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Vezméte, prosime, na védomi, ze text ¢lanku odpovida platné pravni uprave ke dni publikace.

Charakteristika kupni smlouvy podle
obchodniho zakoniku

Pro¢ je dulezité nastinit co je kupni smlouva? Duvodu muze byt hned nékolik, tak napriklad Casta
frekvence, specifika a charakteristika tohoto smluvniho typu v ochodnépravnich vztazich atd.

Pro¢ je dulezité nastinit co je kupni smlouva? Duvodu muze byt hned nékolik, tak napriklad Casta
frekvence, specifika a charakteristika tohoto smluvniho typu v ochodnépravnich vztazich atd.

Pro obchodni zavazkové vztahy je kupni smlouva upravena ustanovenimi § 409 az 470 obchodniho
zakoniku (dale jen ,ObchZ“). Paragraf 409 ObchZ je zdkladnim ustanovenim, které vymezuje co je
kupni smlouvou - prodavajici se zavazuje dodat kupujicimu movitou véc (zbozi) uréenou jednotlivé
nebo co do mnozstvi a druhu a prevést na ného vlastnické pravo k této véci a kupujici se zavazuje
zaplatit kupni cenu. Dulezité je rici, Ze cena musi byt dohodnuta, pokud neni, tak by kupni smlouva
méla alespon obsahovat zpusob urc¢eni ceny. Strany mohou vyjadrit vali uzavrit smlouvu i bez
stanoveni ceny nebo zplsobu jejiho ur¢eni. V tomto pripadé dochazi k pouziti § 448 odst. 2 ObchZ,
ktery obsahuje reSeni situace, Ze neni kupni ceny ani zpusob jejiho ur¢eni stanoven ve smlouvé -
prodavajici muze pozadovat zaplaceni kupni ceny, za kterou se prodéavalo obvykle takové nebo
srovnatelné zbozi v dobé uzavreni smlouvy.

Odliseni kupni smlouvy od smlouvy o dilo stanovi § 410 ObchZ. Vzhledem k dispozitivnosti tohoto
ustanoveni mizeme z formulace - smlouva o dodani zbozi, které ma byt teprve vyrobeno, se povazuje
za kupni smlouvu, ledaze strana, které ma byt zbozi dodano, se zavazuje predat druhé strané
podstatnou Cést véci, jichz je zapotrebi k vyrobé zbozi - dovozovat moznost sjednat i jiny text a
dohodnout, ze se jedna o kupni smlouvu, i kdyz podstatnou ¢ast véci zajisti zakaznik. I 2. odstavec §
410 ObchZ je dispozitivni - pojednava o vykonani ¢innosti nebo zévazek strany zahrnujici montaz -
zde je negativné vymezeno v jakém pripadé nejde o kupni smlouvu, vzhledem ke kogentnimu
ustanoveni § 536 ObchZ (zédkladni ustanoveni smlouvy o dilo).

Budou-li predmétem plnéni véci nemovité, pouziji se ustanoveni o kupni smlouvé stanovena v
obc¢anském zakoniku a ustanoveni obchodniho zdkoniku - podle § 261 odst.6 ObchZ.

Pokud chceme, aby se jednalo o obchodnépravni tpravu, musi se splnit podminky vyjadrené v § 261
odst. 1 a odst. 2 ObchZ; eventudalné 1ze dohodnout pouziti obchodnépravni smlouvy podle § 262
ObchZ. Kupni smlouvu radime mezi relativni obchody.

S ohledem na § 263 odst. 2 a § 269 odst. 1 ObchZ je treba, aby smlouva obsahovala kromé presné
identifikace smluvnich stran podstatné c¢asti zakladniho ustanoveni - § 409 ObchZ:

sstanoveni predmétu koupé,

sujednani zavazku prodavajiciho dodat zbozi,

sujednani zavazku prodavajiciho prevést vlastnictvi ke zbozi,

sujednani zdvazku kupujiciho zaplatit kupni cenu,

*sjedndani ceny - viz. vyse.

Vedle podstatnych nalezitosti mizeme kupni smlouvu doplnit o radu dalSich otézek k jejich sjednani
v ramci kupni smlouvy mizeme vychéazet z obsahu obchodniho zakoniku, napr. radu otézek lze resit
odkazem na obchodni podminky podle ustanoveni § 273 ObchZ.

V ramci podstatnych nélezitosti se nékdy zapomina na smluvni zakotveni zavazku prodavajiciho
prevést vlastnictvi ke zbozi. Pokud dojde pri sjednavani kupni smlouvy k opomenuti této podstatné
nélezitosti, tak to vede k dusledku, ze smlouva nespliuje jeden z predpokladu ke vzniku kupni
smlouvy, v ramci této problematiky jiz bylo judikovano. Muzeme se setkat s nadzorem, ze pokud neni
ve smlouveé dohodnuta ¢ast, kterd stanovi prevod vlastnictvi, nema to vliv na vznik kupni smlouvy,



protoze to podle jejich ndzoru vyplyva ze zakona. Musime si vSak na zakladé interpretace uvédomit,
Ze ze zakona vyplyva pouze to, jak bude vlastnictvi prevedeno - kdy prejde -, pokud podminky
prevedeni nestanovi smlouva.

Smlouva musi v sobé obsahovat vSechny podstatné nalezitosti a vzniké zdsadné na zakladé dohody o
celém jejim obsahu; jako vyjimku muzeme uvést § 275 odst. 4 ObchZ, kde se stanovi, Ze osoba, které
je ndvrh ur¢en, muze vyjadrit souhlas s ndvrhem provedenim urcitého ukonu ( napr. odeslanim zbozi
nebo zaplacenim kupni ceny) bez vyrozuméni navrhovatele. V tomto pripadé je prijeti navrhu tcinné
v okamziku, kdy byl tento tikon ucinén, doslo-li k nému pred uplynutim lhity rozhodné pro prijeti
navrhu.

Kupni smlouvu muzeme oznacit za obsahové nejbohatsi smluvni typ, mize se vSak stat, ze nepostaci
sjednat konkrétni odchylna reseni ve smlouvé, ale bude treba dohodnout jesté radu otazek, které v
zakonu ani v jinych predpisech nejsou upraveny (napr. servis, fakturaci, smluvni pokuty atd.).

Pro kupni smlouvu neni predepsana obligatorné pisemna forma. Pisemna forma je nespornou
vyhodou, jak z hlediska dukazniho tak z toho pohledu, Ze nuti strany k promyslenéjSimu postupu a k
preciznéjSimu propracovani obsahu smlouvy pred samotnym sjednanim. Muzeme zde poukazat na
ustanoveni § 272 odst 2 ObchZ ze kterého vyplyva, pokud ve smlouvé nebude dohodnuto, ze smlouva
muze byt ménéna nebo rusena pouze pisemné, tak ke zménam nebo zruseni smlouvy muze dojit i
ustné, nepovazuji za prili§ vhodné opomijet zaneseni toto ustanoveni do smlouvy z divodu zvyseni
jistoty a stability zavazku mezi stranami.

V rdmci uzavirani smlouvy je treba nékdy posoudit zda se jedna o smlouvu kupni nebo smlouvu o
dilo. Zékladnim rozliSovacim kritériem je predmeét plnéni.

Zavérem bych shrnul tri kritéria, ktera odlisuji kupni smlouvu od smlouvy o dilo.

Prvnim kritériem je zajisténi materidlu - viz. vyse § 410 ObchZ.

Druhym kritériem je, zde jde o materidlové vstupy nebo ¢innosti, pokud jde o Cinnosti, tak se
nejedené o smlouvu kupni. Cinnosti, které nespliuji zdkonem stanovené podminky pro dilo, budou
realizovany v ramci jinych pojmenovanych typovych smluv nebo jako inominatni smlouvy, jako
priklad mizeme uvést montdaz vs. instalace - v obou pripadech se jedna o ¢innost, ale montaz se tyka
smlouvy o dilo, avSak pokud se s dodavkou zbozi bude provadét instalace, tak pujde o smlouvu kupni.
Tretim kritériem je charakter plnéni stanoveny zakonem, tak napriklad § 536 odst. 2 ObchZ, ktery
stanovi, ze dilem se rozumi zhotoveni (pokud nespada pod kupni smlouvu), montdz, udrzba, oprava,
uprava nebo hmotné zachyceny vysledek jiné ¢innosti.
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Kupni smlouva k nemovité véci bez urc¢eni kupni ceny: Nejvyssi soud koriguje katastralni praxi

Spolecnost s podily 50:50 - préavni rizika patovych situaci a jejich smluvni reSeni

Byznys a paragrafy, dil 34: Jednani za spolecnost - prokura

Jak nastavit smlouvy s dodavateli podle nové pravni Gpravy kybernetické bezpec¢nosti?

« Jak soutézni pravo reaguje na pohlcovani startupa technologickymi giganty aneb fenomén
vrazednych akvizic

o Zaloba na fair exit vii¢i spoleénikiim s. r. 0. jednajicim ve shodé

* Reklamace vad stavby

 Hodnotici dotazniky jako obchodni sdéleni v kontrolnim planu UOOU pro rok 2026
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e Konec ,severnich ateliéri“? Novy stavebni zdkon otevird dvere k rekolaudaci ubytovacich

jednotek na plnohodnotné byty
 Byznys a paragrafy, dil 33.: Prevence stretu zajmu (jednatel x spole¢nost)
« Jak se vyhnout zédkazu a postihu dohod o urcovani cen pro dalsi prodej?
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