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Vezméte, prosime, na védomi, ze text ¢lanku odpovida platné pravni uprave ke dni publikace.

Chcete postavit ci zrekonstruovat? Se
snizenou sazbou jen do roku 2007!

Pokud mate v umyslu si nechat postavit rodinny dim nebo modernizovat byt, pak se vam vyplati
tento krok zrealizovat béhem prechodné doby, na kterou mé Ceské Republika od Evropské unie
udélenou vyjimku. Po skonceni této vyjimKy jiz budou veskeré stavebni prace zatizeny zakladni
sazbou dané z pridané hodnoty. To bude znamenat poradné prodrazeni stavebnich praci s bytovou
vystavbou.

Zakon o dani z pridané hodnoty byval pro stavebni firmy pomérné benevolentni. Vét$inu materiala a
komponentl nakupovaly firmy se zékladni sazbou DPH a konec¢né dilo bylo zatiZzeno sazbou snizenou.
To samo o sobé vedlo k tomu, Ze stavebni firmy mély zapornou danovou povinnost a stat jim spise
dan vracel nez inkasoval. Po poslednich noveldch zakona o DPH se vSak situace zménila a stavebni
prace spojené s dodanim stavby nebo tykajici se rekonstrukce ¢i modernizace jsou zatizeny sazbou
zakladni.

Za snizenou sazbu jen do konce roku 2007

U stavebnich praci existuje jedina vyjimka udélend Ceské republice na pfechodné obdobi (do
31.12.2007) tykajici se bytovych potreb. Pokud se stavebni prace vazou k bytovym potrebam (muze
jit o vystavbu, rekonstrukci ¢i modernizaci), pak béhem prechodného obdobi bude takova ¢innost
poskytovana platcem DPH zatizena pouze snizenou sazbou (pét procent). Po skonceni této vyjimky
potom sazbou zakladni (19 procent).

Ukonceni vyjimky spojené s presunutim bytové vystavby ze snizené do zakladni sazby ndm poradné
provétra penézenky, protoze stavebni firma (platce DPH) je povinna cenu dila (dodani nemovitosti,
rekonstrukci bytu) zatizit prislusnou sazbou dané z pridané hodnoty. To se pochopitelné promitne do
findlni ceny dila.

Dopad zmény sazby si ukdZeme na jednoduchém prikladu. Obcan CR si necha stavebni firmou
postavit dim za tfi miliény korun. K této zakladni cené dila stavebni firma nésledné prirazi dan z
pridané hodnoty. Za soucasné situace (béhem trvani vyjimky) bude Cinit celkova cena dila 3 150 000
K¢. Pokud si ob¢an pocka a nechéa si dim postavit po skonc¢eni vyjimky, pak za stejnych cenovych
podminek zaplati 3 570 000 K¢. Prodejni cena dila (rodinného domku) se zméni o 420 000 Kc.
Cenovy rozdil ovsem neskon¢i u stavebni firmy, nybrz ve statnim rozpoctu.

Bylo by ovSem naivni se domnivat, Ze se snizenou sazbou dané z pridané hodnoty lze stavét cokoli.
Za bytovy dim je pro ucely prirazeni sazby dané z pridané hodnoty povazovana pouze stavba, v niz z
uhrnu podlahovych ploch vSech jejich mistnosti a prostort pripadéd vice nez polovina na byty. U
rodinného domu je podminka obdobna - opét vice nez polovina podlahové plochy vSech mistnosti v
ramci objektu musi byt urc¢ena pro bydleni. Oporu ve specifikaci objektt bydleni lze najit v zdkoné o
vlastnictvi bytu ¢. 72/1994 Sb.

Zabudované a zamontované predméty se sazbou snizenou, ostatni ne

Urcitym oriSkem byva spravné zarazeni vSech soucasti stavby do snizené sazby. Zajmem klienta
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stavebni firmy je samozrejmé to, aby nejlépe celé dilo bylo zatiZzeno pouze snizenou sazbou. U
samotné stavby problém neni a pokud stavba spliiuje zékladni predpoklad (urcena k bydleni), pak je
cely objekt zatizen sazbou snizenou.

Méné prehledna situace je ovSem u vybaveni domu, u terénnich uprav v okoli rodinného domu,
inzenyrskych siti apod. Velmi ¢asto si nechavame od stavebni firmy dodat i vnitrni vybaveni domu.
Namatkové muze jit o vanu, sprchovy kout, umyvadlo ¢i kuchynskou linku. Zde plati zasada, ze ve
snizené sazbé muze byt dodano pouze takové vybaveni, které je pevné spojeno se stavbou. Pevnym
spojenim ma zakonodarce na mysli bud primo zabudovani nebo alespon zamontovani predmétu k
podlaze Ci sténé stavby. Zcela urcité jde kuprikladu o umyvadlo, sprchovy kout, vanu nebo
kuchynskou linku. Tam je situace jednoznacCna a spravce dané pri pripadné kontrole nemda moc $anci,
jak takovou véc zpochybnit. U téchto véci se vdm jako porizovateli bydleni pochopitelné nabizi také
alternativni re$eni spocivajici ve vlastnim porizeni dopliikka a vlastni instalaci (pokud vam to vase
schopnosti dovoli). V tomto pripadé je ovSem koupé véci jako umyvadlo ¢i vana zatizeno sazbou
zakladni a zpravidla se vam to z toho divodu vubec nevyplati. Naopak doda-li a instaluje tyto
doplnky platce DPH (stavebni firma), pak je cena zatizena pouze snizenou sazbou.

Zatimco koupelnové nebo kuchynské doplnky zpravidla v otazce snizené dané uspéji, tak vybaveni
jako kuprikladu obyvaci stény jiz nikoliv. Nenaplnuji vyklad ministerstva financi tykajici se pevného
spojeni se stavbou, a tudiz vam je stavebni firma ve snizené sazbé nedoda. Podobné na tom budou i
nadklady fakturované stavebni firmou v souvislosti s terénnimi upravami pozemku kolem stavby,
samostatné stojici objekty (kulna, garazové stani apod.) nebo inzenyrské sité od hranic pozemku k
paté domu.

Nékteré prace mohou byt z hlediska zarazeni sazby takzvané ,na hrané”. Je otazkou, kam bude
stavebni firma ochotnd zajit. V kazdém pripadé se pri prirazovani sazby k jednotlivym tkonam
vychazi z projektové dokumentace a za uplatnéni sazby je zodpovédny zhotovitel. Spravce dané tedy
kontroluje vylu¢né jeho a opérnym bodem je pravé projektova dokumentace. Zaroven musi zhotovitel
prokazat, ze se predmétné préace tykaly objektu pro bytové potreby.

Méme pred sebou zhruba tri stavebni sezdny, kdy bude vystavba urcena pro bydleni zatizena pouze
snizenou sazbou DPH. Neni to moc a chcete-li toho vyuzit, mate nejvyssi ¢as zacit podnikat konkrétni
kroky.

Zdroj: Fincentrum
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