22. 3. 2004

Vezméte, prosime, na védomi, ze text ¢lanku odpovida platné pravni uprave ke dni publikace.

Co delat, kdyz chcete vymeénit okna ?

Okna jsou soucasti fasady, ,patri vSem"” a vyrazné ovliviiuji vzhled domu. Mohou byt vyznamnym
prvkem oziveni a kultivace fadniho pruceli panelového domu, jsou-li FeSena jednotné, stejné jako
prvkem degradace, jsou-li provadéna nahodile.

Vymeéna oken muze byt provedena trojim zpusobem:

a) na celém objektu najednou
b) druzstevnik (uzivatel bytu) chce provést pouze samostatné ve ,svém* byté
c) vlastnik bytu chce provést samostatné ve svém byté

Pri provadéni vymény oken muze dojit zménou materidlu pouzitych oken, zménou barvy, ¢lenéni
oken, zménou zpusobu otvirani oken, zménou kovani ¢i zménou tloustky profilu rdmu i kridel oken ke
zméné vzhledu stavby.

V pripadé zmény vzhledu stavby je mozné vyménu oken povolit jen na zakladé stavebniho povoleni.
Posouzeni, jedna-li se o ohlaseni nebo stavebni povoleni, je plné v kompetenci stavebniho uradu.

K vy$e uvedenym trem zptsobum provedeni vymény je nutné k ohlaseni stavebnimu uradu
predlozit tyto podklady:

Na celém objektu najednou (,hromadné”):

1. vlastni ohlaseni, které obsahuje:
a) jméno a adresu stavebnika (v tomto pripadé druzstva nebo spravce objektu),
b) ucel (vyména oken), rozsah (kde bude vyména provadéna) a misto stavby (ulice, ¢islo
popisné a orientacni),

2. udaje o vlastnictvi stavby (aktudlni vypis z katastru nemovitosti ne starsi nez 3 mésice),
pozaduje se celkovy vypis, nikoliv Castecny vypis,

3. jednoduchd dokumentace v jednom vyhotoveni, obsahujici vykres fasady s vyzna¢enim
predmétnych oken, kde bude vyména probihat, a idaj o rozsahu vymény (pocet vyménovanych
oken, jejich velikost, tj. rozméry Sirka a vyska),

4. platny certifikat na vyménovana okna a doklad, z néhoz budou patrné tdaje o pouzitém
materialu,barvé, tloustce ramu i kiidel oken (uvedené v mm), zpisobu otvirdni, druhu kovani,
clenéni oken (dokladem je minéna napr. smlouva o provedeni dila s dodavatelem oken, kde
jsou vSechny tyto tdaje sepsany).

Druzstevnik (uzivatel bytu) chce provést vyménu pouze samostatné ve ,svém” byté:

1. vlastni ohlaseni, které obsahuje:
a) jméno a adresu stavebnika (v tomto pripadé uzivatele bytu - druzstevnika),
b) ucel (vyména oken), rozsah (kde bude vyména provadéna) a misto stavby (ulice, ¢islo
popisné a orientacni, ¢islo bytu a uvedeni podlazi),
2. udaje o vlastnictvi stavby (aktuélni vypis z katastru nemovitosti ne starsi nez 3 mésice),
pozaduje se celkovy vypis, nikoliv Castecny vypis,
plnou moc od vlastnika stavby pro uZzivatele bytu pro jednani se stavebnim tradem,
4. souhlas vlastnika stavby (panelového domu) s provadénou vyménou a zameér vlastnika stavby,
jak v této zélezitosti hodla déle postupovat (zda, kdy, v jakém rozsahu a jakym typem oken
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planuje provést pripadnou ,hromadnou” vyménu),

5. jednoducha dokumentace v jednom vyhotoveni, obsahujici vykres fasady s vyznacenim
predmeétnych oken, kde bude vyména probihat a iidaj o rozsahu vymény (pocet vyménovanych
oken, jejich velikost, tj. rozméry Sirka a vyska), vykres fasady lze nahradit fotografii fasady,
kde rovnéz budou predmétna okna oznacena,

6. platny certifikat na vyménovana okna a doklad, z néhoz budou patrné udaje o pouzitém
materidlu,barvé, tloustce ramu i kridel oken (uvedené v mm), zpusobu otvirani, druhu kovani,
clenéni oken (dokladem je minéna napr. smlouva o provedeni dila s dodavatelem oken, kde
jsou vSechny tyto tdaje sepsany).

Vlastnik bytu chce provést vyménu pouze samostatné ve svém byteé:

1. vlastni ohlaseni, které obsahuje:
a) jméno a adresu stavebnika (v tomto pripadé vlastnika bytu),
b) ucel (vyména oken), rozsah (kde bude vyména provadéna) a misto stavby
(ulice, cislo popisné a orientacni, ¢islo bytu a uvedeni podlazi),

2. udaje o vlastnictvi stavby (aktudlni vypis z katastru nemovitosti ne starsi nez 3 mésice), v
pripadé osobniho vlastnictvi bytové jednotky pozadujeme celkovy vypis, nikoliv Castecny vypis,

3. souhlas vlastnika stavby (panelového domu) s provadénou vyménou, je pozadovan i v pripadé
bytové jednotky v osobnim vlastnictvi, a zameér vlastnika stavby, jak v této zalezitosti hodla
postupovat (zda, kdy, v jakém rozsahu a jakym typem oken planuje provést pripadnou
,hromadnou” vyménu),

4. jednoducha dokumentace v jednom vyhotoveni, obsahujici vykres fasady s vyznaCenim
predmeétnych oken, kde bude vyména probihat a idaj o rozsahu vymény (pocet vyménovanych
oken, jejich velikost, tj. rozméry Sirka a vyska), vykres fasady lze nahradit fotografii fasady,
kde rovnéz budou predmeétna okna oznacena,

5. platny certifikat na vyménovana okna a doklad, z néhoz budou patrné udaje o pouzitém
materialu,barvé, tloustce ramu i kiidel oken (uvedené v mm), zptisobu otvirani, druhu kovani,
clenéni oken, (dokladem je minéna napr. smlouva o provedeni dila s dodavatelem oken, kde
jsou vSechny tyto tdaje sepsany).

Lhuta k vyrizeni:

Ve vSech trech pripadech je nutné, aby zadatelé po podani ohlaSeni vyckali na pisemné sdéleni
stavebniho Uradu o provedeni praci. To znamena, Ze pokyn k vyrobeni oken a jejich vyména budou
nasledovat az po sdéleni od stavebniho uradu nebo az po uplynuti 30 dni od podani ohlaSeni na
podatelnu (odkaz na § 57 stavebniho zakona).

Doporucujeme proto vyménu oken (napad vymény urc¢ité nevznika ze dne na den) s dostate¢nou
casovou rezervou na stavebnim uradé predem projednat.

Pozadavky na podklady potrebné pro vyménu oken v panelovych domech se primérené pouziji i pro
vyménu oken v bytovych domech zdéné konstrukce.

Vyména oken musi byt zrealizovana tak, aby byla v souladu s tim, jak byla ohl&Sena.

Podle kterého pravniho predpisu se postupuje a sankce v pripadé nedodrzeni predepsanych
povinnosti:

Vymény oken jsou v souladu s § 55 a § 57 stavebniho zdkona posuzovany jako udrzovaci prace na
stavbach a proto je nutné tyto udrzovaci prace stavebnimu uradu pred jejich provedenim ohlésit.

V §59, odst. 4 stavebniho zékona je uvedeno, Ze Ucastniky stavebniho rizeni nejsou najemci bytl a
nebytovych prostor. Toto ustanoveni se primérené vztahuje i na rezim ohlaseni, proto je nutno, aby
druzstevnici - uzivatelé bytl byli pro jednéni se stavebnim Gradem povéreni plnou moci.

V ustanovenich §§ 10, 11 a 12 vyhlasky ¢. 132/1998 Sb., ktera je provadéci vyhlaskou ke stavebnimu
zakonu, jsou taxativné (jednoznacné) uvedeny prilohy, které je nutno k ohlaSeni udrzovacich praci
dolozit.


https://www.epravo.cz/top/zakony/sbirka-zakonu/sb/1998/132

V § 105, odstavec 1, pismeno b) stavebniho zdkona jsou uvedeny vyse pokut, kterymi bude potrestan
obcan, ktery bude provadét prace bez povoleni ¢i ohlaSeni, pokud je podle stavebniho zdkona
predepsano, nebo pokud jsou v rozporu s nim. Obcan, ktery se prestupku dopusti, muze byt
potrestan pokutou az do vyse 10 000,- K¢.

V § 106, odstavec 1, pismeno b) stavebniho zdkona jsou uvedeny vyse pokut, kterymi budou
potrestany pravnické osoby a fyzické osoby podnikajici podle zvlastnich predpist, které budou
provadét prace bez povoleni ¢i ohlaseni, pokud je podle stavebniho zdkona predepsano, nebo pokud
jsou v rozporu s nim. Pravnické osoby nebo fyzické osoby podnikajici podle zvlastnich predpisa,
které se prestupku dopusti, mohou byt potrestany pokutou az do vyse 200 000,- K¢.

Dulezita poznamka:
U objekti, které se nachazeji v pamatkové chranéné oblasti, je nutné dolozit vyjadreni dot¢eného

organu statni spravy, kterym je odbor pamatkové péce.

Formulare ke stazeni:
Pripravujeme: OhlasSeni stavebnich uprav
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