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Vezméte, prosime, na védomi, ze text ¢lanku odpovida platné pravni uprave ke dni publikace.

Co 1ze nove napadnout v adheznich
smlouvach a obchodnich podminkach?

Prinejmensim pravni verejnosti je dobre znamo, ze novy obcansky zakonik stanovi urcité limity pri
pouzivani smluv uzaviranych adheznim zpusobem (tzv. formularové smlouvy) a obchodnich
podminek. Ucelem tohoto ¢lanku neni objevovat nové, ale stru¢né shrnout limity zavedené NOZ.

Smlouvy uzavirané adheznim zpusobem (déle téz ,adhezni smlouvy*) jsou upraveny v §§ 1798 az
1801 NOZ. Jedna se o smlouvy, pro které je typickd vyrazna nerovnovéaha stran, tedy o smlouvy,
jejichz zékladni podminky byly urceny jednou ze smluvnich stran nebo podle jejich pokynt, aniz by
slabsi strana méla skutec¢nou prilezitost obsah téchto zakladnich podminek ovlivnit. Zdkon pak
vyslovné stanovi domnénku, ze pokud je pri sjedndvani smlouvy pouzit formular, jedna se o smlouvu
adhezni.

Kazdy z nas si asi umi predstavit, jakou nadéji na uspéch bude mit, kdyz si jako jednotlivec bude
prosazovat zmény do smlouvy s telefonnim operatorem, dodavatelem plynu, elektriny atd. A pravé to
je uzavirani smlouvy adheznim zptisobem.

Tyto smlouvy jsou viceméneé zaloZeny na principu ,take it or leave it”, jejich uzavirani vsak musi vzdy
spliovat nasledujici, zdkonem stanovené limity:

« slabsi strana by méla podepsat vyslovné seznameni se , vclenovacimi dolozkami”, tedy ze
byla upozornéna na to, ze soucasti smlouvy jsou ustanoveni (typicky obchodni podminky)
uvedena mimo text smlouvy, nemusi byt jiz vSak detailné sezndmena s témito ustanovenimi
mimo text smlouvy, ale jen se ,v¢lenovaci dolozkou“. Alespon tak se zatim prevazné vyklada
povinnost uvedena v ustanoveni § 1799 NOZ. Zakon je v tomto ustanoveni vSak ponékud
nejasny a uvidime, kam se ubere judikatura,

e nemeély by byt pouzivany obtizné cCitelné dolozky psané drobnym pismem, nebot dolozka,
kterou lze precist jen se zvlastnimi obtizemi je platna jen, pokud slabsi smluvni strané
nepusobi Gjmu, nebo ji byla tato dolozka dostatecné vysvétlena,

 zakdzany jsou i nesrozumitelné dolozky, respektive dolozky nesrozumitelné osobé
priumérného rozumu, pro néz plati totéz, co pro dolozky obtizné Citelné,

« dolozky pro slabsi stranu zvlasté nevyhodné, aniz by pro to byl rozumny duvod, jsou taktéz
neplatné.

VysSe uvedena ustanoveni o adheznich smlouvach pritom nelze, s vyjimkou smluv uzavrenych mezi
podnikateli, smluvné vyloucit.

Pro adhezni smlouvy je déle typické pouzivani obchodnich podminek, jejichz zdkonné limity jsou opét
upraveny zakonem, a to v ustanovenich §§ 1751 az 1753 NOZ. Zakonna omezeni obchodnich
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podminek jsou nasledujici:

e obchodni podminky musi byt prilozeny k nabidce nebo musi byt stranam znamy. Vyjimkou
je uzavirani smlouvy mezi podnikateli, kdy postaci odkazat na obchodni podminky vypracované
odbornymi nebo zadjmovymi organizacemi,

* pokud jsou obchodni podminky v rozporu s textem vlastni smlouvy, smlouva ma prednost,

¢ jednostranné zmény obchodnich podminek jsou mozné, avsak jen pokud je pro to rozumna
potreba, pokud bylo predem dohodnuto, jak to bude druhé strané oznameno a pokud ma druhéa
strana pravo zménu odmitnout a zavazek z tohoto diivodu vypovédeét,

¢ ustanoveni, ktera druha strana nemohla rozumné ocekavat, jsou netcinng, neprijala-li je
druha strana vyslovné.

S ohledem na vyse uvedené Ize konstatovat, ze pravni Uprava adheznich smluv obsazena v NOZ s
sebou prinesla podstatné vétsi diraz na ochranu slabsiho kontrahenta, ktery fakticky nema zadnou
moznost obsah smlouvy zménit. Nova ustanoveni tak zcela jisté oceni predevsim duchodci a jiné,
reknéme vice zranitelné osoby, jimz byly v minulosti Casto predkladany smlouvy s velice Spatné
Citelnymi dolozkami. Je otdzkou, do jaké miry se dosavadni praxe zméni, nicméné slabsi strana méa
nyni alespon néjakou moznost obrany. Velkym spolecnostem pak 1ze doporucit upravit smluvni
dokumentaci v souladu s vyse uvedenym.
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DalSi clanky:

e Prezkum rozhodnuti CAS vnitrostatnimi soudy Evropské unie
e Matzner: ReSme také jak dél s AML. A vyvarujme se nadmérné zatézi a zbytecné byrokracie
 Urceni vyse primérené slevy z kupni ceny
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e Docasny zdkaz vykonu funkce statutara dle zdkona o kybernetické bezpecnosti a nové
povinnosti pro statutary
e Soudni ombudsman jako most mezi soudy, advokacii a verejnosti

v/

e Byznys a paragrafy, dil 17.: Pristup do datové schranky pravnické osob

* Realitni obchod, provize zprostiredkovatele a pravni dusledky odstoupeni od kupni smlouvy

e Limity naroku poskozeného na ndhradu ndklada za najem nahradniho vozidla

e Druhé vina povinnosti dle AT Aktu

e Smlouva uzaviena mezi studentem a soukromou vysokou skolou jako smlouva spotrebitelska -
nalez Ustavniho soudu ze dne 5. Gnora 2025, sp. zn. IV. US 2093/24

« Specifika vypovédi podndjemni smlouvy bytu optikou judikatury NejvysSiho soudu
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