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Co nas ceka v roce 2023? Stagnace
ekonomiky i velka poptavka po najemnim
bydleni

Méme za sebou velice pestry, ale zaroven naroc¢ny rok. Prinesl nadéji na ukonéeni pandemie
koronaviru, ze které se radovala celd spole¢nost. Netusili jsme, Ze muze prijit jesté néco horsiho -
probihajici valka na Ukrajiné.

V roce 2022 se stalo nékolik udalosti, které ovlivnily celou spole¢nost. Tento rok zacal nadéjné.
Pandemie koronaviru po dvou dlouhych letech zacala ustupovat a zdalo se, Ze se ekonomika
vzpamatuje. Dopady pandemie se ale zaCaly projevovat, a to v podobé tempa rustu inflace.

Pri¢inou byla mimo jiné uvolnéna fiskalni politika béhem pandemie, kdy Ceska vlada pumpovala do
ekonomiky velké mnozstvi penéz. Rostouci lednova inflace byla zptsobena rovnéz narustem osobnich
a materidlovych néakladu spole¢nosti v roce 2021. Dal$im divodem bylo zvySeni néklada na
vlastnické bydleni, které ma pri méreni inflace v CR velky vyznam. Za zvy$ujicimi se naklady na
vlastnické bydleni stdlo ukoncCeni doCasného prominuti DPH na elektrinu a plyn, coz vedlo ke
zdrazeni energii. Lednova makroekonomicka predikce Ministerstva financi predpovidala 8,5%
meziro¢ni nardst spotrebitelskych cen.

Klicovou udalosti roku byl unorovy vpad ruskych vojsk na Ukrajinu, ktery otrasl celym svétem.
Kromeé tisice zivotu state¢nych Ukrajinct, které tato vélka vzala, prinesl konflikt také ekonomické
duasledky, které pocituji vSechny evropské zemé. Z divodu vysoké zavislosti evropskych statli na
dodavkach zemniho plynu a ropy z Ruska byla ekonomicko-energeticky ochromena cela Evropa.
Nejistota a strach z budouciho vyvoje rapidné zvedly ceny pohonnych hmot. V prvnim pololeti tohoto
roku tak zdraZily ceny benzinu a nafty a Ceska vlada byla nucena snizit spotrebni dan na motorovou
naftu.

V uplynulém roce jsme byli svédky také bujici energetické krize. Soucasny zpusob tvorby ceny
elektriny v Evropé je do velké miry zavisly na cené plynu. Plynové elektrarny predstavuji takzvany
zavérny zdroj, tedy posledni zdroj, ktery je nutny pro uspokojeni dané poptavky. Ruska agrese na
Ukrajiné vSak vyznamné prispéla ke zvySeni cen plynu a tim padem i elektrické energie. Na
zdrazovani elektriny se podili také rust cen emisnich povolenek, které maji nasmérovat investice
firem do vyroby elektriny pomoci technologii s niz§imi emisemi. V neposledni radé prispélo k ristu
ceny elektrické energie také zavirani uhelnych a jadernych elektraren v Evropé, coz souviselo se
zelenou politikou Evropské unie.

Energeticky naro¢na odvétvi prumyslu tak poznamenaly zvySujici se vyrobni néklady, coz nékteré
spolecnosti dostalo do financ¢nich potizi. Nékteré podniky byly nuceny nastalou situaci resit
omezovanim nebo zastavovanim vyroby nebo propousténim zaméstnancu.

Vysoké ceny energii, se projevily i v cenach ostatniho zbozi a sluzeb a ovlivnily dalsi rist inflace. Na
rust miry inflace reagovala béhem roku také Ceskéa narodni banka, ktera navysovala urokové sazby.
Snizovani redlné hodnoty penéz a s tim spojena nejistota z budouciho vyvoje cen, se odrazily ve



zpomalovani ekonomického ristu. Podle makroekonomické predikce Ministerstva financi z listopadu
leto$niho roku se predpokladd, Ze primérna mira inflace v CR méla v roce 2022 v pruméru
dosédhnout 15 %, coz je ve srovnani s lednovou predikci znatelny narust, ktery byl ovlivnén vyse
zminénymi skuteCnostmi, které nemohly byt predpovézeny.

Dulezité je také zminit, jak se podepsaly udélosti leto$niho roku na trhu s nemovitostmi.
Nemovitostni trh zaziva v sou¢asné dobé prehrati. Z duvodu velkého narustu cen a zaroven narustu
urokovych sazeb, které jsou klicové pro financovani nemovitosti a u kterych nelze ocekavat v blizkém
horizontu snizeni zpét na vysi, na kterou jsme byli zvykli, se vétSina lidi boji do nemovitosti
investovat. V dusledku toho se realitni trh témér zastavil, nepredpoklada se vsak, ze by ceny v ramci
celého trhu mély zacit klesat. Néktera cCisla sice mirné klesla, jednéa se spiSe pouze o jednotlivé
vykyvy €i snizeni poplatku za realitni zprostredkovani nez o nastoleni celkového trendu. Pokud
klesaji, spise se jedna o starsi méné atraktivni nemovitosti. Za posledni rok napriklad klesl trh se
starSimi nemovitostmi v Praze o cca 1,5 %. Velky pocet lidi je tedy nucen priklanét se spise
k pronajmu, protoze si nemuzou dovolit financovani vlastniho bydleni, coz vede k ristu najemného.
Nové generace si tak budou muset postupné zvyknout na to, ze nemovitosti nemusi vlastnit, ale
budou si je pronajimat. Na dynamicky vyvoj v oblasti nemovitosti reaguje i nase znaleckd kancelar,
ktera tvori a aktualizuje analyzy trhu nemovitosti.

S ohledem na udalosti tohoto roku predpokladdme, ze se zméni napriklad i nejcastéjsi icel posudku,
které ndm budou zadavany. Nasi praci napiiklad ovlivni vyvoj insolvenci v Ceské republice.
V predeslych letech byly oproti ptivodnim predikcim zaznamendany relativné nizké pocty insolvenci.
Dlvodem jsou protipandemicka vladni opatreni a zakony ,lex covid“, které omezily moznosti
podavani navrhl na insolvence. Muzeme ale o¢ekavat zvySeni poctu insolvencnich rizeni a to kvali
zdrazovani energii a rostoucich cen materialli, coz se muze odrazit i v ¢etnosti nami vypracovanych
posudkd.

Nasi kancelar rovnéz v novém roce ovlivni prosincova zména ve znalecké vyhlasce 370/2022 Sb.,
kterou se méni vyhlaska 504/2020 Sb., o znaleéném. Novela zvysSila hranici sazby mimosmluvni
odmény znalce od 1. ledna ndasledujiciho roku. Sazba se tak zvySuje ze souc¢asnych 300 az 450 K¢ na
800 az 1000 K¢. Lze tak sledovat alespon zakladni posun pozitivnhim smérem, kdy i s ohledem na
obecné rostouci ndklady, je ale dané stale pod hranici obvyklych hodinovych sazeb znaleckych
kancelari. Dale také ministerstvo spravedlnosti zprovoznilo elektronickou evidenci znaleckych
posudku, jenz nahrazuje znalecky denik. I kdyz se na tuto zménu ¢ekalo jiz od zacatku roku 2021,
k zprovoznéni centralni evidence doslo az nyni, kdy se jedna o informacni systém verejné spravy,
ktery by mél zprehlednit evidenci znaleckych tkonu. Znalecka kancelar v tomto ohledu oCekéava, ze
dojde k zjednodu$eni systému kontroly evidence posudki, a tedy i k zprehlednéni ¢innosti
jednotlivych znalct a znaleckych kancelari, a tim i k zamezeni pripadnym nekalostem.

Celkové 1ze tedy shrnout, ze v roce 2023 se ocekava mezirocni pokles inflace na hranici 10
%. To znamena, ze by mohlo dojit k mirnému uklidnéni spolecnosti. V roce 2023 se vsak
také predpoklada trvajici stagnace ceské ekonomiky z duvodu pretrvavajicich dopadu
vysoké inflace. V souvislosti s vyvojem cen energii a pohonnych hmot bude v nasledujicim
roce klicové sledovat, jak se bude vyvijet valka na Ukrajiné a také jak na nastalou situaci
budou reagovat jednotlivé evropské staty a EU jako celek. V oblasti nemovitosti se v roce
2023 ocekava, ze vzroste podil najemniho bydleni z duvodu vysokych urokovych sazeb u
hypoték. Snizme tedy sva ocekavani a fandéme statecné Ukrajiné.
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