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Vezméte, prosime, na védomi, ze text ¢lanku odpovida platné pravni uprave ke dni publikace.

Co se deje se zavadami vaznoucimi na veci v
pripadé jejiho nabyti od neopravnéného?

V odborné literature je vétsinové prijimam nazor, Ze nabyti od neopravnéného predstavuje originarni
nabyti vlastnického prava. Je vSak otdzkou, jaké ma toto originarni nabyti dusledky na osud zavad
vaznouci na prevadéné veéci.

Pro derivativni nabyti plati ve smyslu § 1107 odst. 1 zdkona ¢. 89/2012 Sb., obc¢ansky zakonik, ve
znéni pozdéjsich predpist (déle jen ,NOZ"), Ze nabyvatel prejima automaticky zavady vaznouci na
véci, které vyplyvaji z verejnych seznamu. Jiné zavady pak prebira pouze, (i) bylo-li to ujednano, (ii)
stanovi-li to zdkon, (iii) mél-li a mohl-li je nabyvatel z okolnosti zjistit.[1] Timto opisem je
zdkonodarcem vyjadrena nejprisnéjsi koncepce nevédomosti v disledku bézné nedbalosti. Nabyvatel
proto nebude v dobré vire v pripadé své védomosti o zavadach, stejné tak nebude v tomto postaveni,
pokud o zavadéach nevédél pro svou budto hrubou, ¢i jen prostou nedbalost. Zavady, o nichz
nabyvatel nebyl v dobré vire, na néj proto prejdou.

Vyse uvedené ustanoveni se bezesporu vztahuje na ,prevod” vlastnického prava jako derivativniho
nabyti, jeho dopad na originarni nabyti vlastnického prava je vSak sporny. Podle § 1108 NOZ
»ustanoveni § 1106 a 1107 plati obdobné také pri nabyti viastnického prdva jinak nez prevodem.”
,Prevod” spoletné s ,prechodem” je kategorii derivativnich zpusobu nabyti vlastnického prava.[2]
V ustanoveni § 1108 NOZ zdkonodarce uziva pojem ,jinak nez prevodem®”, je vSak otazkou, zdali je
timto vyjadrenim myslena pouze druha kategorie derivativnich nabyti vlastnického prava, tj.
»prechod”, ¢i rovnéz originarnim zplisoby nabyti vlastnického préava. Duvodova zprava v této
problematice mlc¢i, reseni vSak nabizi komentarova literatura. Podle nazoru Dobrovolné se
ustanoveni uplatni i na origindrni nabyti, priCemz autorka ma za to, ze se NOZ ,pri posuzovdni
prevodu zdvad vdznoucich na véci neopird o hledisko rozliseni derivativniho a origindrniho nabyti
(...) nybrz o hlediska stanovend v § 1107“.[3] Zastava tedy nazor, Ze se jedna o ustanoveni spoleCna
jak pro derivativni, tak i originarni nabyti, byt u originarnich nabyti a , prechodu” vlastnického prava
s omezenim, ze zvla$tni zakon muze stanovit jinak, coz vyplyvéa ze souslovi ,plati obdobné“.[4]
Thondel[5] se s timto ndzorem ztotoznuje, pricemz upozornuje, ze ,vynéti (exempce) origindrniho
nabyti viastnického prdva z rezimu § 1106 a 1007 by mohlo prerusit prechod povinnosti a zdvad a ve
vysledku tak zkratit treti osoby, jimz ndlezi prava odpovidajici témto zdvaddm*”, priCemz dale uvadi,
Ze pri setrvani na opacném nazoru by kuprikladu vydrzeni pozemku mohlo vést k zaniku sluzebnosti
zatézujicich pozemek ¢i zastavnich prav. Nabude-li proto urcita osoba od neopravnéného vlastnické
pravo k véci, prejdou na ni i zavady na véci vaznouci, které vyplyvaji z verejného seznamu, a jiné
zavady, pokud to bylo ujednano ve smlouvé ¢i to stanovi zakon nebo méla-li ¢i mohla-li je tato osoba
z okolnosti zjistit. To vSe za predpokladu, Ze zvlastni zakon nestanovi jinak.[6]

JUDr. Lukas Doricak, LL.M.
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Dalsi clanky:

o Postoupenl pohledavky na yyzwne ]ako nov1nka pravnl upra\_/y ucinné od 1 1 2026

aerolinky ze tretich zemi
e Mimoradné vydrzeni a vyvoj judikatury Nejvyssiho soudu
¢ Preventivné-sankéni funkce nahrady nemajetkové ijmy za poruseni osobnostnich prav
pohledem Ustavniho soudu
e Odstépny zavod zahranicni spolecnosti optikou NIS2: Jak spravné urcit velikost podniku?

e Zapis ochranné znamky bez komplikaci. Klicem k uspéchu je kvalitni predbézna reserse
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e 7Zneuziti prava na pristup podle GDPR

» Byznys a paragrafy, dil 31. - 1étajici porizovatel ve svétle nového stavebniho zakona

 Pravni povaha sité elektronickych komunikaci - rezim ndhrady Skody

e Ndahrada uslého ndjemného pri predcasném ukonceni nadjemni smlouvy na nebytové prostory
« Jak funguji planovaci smlouvy v realnych situacich (2. dil)
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