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Vezméte, prosime, na védomi, ze text ¢lanku odpovida platné pravni uprave ke dni publikace.

Co v Novem roce prinese druha cast novely
NOZ?

Jak vidno, ani predpis inspirovany staletimi provérenymi pravné-historickymi zdroji se nevyhne
korekcim; proto se s prichodem Nového roku se dockame ucinnosti druhé ¢asti zakona ¢.
460/2016 Sh., prvni vétsi novely Obcanského zakoniku u¢inného od roku 2014.
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Prvni ¢ast novely Obcanského zakoniku uvedla do souladu s ndzorem praxe a judikatury Nejvyssiho
soudu zejména formu plné moci k sepisovéani notarskych zapist, kdy je nové zapotrebi, aby tato plné
moc pouze splnovala ndalezitosti vyzadované Obcanskym zakonikem, tedy aby byla udélena pisemné s
ovérenym podpisem. Bylo také zménéno ustanoveni § 35 Obcanského zakoniku tak, aby mohly osoby,
které dosahly véku 15 let, sjednévat pracovni pomér s tim, ze jako den nastupu do prace nesmi byt
sjednén den, ktery by predchézel dni ukonceni povinné skolni dochazky. Zaroven byla zruSena
moznost zakonnych zastupcu nezletilého, ktery nedosahl véku Sestnécti let, spolu s potrebnym
privolenim soudu rozvazat jeho pracovni pomér nebo smlouvu o vykonu préce.

Které z dalsich zmén Obcanského zdkoniku se zejména vyplati vést v patrnosti a proc?
Znovuzavedeni predkupniho prava spoluvlastnika nemovitosti
Koncepce institutu zakonného predkupniho prava spoluvlastnikii nemovitosti

Institut zakonného predkupniho prava spoluvlastnikii nemovitosti byl soucésti ¢eského civilniho
prava do konce roku 2014, tedy jesté rok po ucinnosti nového obcanského zakoniku (dale jen ,NOZ“
nebo ,Obcansky zakonik”), na zdkladé specidlniho prechodného ustanoveni §3062 NOZ tykajiciho
se vyluc¢né spoluvlastnictvi. Tento institut poskytoval urcitou elementarni jistotu spoluvlastniku
nemovitosti ve smyslu moznosti nabyti podilu na nemovitosti pro pripad, Ze se jiny ze spoluvlastniki
rozhodne sviij podil prodat.

Zakonodarce pri pripravé NOZ inspirovany zejména zahrani¢ni pravni Gpravou se vSak rozhodl
uvedeny institut vypustit a ponechal spoluvlastnikim pouze moznost zalozit si predkupni pravo
vzdjemnym ujednanim stran jako pravo vyluéné obligac¢ni nebo pravo predstavované vécnym pravem
zapisovanym do katastru nemovitosti, (s vyjimkou zvlastni upravy predkupniho prava v pripadé
nabyti spoluvlastnictvi na zékladé porizeni pro pripad smrti anebo na zékladé jiné skutecnosti za
predpokladu, ze spoluvlastnici nemohli sva prava a povinnosti od pocatku ovlivnit[1]). Takova
moznost pochopitelné prichdzela v Gvahu jen v situaci racionalniho pristupu spoluvlastnika a ochoty
k dohodé. V pripadech vyhrocenych spoluvlastnickych vztaht vSak byl dopad opa¢ny - vznikla
nejistota a obava ze zcela nekontrolovaného prodeje ¢asti nemovitosti (napriklad spekulanttim)
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naopak vedla nékteré spoluvlastniky k soudnimu reseni formou podani navrhu na zruseni a
vyporadani spoluvlastnictvi.

S novelou Obc¢anského zakoniku (zakon ¢€.460/2016 Sb.) se situace pomérné necekaneé vraci pred rok
2015. Predkupni pravo vlastnika podilu na nemovitosti bude staronové vyplyvat primo ze
zakona; ze zakonného predkupniho prava budou ale opét vyjmuty prevody spoluvlastnického podilu
na nemovitosti na osoby blizké[2]. S ohledem na potrebu vyloucit snadné obchazeni nového pravidla
se bude predkupni pravo vztahovat také na prevody bezplatné.

Znovuzavedeni predkupniho prava muze za urcitych okolnosti vést k prodluzovéni prodeje
spoluvlastnického podilu, coz vyplyva z mechanismu jeho uplatnéni. Prodavajici ma povinnost
nabidnout véc takova spoluvlastnikovi a vyCkat sjednanou dobu na oznameni o prijeti nabidky ze
strany ostatnich spoluvlastniki. Pokud doba mezi spoluvlastniky sjednéna neni, coz bude prevazna
vétsina pripadu, pak ma spoluvlastnik tri mésice na prijeti nabidky.

Ochrana predkupniho prava

Opominuty spoluvlastnik se samozrejmé muze branit cestou podani zaloby[3]. Jedna se
zejména o zalobu na plnéni, ktera mize smérovat jak proti prodavajicimu (pozadavek nahrazeni
projevu vule uzavrit kupni smlouvu), tak proti nabyvateli podilu (poZadavek nahrazeni projevu vile
ucinit nabidku). Opomenuty spoluvlastnik totiZ muze po soudu pozadovat, aby svym rozhodnutim
nahradil projev vule nabyvatele, konkrétné ucinit opravnénému takovou nabidku, kterou ten ziskal
od prodavajiciho ¢i aby soud nahradil projev vile, aby uzavrel smlouvu urcitého znéni.

Je zde také nutné podotknout, Ze porusenim predkupniho prava nedochazi k absolutné neplatnosti
pravniho jednani, tedy neplatnosti kupni smlouvy, a nasledkem takového jednani je pouze neplatnost
relativni, kterd pro uplatnéni prav spoluvlastnika musi byt aktivné namitnuta. Jinymi slovy,
opravnény z predkupniho prava je opravnén se vedle zaloby na plnéni dovolavat u soudu také
neplatnosti kupni smlouvy uzavrené mezi prodavajicim a neopravnénym nabyvatelem. V pripadé
uspéchu opravnéného pravni ucinky neplatnosti takové smlouvy nastanou az pravni moci rozsudku.

Treti moznosti ochrany predkupniho prava, kterou platné pravo poskytuje predkupnikovi, nalezneme
v ustanoveni §2144 NOZ. Uvedené ustanoveni opraviiuje predkupnika domdahat se na nabyvateli
(jako na pravnim nastupci povinného), aby mu véc za prislusnou uplatu prevedl. Stoji za zminku,
Ze se ve vySe uvedeném paragrafu mluvi o predkupnim pravu zrizeném jako pravo vécné, tato
moznost se proto nabizi pouze u opravnénych z predkupniho prava vécného a nikoli obligacniho.
Vyhodou posledni popsané moznosti je nasledné vyuziti zaloby ne plnéni v pripadé, ze kupujici
odmitne opravnénému vyhovét.

Principu autonomie vile, ktery jako motiv stél za puvodnim textem nového obc¢anského zakoniku,
bude nadale odpovidat moznost vzdani se predkupniho prava ve smyslu § 1125, a to s ucinky pro
pravni nastupce spoluvlastnika. Vzdani se bude nasledné zapsano jako poznamka do katastru
nemovitosti a bude tieba jej ucinit v odpovidajici formé, u nemovitosti evidovanych v katastru
nemovitosti ve formé vyzadované katastralnimi predpisy.

Zmény u svérenskych fondu
Svérenskych fondu se tyka objemové nejvétsi cast novely Obcanského zakoniku. Duvodem pro zménu

upravy svérenskych fondi ma byt zejména vyssi kontrola fondu k zabranéni mozné legalizaci vynosu
trestné ¢innosti prostrednictvim evidence zakladatell i obmySlenych ve verejné evidenci.
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Dosavadni Uprava svérenskych fondd se vyznamné odliSovala, zejména s ohledem na mechanismus
jejich vzniku, od legislativni tpravy pravnickych osob, cemuz odpovida i systematické zarazeni
upravy svérenskych fondi v ObCanském zékoniku.

Z pohledu teoretického je odliSna uprava i zarazeni svérenskych fondu pochopitelné - charakter
svérenského fondu je odlisSny a ustanoveni o pravnickych osobach nelze na svérensky fond aplikovat
ani subsidiarné[4]. Takové zavéry prijimany zejména s ohledem na specifickou povahu svérenského
fondu jako ucelové vyclenéného majetku (nikoliv tedy osoby jako takové). Presto vSak muzeme,
alespon v roviné intuitivniho vniméani, svérensky fond v nékterych aspektech k pravnické osobé
alespon pripodobnit, zejména pri skutecnosti, ze kazdy svérensky fond mé svij nazev[5], svij
ramcovy dokument ve forme verejné listiny[6], i svého svérenského spravce jako osobu
povérenou spravou svérenského fondu, tedy souhrnem cinnosti které vedle povinnosti vaci
zakladateli (povinnost napliiovat ucel svérenského fondu) a povinnosti vii¢i beneficientovi (nestranny
vykon spravy majetku) predstavuji i obecnou povinnost spravce k osobniho vykonu funkce pri
zachovavani péce radného hospodare, ve které Ize spatrovat podobnost s jednanim statutarnich
organu pravnickych osob. Svérenské fondy s pravnickymi osobami spojuje také jejich dlouhodobost,
ucelové urceni a tvorba jakychsi ,,organu” pro ucely dohledu nad spravovanym majetkem[7].

Zasadni odliSnosti mezi svérenskymi fondy a pravnickymi osobami vSak byla doposud absence
rozdéleni zrizeni a vzniku svérenského fondu - svérensky fond doposud pouze ,vznikal”. To se s
lednem méni - svérensky fond bude nové nejdrive zrizen prijetim povéreni k jeho spravé svérenskym
spravcem a nasledné vznikne az zépisem do evidence svérenskych fondd. Tato zména nebude mit
dopad pouze na fondy nové vznikajici, ale i na stavajici, které budou pod sankci zaniku rovnéz
podléhat povinnosti evidence, a to ve lhlité Sesti mésict od nabyti uc¢innosti novely. Vyjimkou budou
sverenské fondy zrizené porizenim pro pripad smrti, a to s odkazem na princip testovaci volnosti,
které budou i nadale vznikat smrti zustavitele. I tyto svérenské fondy ale budou muset byt do
evidence svérenskych fonda zapsany, takovy zdapis ale jiz nebude mit konstitutivni Gc¢inky.

Duvodem legislativni zmény je zejména skuteCnost, ze stavajici schéma umoznovalo zakladateli a
beneficientim fondu setrvat v anonymité. Pozadavek formy verejné listiny statutu svérenského fondu
se jevi v tomto ohledu jako nedostatec¢ny z duvodu jeho faktické nedostupnosti. Zapis do evidence
bude tedy mit konstitutivni G¢inky a svérensky spravce ¢i beneficienti tak budou fakticky
»dosazitelni” i z hlediska otdzky pasivni zalobni legitimace, byt pod podminkou doloZeni pravniho
zajmu pro vydani vypisu, ze kterého bude mozné jejich totoznost urcit.

Souvisejici trend stale Castéjsi verejnopravni evidence

Obecné tak 1ze pozorovat zvySujici se akcent na verejnou evidenci i soukromopravnich vztahu, ktery
byl posilen nejen s prijetim NOZ, ale ktery mizeme pozorovat zejména v normach na pomezi
verejného a soukromého prava. Priznacna byla v tomto sméru napriklad nedavna novela zakona o
zameéstnanosti, ktera s u¢innosti od 1. rijna 2017 zridila vedle dalsi povinnosti i povinnou evidenci
plnéni povinného podilu, coz nové umozni ziskat informace o jednotlivych déavkach realizovanych v
ramci nahradniho plnéni, tj. odebirani vyrobku a sluzeb nebo realizace zakazek od zaméstnavatela
zameéstnavajicich vice nez 50 % zaméstnancu (nové ve ¢tvrtletnim prepocteném poctu), kteri jsou
osobami se zdravotnim postizenim nebo od osob samostatné vydélecné Cinnych, které jsou osobami
se zdravotnim postizenim.

Dodavatelé nahradniho plnéni budou mit nové povinnost vlozit idaje o nahradnim plnéni do
elektronické evidence, a to nejpozdéji do 30 kalendarnich dnu od zaplaceni poskytnutého plnéni, v
opacném pripadé si odbératel ndhradni plnéni nebude moci zapocitat. Pro ndhradni plnéni
uskute¢néna do ucinnosti novely je stanovena lhata 60 dnd od nabyti i¢innosti této novely,



nejpozdéji vsak do 15. tinora 2018, tj. do dne, ktery stanovi § 83 zakona o zaméstnanosti[8] jako
nejzazsi pro podani ohlaseni o plnéni povinného podilu.

Novela ma za kol poskytnout kontrolnim organum uceleny prehled o vSech dodavkach
realizovanych pro ucely plnéni povinného podilu zaméstnavani osob se zdravotnim postizenim a tim
eliminovat prekracovani limitu a zaroven by nové méli odbératelé ziskat pribéznou informaci o tom,
zda byli ¢i nebyli dodavatelem zahrnuti do rezimu nahradniho plnéni.

Zaver

Jak jiz bylo uvedeno na uvodu tohoto ¢lanku, druhda ¢ast novely Obcanského zédkoniku, ktera nabude
ucéinnosti za necely mésic, vyznamné zasahne do prav spoluvlastniki nemovitych véci. I presto, ze se
u nové upravy predkupniho préava jedna ve skutecnosti o névrat jiz k roky pouzivané upravé, muze
tato zména vyrazné zasahnout do pravni jistoty nékterych osob. Dopad novely v oblasti svérenskych
fondu, tedy zda skute¢né dojde ke zmirnéni jejich domnélého zneuzivani, pak ukaze az budouci
praxe. Jedno je vsSak jisté - pravni uprava nebude ani v Novém roce prosta zmén a postupného
narustu povinnosti kladenych na jednotlivé osoby.

Prejeme krasné proziti Vanocnich svéatkd a vykrocCeni pravou nohou do roku 2018!

JUDr. Michal Vitek,
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[1]1 81124 NOZ, ve znéni ucinném do 31. 12. 2017

[2] Jeji definice je v tomto ohledu pomérneé Siroka a zahrnuje také osoby v poméru obdobném
pribuzenstvi.

[3] Tzv. Zaloba o nahrazeni projevu vule

[4] Viz napr. Pihera, V. in Spéacil, J. a kol.: Obcansky zakonik III. Vécna prava (§ 976-1474).
Komentar. 1. vydani. Praha: C. H. Beck, 2013, s. 1186

[5] § 1450

[6] § 1452

[7]1§ 1463

[8] Zakon €. 435/2004 Sb.
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DalSsi clanky:

¢ Pravni povaha sité elektromckych komunikaci - rezim nahrady Skody

e Nahrada uslého ndjemného pri predcasném ukonceni najemni smlouvy na nebytové prostory
e Jak funquiji planovaci smlouvy v realnych situacich (2. dil)

» Nejvyssi soud a forma smlouvy o smlouvé budouci: krok zpét v ochrané pravni jistoty?
e ,Za kazdou kauzou je zivy pribéh“

 Prehnand, nebo duvodna prevence? ZajiSténi a utvrzeni zdvazku v praxi

¢ Spoluvlastnictvi a sprava spole¢né véci

 Doruéovéni soudnich pisemnosti ze zahraniéi do CR
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