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Vezméte, prosime, na védomi, ze text ¢lanku odpovida platné pravni uprave ke dni publikace.

Dalsi typy pohledavek v insolvencnim rizeni -
2. Cast
Pohledédvka osoby odpovédné za spravu domu a pozemku

LJe-li predmétem zajiSténi neuzivana bytova jednotka, patri mezi naklady spojené s jeji spravou, jez
se ve smyslu ustanoveni § 298 odst. 2 IZ odecitaji od vytézku zpenézeni, i néklady vynalozené na
spotrebované energie a sluzby souvisejici s chodem a provozem (spole¢nych ¢asti) domu, v némz se
bytova jednotka nachdazi.“[1]

~Nejsou-li vdobé po prohldseni konkursu na majetek vlastnika bytové jednotky rddne hrazeny
ndklady spojené s jeji spravou, je spolecenstvi vlastniki jednotek opravnéno takto vzniklou
pohledavku uplatriovat viici insolvencénimu spravci dluznika jako osobé s dispozi¢nim oprdvnénim.
Jde o pohleddvku za majetkovou podstatou podle § 168 odst. 2 pism. b) insolvenc¢niho zdkona bez
ohledu na to, zda a kdo bytovou jednotku uzivd.”[2]

S ucinnosti od 1.12.2017[3] doslo k novelizaci nejen insolven¢niho zdkona (ale i obCanského
soudniho radu a exekucéniho radu) tak, ze v pripadé zpenézeni zajiSténé bytové jednotky (podle
zakona o vlastnictvi byt nebo obCanského zdkoniku) ma osoba opravnéna za spravu domu a
pozemku[4] pravo na uspokojeni své uplatnéné pohledavky souvisejici se spravou domu a pozemku
prednostné pred zajisSténym véritelem.

Zakonodarce tak ucinil s cilem odstranit spole¢ensky nezadouci stav v postaveni vlastniku jednotek
v domech, ve kterych vzniklo spoluvlastnictvi nemovité véci, nebot pokud jeden ze spoluvlastnika
nehradi svou ¢ast nékladl na spravu domu a pozemku, jeho dluh musi de facto vyrovnat ostatni
platici vlastnici.[5] V pripadé prodeje takové jednotky i pri prihlaseni této pohledavky ve vétsiné
pripadu vytézek dostane prihlaseny zajistény véritel (bez ohledu na to, zda sam inicioval prode;j
jednotky nebo prodej byl iniciovan osobou odpovédnou za spravu domu a pozemku a zajistény véritel
se pouze prihlasil napr. do exekucniho rizeni apod.).

Zéakonodarce tak alespon castecné dal moznost thrady téchto pohledavek. Do 31.5.2019 za
uplatnénou pohledavku osoby odpovédné za spravu domu a pozemku bylo mozné povazovat jak
pohledavku prihldsenou, tedy vzniklou do rozhodnuti o ipadku, tak i pohledavku vzniklou po
rozhodnuti o ipadku a uplatnénou podle § 203 IZ. Tento véritel byl uspokojen z vytézku zpenézeni
predmétu zajiSténi (rozuméj bytové jednotky) az do vyse 1/10 z vytézku zpenézeni. ,Pokud by
celkova jeho pohledavka byla vyssi, uspokoji se nejprve pohledavka vznikla po rozhodnuti o
upadku.“[6] S ucinnosti od 1.6.2019[7] vSak doSlo ke zméné tak, ze se uspokojuje pouze prihlaSena
pohledéavka do vySe 1/10 pocitané vSak po odecteni ¢astek nékladl spojenych se spravou a
zpenézenim a po odecteni ¢astky pripadajici na odménu insolvencéniho spravce.

Touto zménou tak doslo k opétovnému zhorSeni postaveni osoby odpovédné za spravu domu a
pozemku, nebot jednak musi svou pohledavku vzdy prihlasit do insolvenc¢niho rizeni a zdkladna pro
vypocet jejiho dilu z vytézku zpenézeni je mnohem nizsi.[8]



,V insolvenc¢nich rizenich zahajenych po 1. 6. 2019 anebo pred dnem 1. 6. 2019, kde ale bude
rozhodnuti o ipadku v insolven¢nim rejstriku zverejnéno az po 1. 6. 2019, budou prednostné pred
zajisténym veéritelem, pokud bytova jednotka bude predmétem zajisténi, uspokojovany pohledavky
spolecenstvi vlastnik{ souvisejici se spravou domu a pozemku, pouze pokud jde o pohledavky vzniklé
pred zahdjenim insolvencéniho rizeni na majetek dluznika. Pohledavky tohoto typu vzniklé po zahajeni
insolven¢niho rizeni budou mit postaveni pohledavek za podstatou a jako takové také budou
uspokojovany.“[9]

Pohledavky véritelu vzeslych z rizeni o pozustalosti

,Nedoslo-li k odlouceni pozistalosti (§ 1709 o. z.) a je-li do soupisu majetkové podstaty (§ 205
insolvencniho zdkona) zapsan majetek, ktery nabyl dluznik z dédictvi, mize véritel pohledavky, kterd
md ptvod v dluhu ztstavitele, k jehoZ zaplaceni je nyni povinen dluznik, uplatnit toto své prdavo vici
dluznikovi v insolvencnim rizeni (§ 14 odst. 1 insolvencniho zdkona).

Nabyl-li dluznik dédictvi po ztstaviteli az v prubéhu insolvenc¢niho rizeni v dobé po marném uplynuti
lhiity stanovené rozhodnutim o tpadku k prihldseni pohleddvek, neni véritel pohledavky, kterd ma
ptvod v dluhu ziistavitele, bez dal$iho zbaven prava uplatnit ji téz vici dluznikovi poddnim prihldsky
(§ 173 a ndsl. insolvencniho zdkona). Insolvenc¢ni soud je povinen takového véritele vyzvat, aby v
(procesni) lhité k tomu urcené sdélil, zda uplatriuje prdvo na uspokojeni dluhu zistavitele vici
dluznikovi a poucit jej, Ze po marném uplynuti uréené lhity bude mit za to, Ze takové prdvo
neuplatnil.

Véritel pohleddvky, kterd md ptivod v dluhu zustavitele, md prdvo, aby jeho pohleddvka byla
uspokojena v insolvencnim rizeni dluznika (dédice) podle schvdleného zpiisobu oddluzeni nebo v
konkursu zptsobem stanovenym v insolvenc¢nim zdkoné, avsak jen do vyse ceny nabytého
dédictvi.”[10]

Pohledavky véritelu z uvérového financovani

Insolvencni spravce muze pro udrzeni nebo obnoveni provozu podniku dluznika, ktery je soucésti
majetkové podstaty, uzavrit smlouvy o ivéru a obdobné smlouvy[11], jakoz i smlouvy na dodavky
energii a surovin, v€etné smluv o zajisténi splnéni téchto smluv. Vzdy vSak smlouvy musi byt
uzavreny za obvyklych obchodnich podminek.[12] Neobdrzi-li insolvencni spravce lepsi nabidku,
prednostni pravo k uzavreni téchto smluv maji dosavadni zajiSténi véritelé, obdobné dosavadni
véritelé ze smluv na dodavky energii a surovin.[13] Toto ustanoveni upravuje postup pri zajisténi
dalsiho provozu dluznikova podniku.[14] K uzavreni téchto smluv je vSak opravnén i dluznik, pokud
ma dispozi¢ni opravnéni nebo dluznik po dobu trvani moratoria.[15] Témito smlouvami mé byt nejen
udrzen nebo obnoven provoz obchodniho zavodu, ktery je souc¢asti majetkové podstaty (tj. dluznikova
zavodu), ale i zavodu ve vlastnictvi jiné osoby, pokud je soucasti majetkové podstaty dluznika.

K uzavreni téchto smluv je nutny souhlas véritelského organu. Pohledavky z téchto smluv jsou
pohledavkami za majetkovou podstatou. Pohledavka véritele z ivérového financovani, kterou prijal
dluznik s dispozi¢nimi opravnénimi nebo insolvenéni spravce po povoleni reorganizace k dosazeni
jejiho ucelu, je pohledavkou za majetkovou podstatou[16], ktera se uspokoji pred vsemi jinymi
pohledévkami s vyjimkou vydaju a odmény insolven¢niho spravce[17].[18]

,Rozlisovdni véritelt dle § 41 odst. 2 md vyznam pri reorganizaci. Je-li véritelem z tvérového
financovdni osoba, kterd neméla prednostni prdvo k jeho poskytnuti podle § 41 odst. 2, ma jeji
pohleddvka z tivérového financovdni stejné poradi jako pohleddvky zajisténych véritelt, kteri svého
prdava podle § 41 odst. 2 nevyuzili. Mezi zajisténé veritele, kteri svého prdava podle § 41 odst. 2
nevyuzili, se pohleddvka véritele z tivérového financovdni rozdéli v poméru, v némz jsou ke dni
poskytnuti tivérového financovdni k sobé navzdjem hodnoty véci, prdv a pohleddvek slouzicich k



zajisténi pohleddvek zajisténych véritelt, stanovené znaleckym posudkem (§ 357 odst. 2).“[19]

»,Samotnd skutecnost, Ze véritel poskytl dluzniku plnéni, aniz pozadoval jeho okamzité zaplaceni,
neznamend, zZe by pohledavka z titulu takového plnéni byla pohleddvkou z tivérového financovani (§
41 odst. 1 insolven¢niho zdkona). Pro posouzeni, zda dluznik platbou odvracel hrozici skodu, je
zpravidla rozhodujici povaha platbou hrazeného plnéni a jeho vyznam pro majetkovou podstatu
dluznika.”[20]

Pohledavky véritelu pri upadku finan¢nich instituci

V pripadé tpadku financnich instituci[21] insolvenc¢ni zakon zaklddd mnohé odliSnosti. V prvni radé
pri upadku téchto instituci se postupuje podle zdkona upravujictho ozdravné postupy a reseni krize
na finanénim trhu a zcela vylucuje aplikaci ustanoveni o moratoriu, reorganizaci a oddluzeni.

Zahajené insolvencni rizeni nemad vliv na vécna prava véritela nebo tretich osob k majetku dluznika,
ktery se v okamziku rozhodnuti o ipadku nachdazi na Gzemi jiného ¢lenského statu EU nebo EHS.
Vériteli je tak zachovano a) pravo zpenézit majetek dluznika a uspokojit se z jeho vytézku, zejména
na zakladé zastavniho prava, b) vyhradni pravo na plnéni, zejména pri zajiSténi zastavnim pravem

k pohledavce nebo postoupenim pohledavky, c) pravo poZzadovat vydani majetkové hodnoty nebo
nahrady od kohokoli, kdo ji drzi nebo uziva pro vuli opravnéné osoby, d) pravo pozivat plody.[22]
Insolvenéni rizeni neni prekazkou pro uplatnéni prava prodavajiciho plynouci z vyhrady vlastnického
prava vuci dluzniku jako kupujicimu, nachdazi-li se v okamziku prohlaseni konkursu majetek na tizemi
jiného Clenského statu EU nebo EHS. Taktéz neni duvodem pro odstoupeni od kupni smlouvy, u niz
v nabyti vlastnického prava, pokud se majetek v dobé prohlaseni konkursu nachazi na izemi jiného
clenského statu EU nebo EHS. Véritel taktéz ma pravo pozadovat zapocteni pro pohledavce dluznika,
pokud toto zapocteni povoluje pravo, jimz se ridi pohledavka dluznika.[23]

Pohledavky véritell téchto instituci vyplyvajici z GcCetnictvi dluznika se pokladaji za prihlasené.
Okamzikem prihlaSeni pohledavky je prohlaseni konkursu. Tomuto vériteli tuto skutecnost (a
podstatné okolnosti o rizeni) musi ozndmit insolvené¢ni spravce do 60 dnu ode dne prohlédSeni
konkursu.
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asistent soudce
Krajsky soud v Usti nad Labem
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