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Vezméte, prosime, na védomi, ze text ¢lanku odpovida platné pravni uprave ke dni publikace.

Dalsi zména zakonného predkupniho prava?

Jak jsem popisoval ve svém nedavném clanku, novy obcansky zakonik s uc¢innosti od 1. ledna 2015
zrusil (obecné) zdkonné predkupni pravo spoluvlastnikl k prevadénym spoluvlastnickym podilum a
zaved] upravu zakonného predkupniho prava pouze pro uzeji vymezeny okruh pripadu. Zrizeni
predkupniho prava tak do zna¢né miry novy obcansky zakonik ponechava na smluvni volnosti stran,
kdyz ztizeni predkupniho préva (nad rdmec upraveny vyslovné v novém obcanském zakoniku) je
moZné sjednat smluvné. Ministerstvo spravedlnosti CR viak ptipravilo ndvrh novelizace nového
obcCanského zdkoniku, ktera by méla vést mj. ke znovuzavedeni ,,obecného” zdkonného predkupniho
prava ke spoluvlastnickym podilum na nemovité véci v rozsahu, ktery v zasadé odpovida ptuvodnimu
starému ob¢anskému zakoniku. Tato navrhovana novela bude projednavana vladou jiz tento tyden.

Nynéjsi obecna uprava zakonného predkupniho prava

Novy ob¢ansky zakonik u¢inny od 1. ledna 2014 neprevzal puvodni Gpravu neomezeného zakonného
predkupniho prava spoluvlastniki, a k jeho zaniku tak v zasadé doslo ke dni 1. ledna 2015. Novy
obcansky zakonik se ve své uprave se priklonil k vétsi smluvni volnosti stran a zrizeni predkupniho
prava ponechaval do zna¢né miry na dohodé spoluvlastnikd.

Ministerstvo spravedlnosti nicméné dospélo k nazoru, ze opusténi ptivodni Gpravy zakonného
predkupniho prava pro prevod spoluvlastnického podilu nebylo vhodné, a navrhuje do zna¢né miry
navrat k ptvodni upravé, avSak jenom ve vztahu ke spoluvlastnickym podilim na nemeovitych
vécech.

Podle soucasného znéni § 1124 NOZ maji ostatni spoluvlastnici k prevadénému spoluvlastnickému
podilu predkupni pravo po dobu Sesti mésicu ode dne vzniku spoluvlastnictvi, jestlize bylo
spoluvlastnictvi zalozeno porizenim pro pripad smrti (tedy zavéti, dédickou smlouvou nebo
dovétkem) nebo jinou pravni skutecnosti tak, ze spoluvlastnici nemohli svéa prava a povinnosti od
pocatku ovlivnit, ledaze spoluvlastnik prevadi spoluvlastnicky podil jinému spoluvlastniku nebo
svému manzelu, sourozenci nebo pribuznému v radé primeé. Spoluvlastnici maji predkupni
pravo i v pripadé, ze néktery ze spoluvlastniku prevadi podil bezaplatné a v takové situaci maji
spoluvlastnici pravo podil vykoupit za obvyklou cenu (coz plati i v jinych pripadech zdkonného
predkupniho prava).

Tato Uprava zakonného predkupniho pravo se v soucasné dobé vztahuje jak na véci movité i
nemovité.

Navrzené zmény zakonného predkupniho prava
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Podle Ministerstvem spravedlnosti navrhovaného znéni § 1124 NOZ by se vSak (obecné) zakonné
predkupni pravo mélo nové vztahovat pouze na spoluvlastnické podily na nemeovitych vécech.
Navrzeny text § 1124 odst. 1 NOZ totiz zni: ,Prevddi-li se spoluvlastnicky podil na nemovité véci,
maji spoluvlastnici predkupni pravo, ledaze jde o prevod osobé blizké. Nedohodnou-li se
spoluvlastnici o vykonu predkupniho prdva, maji pravo vykoupit podil pomérné podle velikosti
podili.”

Ministerstvo tak z rezimu (obecného) zakonného predkupniho prava navrhuje zcela vyloucit véci
movité a vypustit casové omezeni predkupniho prava na dobu 6 mésict od vzniku spoluvlastnictvi.

Co se tyka vymezeni okruhu osob, na které by mélo byt mozné spoluvlastnicky podil prevést bez
omezeni predkupnim pravem, navrhuje Ministerstvo spravedlnosti navrat k pouziti pojmu osob
blizkych (namisto soucasného stavu, kdy se predkupni pravo nevztahuje na prevody na manzela,
sourozence nebo pribuzného v radé primé) a soucasné by mély byt vypustény z této vyjimky prevody
na jiného spoluvlastnika.

Osobou blizkou se podle § 22 odst. 1 NOZ rozumi pribuzny v radé primé, sourozenec a manzel nebo
registrovany partner a jiné osoby v poméru rodinném nebo obdobném, pokud by Gjmu, kterou
utrpéla jedna z nich, druhéd divodné pocitovala jako Gjmu vlastni. Podle odst. 2 se potom obdobné
posuzuji pravni jednani mezi pravnickou osobou a Clenem jejiho statutarniho orgéanu nebo tim, kdo
pravnickou osobu podstatné ovliviiuje jako jeji ¢len nebo na zékladé dohody ¢i jiné skutecnosti.

Zakonné predkupni pravo by se mélo vztahovat také na bezuplatné prevody, jak tomu je i nyni
(nebot odstavec 2 § 1124 NOZ by nové mél znit takto: ,Odstavec 1 se pouZije i v pripade, Ze néektery
ze spoluvlastniki prevadi podil beziplatné; tehdy maji spoluvlastnici pravo podil vykoupit za
obvyklou cenu.”).

V této souvislosti je nicméné vhodné zminit, Ze Ministerstvo spravedlnosti navrhuje, aby se aplikace
predkupniho préva na beziplatné prevody (a tedy moznost vykoupit spoluvlastnicky podil za
obvyklou cenu) jiz do budoucna nevztahovala na jiné pripady zakonného predkupniho prava
upravené v obCanském zakoniku.

Déle Ministerstvo spravedlnosti chce zavést vyslovnou moznost, aby se spoluvlastnik mohl vzdat
predkupniho prava (podle § 1124 NOZ) s uc¢inky pro své pravni nastupce. U nemovitych véci
zapsanych do verejného seznamu (katastru nemovitosti) by se pak do néj zapisovalo i takové vzdani
se predkupniho prava.

V duvodové zpravé potom Ministerstvo spravedlnosti uvadi, Ze v souvislosti se znovuzavedenim
zakonného predkupniho prava pro pripady prevodu spoluvlastnického podilu na nemovité véci se
zachovani stavajici ipravy predkupniho prava ve vztahu k zemédélskému zavodu (nynéjsi § 1125
NOZ) ,jevi jako bezpredmétné.” Na druhé strané vSak nema dojit ke zméné Upravy predkupniho
prava ohledné rodinného zavodu (ustanoveni § 704 NOZ se totiz ménit nema).

Prechodné ustanoveni a ucCinnost

Vzhledem k tomu, Ze po Gc¢innosti nového obcanského zdkoniku mohlo dojit k nabyti
spoluvlastnickych podilti osobami, které spoléhaly na to, Ze se ,obecné” zdkonné predkupni pravo na
spoluvlastnické podily jiz nevztahuje, navrhlo Ministerstvo spravedlnosti prechodné ustanoveni,
které by mélo nepriznivé dopady znovuzavedeni zékonného predkupniho prava na tyto osoby
vyloucit.

Pro spoluvlastnicky podil nabyty v obdobi od 1. ledna 2014 do dne predchazejiciho nabyti i¢innosti



navrhované novely nového ob¢anského zakoniku by se totiz mél pouzit § 1124 NOZ v nynéjSim
znéni. S ohledem na navrhovanou ucinnost novely jiz k 1. lednu 2016 by tak pro spoluvlastnické
podily nabyté v dobé od 1. ledna 2014 do 31. prosince 2015 platilo soucasné znéni § 1124 NOZ,
pricemz pro ostatni podily by platila jiz iprava novelizovand. Prestoze lze chapat duvody pro toto
legislativni reseni pripadnych ustavnépravnich souvislosti, povede to k dalSimu zneprehlednéni
upravy predkupniho prava.

Pro tplnost lze zminit, Ze k navrhované zméné upravy zakonného predkupniho prava zaujimal v
meziresortnim fizeni ohledné novely nového ob¢anského zékoniku Kabinet vedouciho Uradu vlady
CR opakované negativni stanoviska, nebot se mj. domnivé, Ze ,znovuzavedeni predkupniho prdva v
ptivodnim rozsahu je silnym narusenim zdsady autonomie viile, kterou kodex soukromého prdva jinak
obecné posiluje. Je pravdou, ze v pripadé, kdy zdkon tipravu predkupniho prdva znovu zavede, miize
byt toto smluvné vylouceno. Stejné tak miize byt ale predkupni prdavo mezi spoluvlastniky smluvné
ujedndno tam, kde zdkon upravu predkupniho prdva zndt nebude. Timto zptisobem je mozné zabrdnit
tretim osobdm nechténému vstupu do spoluvlastnictvi (pomineme-li spornou efektivitu takového
opatreni). Takovd uprava potom lépe vyhovuje principium autonomie viile.”

Novela nového obcanského zdkoniku nyni bude projednédna vladou, je zarazena na program schize
V1ady CR, ktera se bude konat jiZ ve stfedu 23. zari 2015. V navaznosti na vysledek projednani
novely vladou potom bude zrejmé postoupena do dalSiho legislativniho procesu (tj. k projednani a

schvaleni Poslaneckou snémovnou a Senatem, a poté k podpisu prezidenta).

Ackoliv rychlost projednavani a schvalovani této novely nového obcanského zakoniku zavisi na
mnoha okolnostech, pokud novela projde bez problému vladou, lze o¢ekéavat i brzké schvéleni v
Parlamentu CR (byt ani pak nenf jisté, zda se stihne nabyti jeji i¢innosti jiz od 1. ledna 2016).

Zaver

Lze konstatovat, Ze navrhovana zména Upravy zakonného predkupniho prava bude predstavovat
dosti vyrazny zésah do nedavno rekodifikovaného ob¢anského prava. Provadéni takovych zésadnich
zmén v hlavnim soukromopravnim kodexu (jdoucich z¢asti i proti principum rekodifikace) jiz necely
rok od nabyti jeho Gc¢innosti je z mého pohledu ponékud unahlené. Provadéni rychlych (a ¢astych)
zmén pravni upravy ma negativni vliv na pravni jistotu osob, jejichz prava a povinnosti tyto pravni
predpisy upravuji, a na stabilitu soukromého prava jako takového. Takovy postup vSak u nas neni
smutnou vysadou jen soukromopravnich predpist, ale tyka se vSech pravnich predpisu obecné.

)

JUDr. Lubos Nevrkla, Ph.D.,
advokat

MaliS Nevrkla Legal, advokétni kancelar, s. r. o.

Longin Business Center


http://www.mn-legal.eu/

Na Rybnicku 1329/5
120 00 Praha 2

Tel.: +420 296 368 350
Fax: +420 296 368 351

e-mail: law.office@mn-legal.eu

© EPRAVO.CZ - Shirka zakont, judikatura, pravo | www.epravo.cz

DalSsi clanky:

 Zmény zé&pisu zastavniho prava do katastru nemovitosti uz nejsou tabu. CUZK méni
dlouholetou praxi

e Pravnim uc¢inkem sluzebnosti pozivaciho prava je vstup pozivatele do pravniho postaveni
pronajimatele dle drive uzaviené najemni smlouvy

 Nendpadna novela SRS s velkym potencidlem: urychli zmény ve sprévnim soudnictvi vystavbu?

e Ochranné pasmo energetického zarizeni a ochrana dot¢enych vlastnika
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e VySe jistoty dle § 75b o.s.T. pri vice Gc¢astnicich a kumulaci ndroku: nejasnosti, vyklad

e Zakon o podpore bydleni, aneb nové systémové reseni bytové nouze

e Specifika prav z vadného plnéni pri koupi podilu a akcii

e Byznys a paragrafy, dil 19.: Zédkon o jednotném meési¢nim hlasSeni zaméstnavatele

e Prinese tzv. rozvodova novela skutec¢né zklidnéni emoci ve sporech o péci o dité?

» Posuzovani manzelstvi v cizineckém pravu aneb spravni ivaha o trech vyznamech
« Informativni verejné aplikace versus soukromé justi¢ni databéaze
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