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Vezméte, prosime, na védomi, ze text ¢lanku odpovida platné pravni uprave ke dni publikace.

Decibely lasky, aneb kdyz vas soused
neprimerené hluci

Sousedské vztahy jsou komplikované a sousedské boje Casto nelitostné. Se zmensujici se vzdalenosti
¢i tloustkou (a mnohdy také kvalitou) zdi, jez vas od vaseho souseda déli, narusta pravdépodobnost,
Ze by mezi vami k néjakému souboji mohlo dojit. Pokud zrovna nesdilite stejny hudebni vkus se
sousedem, na kterého bézna domluva neplati, a na decibelovou prestrelku nemate zaludek, existuji
nastésti i jiné zpusoby, jak se pred jeho neprimérenym hlu¢enim brénit.

Problematiku sousedskych imisi drive upravoval § 127 zdkona ¢. 40/1964 Sb., obcansky zakonik (dale
jen ,SOZ") a obsahuje ji samozrejmé i novy obc¢ansky zakonik (déle jen ,NOZ"). O néco podrobnéjsi a
strukturovanéjsi Uprava vyvéra z generalni klauzule § 1012 NOZ véta druha, ktera vlastniku zakazuje
nad miru primérenou pomérim zavazné rusit prava jinych osob, jakoz i vykonavat takové Ciny,
jejichz hlavnim tcelem je jiné osoby obtézovat nebo poskodit.

Na predchozi ustanoveni pak navazuje § 1013 odst. 1 NOZ, jenz podava demonstrativni vycet toho,
co je mozné za imisi povazovat. Obecné 1ze za imisi oznacit jakékoli pronikani ucinka, které maji
puvod na pozemku jednoho vlastnika, na pozemek druhého vlastnika.

»Vlastnik se zdrzi vSeho, co pusobi, ze odpad, voda, kour, prach, plyn, pach, svétlo, stin, hluk, otfesy
a jiné podobné ucinky (imise) vnikaji na pozemek jiného vlastnika (souseda) v mire neprimérené
mistnim pomérum a podstatné omezuji obvyklé uzivani pozemku; to plati i o vnikani zvirat. Zakazuje
se primo privadét imise na pozemek jiného vlastnika bez ohledu na miru takovych vlivll a na stupen
obtéZovéni souseda, ledaze se to opira o zvlastni pravni davod.”

Ustanoveni § 1013 odst. 1 NOZ v$ak nemuze byt vykladano doslovné, nebot v takovém pripadé by
ochrany pozivali pouze vlastnici pozemku a domoci se ochrany by bylo mozné rovnéz jen vuci
vlastnikim pozemku. S ohledem na § 1044 NOZ a zavéry dovozené judikaturou[1] se tak s odkazem
na § 1013 odst. 1 NOZ mohou proti imisim branit také najemci bytu pfimo vuci ndjemctm jinych bytu
v domé.[2] Ze znéni § 1013 odst. 1 NOZ je pritom patrné, Ze nemovitost, z niz u¢inky pronikaji, a
nemovitost, na kterou ucinky pronikaji, spolu nemusi primo sousedit (domahat ochrany se tak muze
téz vlastnik bytu nachézejiciho se ob jedno poschodi od bytu obyvaného hlu¢nym sousedem).

Vedle formy imisi (jako voda, hluk, pach aj.) je klicové predevsim jejich rozliSeni na imise primé a
imise neprimé. Primé imise (typicky svedeni trativodu na sousediv pozemek) zakon vyslovné
zakazuje, zatimco neprimé imise (soused holdujici hlasité hudbé) musi dosahovat urcité intenzity,
aby bylo mozné se proti nim uspésné branit tzv. sousedskou zalobou dle § 1013 odst. 1 NOZ.

Atributy dostatecné intenzivni neprimé imise
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Ochrany proti obtézovani se lze dovolat jen tehdy, vnika-li imise na pozemek souseda v mire
neprimérené mistnim pomérum a podstatné omezuje jeho obvyklé uzivani. Takovou neprimérenou
imisi by rozhodné byla hudba hlasité vyhravajici sousedovi v jednu hodinu réano a bréanici druhému
sousedovi v obvyklém uzivani bytu k odpocinku. Vzhledem k tematickému zameéreni tohoto ¢lanku se
dalsi pojednéni zaméruje predevsim na imise hlukové.

Ne kazdé obtézovani hlukem je vSak nezdkonné, a urcitou miru hlucnosti je proto nutné strpét.
Pomyslnou hranici zde tedy vytvari atribut neprimérenosti ve srovnani s konkrétnimi mistnimi
pomeéry. Nepriméreny pomérim bude hluk vzdy, pokud bude prekrac¢ovat hygienické limity
stanovené narizenim vlady ¢. 272/2011 Sh., provadéjici zakon ¢. 258/2000 Sb., o ochrané verejného
zdravi. Toto narizeni se vSak nevztahuje na hluk z uzivani bytu[3]. Praktickym dusledkem je vSak jen
to, Zze se poskozeny soused bude misto na krajskou hygienickou stanici muset obratit na méstskou
policii.[4] Hluk prekracujici hygienické limity vSak neprestane byt skodlivy jen proto, Ze jej
produkuje soused.

ZjednodusSené 1ze za nepriméreny oznacit také jakykoli hluk, ktery je v rozporu s pravnimi predpisy,
tedy hluk neopravnény. Za ten lze bezesporu povazovat hluk porusujici no¢ni klid. Doba no¢niho
klidu je totiz s ucinnosti od 15. ledna 2013 vymezena primo v zdkoneé ¢. 200/1990 Sh., o prestupcich,
jako doba od 22. hodiny vecerni do 6. hodiny ranni. Stejné tak by charakter neopravnénosti zrejmé
naplnoval i hluk porusujici ustanoveni § 2900 NOZ, podle kterého je kazdy povinen pocinat si pri
svém konani tak, aby nedoslo k nediivodné Gjmé na svobodé, zivoté, zdravi nebo na vlastnictvi
jiného.[5]

Ovs$em i v pripadé, kdy hluk zpusobovany sousedem neprekracuje hygienické limity, muze jit stéle o
hluk nepriméreny pomérum. Je proto vzdy nutné prihlédnout ke konkrétnim okolnostem daného
pripadu a hodnotit zejména to, jak dlouho hluk trva, v jakou denni dobu se vyskytuje, ¢i jaké je jeho
frekvencni sloZeni. Byt byl tedy hluk mého byvalého souseda ucicimu se hre na housle kazdé pondéli
a ¢tvrtek odpoledne dosti neprijemny, jeho po¢inani hranici primérenosti pomértu neprekracovalo. U
nového souseda, jehoz decibely se témér kazdy den rano i vecer z naseho sdileného poschodi nesou
jesté o nékolik podlazi nize, vSak mam o primérenosti jeho poc¢inani urcité pochyby.

Soud vSak musi pri svém rozhodovéni vzdy prihlizet k pomérum existujicim v misté v souladu se
zakonem v dobé, kdy dany pripad posuzuje. Okolnost, ze by v urcCitém misté zZilo shodou okolnosti
vice hlu¢nych osob, zjevné nerespektujicich obvyklé normy chovani, vSak nezvySuje miru primérenou
pomérum vychazejici z obvyklého stavu v béznych obytnych domech.[6] Tedy i kdyby ostatni sousedé
hluéného souseda tolerovali nebo jeho vasen pro hlasitou hudbu sdileli, primérenost jejich jednani by
se posuzovala dle poméru v obytnych domech obvyklych, a nikoli podle poméra v tomto konkrétnim
domé.

Zpusoby ochrany usnich bubinku

V situaci, kdy je ruSeny soused ndjemcem a nikoli vlastnikem, mize problém s hluénym sousedem
resit i se svym pronajimatelem, ktery ma zakonnou povinnost zajistit ndjemci plny a neruseny vykon
prav spojenych s uzivanim bytu. Obdobné, je-li hlu¢ici soused najemcem, o vyreseni situace lze
pozadat vlastnika bytu, ktery je viiCi sousedovi v postaveni pronajimatele, a jenz je jako vlastnik bytu
povinen pri vykonu svého vlastnického prava neposkozovat ostatni.

Jestlize domluva i klapky na usi a la Vesnicko ma strediskova selhaly, muZe se obtéZovany soused
obratit na policii, ktera rusiteli domluvi, popripadé mu ulozi pokutu, vyhodnoti-li, Ze se svym
jednanim dopustil prestupku (typicky ruseni nocniho klidu).
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Pri pretrvavajicich neprimérenych hlukovych imisich lze vyuzit sousedskou zalobu dle § 1013 odst. 1
NOZ (pred jejim podénim lze jediné doporucit obstarat si nejdrive zpravu o méreni hluku od
autorizovaného subjektu). Tou je mozné domahat se toho, aby se soused svého jednani zdrzel a v
hlukovych imisich nepokracoval. Soud vSak nemuze zalovanému sousedovi ulozit konkrétni opatreni,
jaké by mél k omezeni imisniho hluku prijmout. Sousedskou zalobou dale neni mozné se domahat
nahrady Skody.

S ohledem na ustanoveni § 81 NOZ, by za urcitych podminek bylo mozné hlukové imise posoudit i
jako zésah do prava na ochranu osobnosti, v rdmci kterého jsou chranény zejména zivot a dustojnost
clovéka, jeho zdravi a pravo zit v priznivém zivotnim prostredi, jeho vaznost, ¢est, soukromi a jeho
projevy osobni povahy, a podat zalobu na ochranu osobnosti.

Zaver

Navzdory tomu, ze domluva s neprimérené hlusicim sousedem neni vzdy jednoduchd, v zajmu
zachovani poklidnych sousedskych vztahu je vzdy vhodné rozbourené emoce krotit a situaci resit
zalobou az v tom nejkrajnéjSim pripadé. Lze si totiz jen stézi predstavit, Ze by mezi sousedy po
rozsouzené pri nepanovala jesté vétsi zast nez pred podanim zZaloby. Obdobného vysledku by ovsem

bylo dosaZeno i opakovanym angazovanim strazcu zakona.

M&é-li ruSeny soused alespon to Stésti, ze se jeho hudebni vkus a denni rezim vice méné shoduji se
vkusem a rezimem hluciciho souseda, vyplati se zkusit systém ,dneska poslouchame tvoji hudbu a
zitra tu moji“. Vzhledem k nasim ne zrovna silnym sténam jsme totiz se sousedem usoudili, Ze
predtim, nez se rozhodneme zainvestovat do protihlukové stény, vyzkousime aplikaci vzajemného
respektu, a hlukové imise vyuzivame ke svému prospéchu.
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[1] Rozsudek Nejvyssiho soudu CR spis. zn. 26 Cdo 2071/2005 ze dne 16. ledna 2007,

[2] Dot¢enou osobou a zalobcem vSak z povahy véci nemuze byt pravnickd osoba (nema usi, kterymi
by tfeba neprimérené hlukové imise vnimala). Jedinou vyjimkou je obec, ktera se muze doméahat
ochrany proti imisim vnikajicim do prostor v jejim vlastnictvi.

[3] Viz - dostupné na www, k dispozici >>> zde.

[4] Krajska hygienicka stanice by zZadosti o provedeni méreni hluku zptisobovaného hlasitou
audioaparaturou souseda zrejmé nevyhovéla, nicméneé i tak by bylo mozné obratit se na autorizovany
subjekt s zadosti o provedeni méreni hluku, jehoz hodnoceni by pak bylo vhodnym podkladem pro
podani sousedské zaloby.

[5] Viz - dostupné na www, k dispozici >>> zde.

[6] Spacil a kol.: Obcansky zdkonik III. Vécna prava (§ 976-1474). Komentar. 1. vydani. Praha: C. H.
Beck, 2013, k § 1013.
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Dalsi clanky:

« Jak funguji planovaci smlouvy v redlnych situacich (1. dil)
e Rozvod? Uz k nému nemusite. Shrnuti podminek, za jakych nebudete u soudu vyslychéni,

dokonce ani nebude nutnéa Vase osobni ucast
aké klicové zmény prinasi navrh novely stavebniho zdkona?

podnikateli
e Pozemkové tpravy aneb ,malé” vyvlastnéni
e Nova éra v boji proti nekalym obchodnim praktikdm: Co prinese nové procesni natizeni EU?
e Licence LUC v podnikatelské strategii provozovatel dront
e Péce rodic¢t po novele od 1.1.2026
o K ukoncovani sluzebniho poméru po novele zdkona o statni sluzbé

o Aktuality z prava internetu: kybernetickd bezpecnost a online reSeni spora
e Zelené standardy pro vystavbu a renovace: jaké povinnosti prinese nova evropska uprava?
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