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Vezméte, prosime, na védomi, ze text ¢lanku odpovida platné pravni uprave ke dni publikace.

Definice projektu dle narizeni o
crowdfundingu a vypocet limitu 5 mil. EUR

Narizeni EP a rady 2020/1503 o evropskych poskytovatelich sluzeb skupinového financovani pro
podniky, obvykleji nazyvané narizeni o crowdfundingu (,Narizeni”), je tu s nami jiz 3 roky. Mnoho
véci je jasnych, ale néktera ustanoveni jsou stdle s otazniky. Tak je tomu napr. u definice projektu
skupinového financovani ¢i poCitani limitu 5 mil. EUR za 12 mésict, ¢i druht ivérovych obchodu,
které lze financovat.

Projekt skupinového financovani

Definice projektu je v €l. 2 Narizeni: ,projektem skupinového financovdni” podnikatelskd ¢innost
nebo cinnosti, pro které vlastnik projektu hledd financovdni prostrednictvim nabidky skupinového
financovani.

ESMA pak ve svych dotazech a odpovédich tuto definici jeSté zpresnuje v odpovédi na otazku 3.1.:
Pojem ,obchodni ¢innost” md byt vyklddan v sirokém smyslu, zahrnujicim vSechny druhy
ekonomickych cinnosti fyzickych osob (v ramci jejich podnikani, zivnosti nebo povoldni) nebo
pravnickych osob, které svym vlastnikim prindsi zisk nebo jakykoli jiny ekonomicky prospéch.

V praxi vyvstava otdzka, zda muze mit jeden subjekt na platformé vice projektu. Dle naseho nézoru je
to mozné. Pokud jde o rozliSeni projektt, je dulezité, aby byly projekty nezavislé a odlisné. Pokud ma
financovany subjekt vice projektl, které financuje prostrednictvim crowdfundingové platformy, musi
byt zajiSténo, Ze jsou tyto projekty oddélené, a to jak z hlediska ucelu, tak i z hlediska financovani.

Napriklad pokud uvérovany ziska prostredky na Projekt 1 ve vysi 80 milionti CZK a na Projekt 2 ve
vys$i 110 miliont CZK, mély by byt tyto projekty zretelné odli$né v jejich obchodnim modelu, ucelu a
financovani, aby se nejednalo o obchézeni limitu 5 miliont EUR.

Lze si tedy predstavit priklad, ze jeden subjekt bude mit na platformé 2 projekty, napr. developersky
projekt bytového domu a developersky projekt rodinnych domi. Z hlediska ucelu se jedna o 2
projekty. Muze byt obtizné, pokud se bude jednat o jeden subjekt, odliSit financovani téchto dvou
projekti. Mohlo by toho byt napr. dosazeno oddélenymi bankovnimi Géty pro kazdy projekt a
vedenim strediskového/projektového ucetnictvi pro kazdy projekt. V praxi se vSak spiSe takové
projekty, kvuli rizikim, oddéluji do samostatnych SPV.

Odborna péce u uvérovych obchodu

Pokud je projekt financovan prostrednictvim Gvéru je poskytovatel povinen dle ¢l. 4.4. Narizeni vzdy
provést radné posouzeni uvéruschopnosti: Poskytovatelé sluzeb skupinového financovdni provedou
predtim, nez dojde k uzavreni smlouvy o poskytnuti tvéru, ndlezité posouzeni tivéruschopnosti
vlastnikil projektu v pripadech, kdy je sluzba skupinového financovdni poskytovdna ve formé tvéru.
Posouzeni uveruschopnosti musi byt zaloZeno na dostatecnych informacich, vcetné informaci
poskytnutych vlastnikem projektu, a pripadné aktualizovdno.

Neni tak napriklad mozné poskytnout uvér, jehoz splaceni je navazano na propadnuti nebo realizaci



zajisténi. Takovy postup by byl v rozporu s odbornou péci poskytovatele.

Obecné Ize rici, Ze projekt, resp. uvér, by mél byt vzdy spojen s financovanim smysluplné a realné
podnikatelské ¢innosti, a nikoliv s reSenim krizovych ¢i nestandardnich podnikatelskych situaci,
napr. insolvence apod.

Pocitani limitu 5 mil. EUR za 12 mésicu

Narizeni stanovuje limit 5 milionit EUR jako maximélni ¢astku, kterou lze vybrat prostrednictvim
crowdfundingové platformy od investort v ramci jednoho projektu za obdobi 12 mésicu. Tento limit
se pocCitd na zakladé souhrnu veskerych prostredki ziskanych pro dany projekt v prubéhu dvanécti
mésich. Casové obdobi se pocité retrospektivné, coz znamend, Ze pokud chce uvérovany ziskat dalsi
finan¢ni prostredky, musite se vzit v ivahu veskeré Castky ziskané za predchozich 12 mésicu.

Pokud uvérovany napriklad ziskad prvni transi Gvéru ve vysi 125 milion K¢ (ekvivalent priblizné 5
miliontt EUR), musi od tohoto ¢erpani pockat 12 mésicii, nez mize znovu ¢erpat dalsi prostredky pro
stejny projekt. Pokud tedy po uplynuti 12 mésict chce ziskat dalSich 50 milionta CZK, je to mozné,
protoze limit 5 milionti EUR se resetuje kazdych 12 mésicu.

Rémcova tvérova smlouva je mozna i na vyssi ¢astku nez 5 mil. EUR, napriklad 175 milionu K¢, ale
vybér prostiedki by musel byt rozlozen do vice obdobi tak, aby v kazdém dvanéactimésicnim obdobi
nepresahl limit 5 miliontt EUR.

Pri vypoctu se pracuje se skuteéné ziskanym kapitalem (protiplnénim) za poslednich 12 mésicu
(klouzavé). Je to dle naseho nézoru stejné jako nabidka cennych papirt do 1 mil. EUR za 12 mésicu u
podlimitnich emisi dluhopist ¢i jinych cennych papirt. Vypocet je popsén ve stanovisku CNB zde.
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Dalsi clanky:

« Stabilizace urokovych sazeb hypotecnich avéru a jejich vliv na trh nemovitosti
» Novinky z ¢eské a evropské regulace financ¢nich instituci za mésic zari 2025

e Pozor IPO fond 2025+ je tu
¢ Novinky z Ceské a evropské requlace financCnich instituci za mésice cervenec a srpen 2025

e Oddélend evidence nékladd na vyzkum a vyvoj

« Konec snizovani irokovych sazeb? Klicova urokové sazba 2T repo zustala v srpnu na 3,5 %

» Osvobozeny prijem nerovna se automaticky bez povinnosti: kdy musite hlasit dar nebo
dédictvi?

 Ocenovani automobild jako soucdst ocenéni spolecnosti

e Narizeni, kterym se zrizuje AMIA, nabylo Gcinnosti - co AMIA prinese povinnym osobam?

» Novinky z ceské a evropské regulace financnich instituci za mésic cerven 2025

e ZruSeni platebniho uctu ze strany banky
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