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Vezméte, prosime, na védomi, ze text ¢lanku odpovida platné pravni uprave ke dni publikace.

Development cekaji radikalni zmeny v oblasti
ESG. Budovy se neobejdou bez solarnich
panelu

Europoslanci v poloviné brezna podporili plan na dosazeni klimaticky neutralniho sektoru budov.
Podporili tak revizi smérnice o energetické narocnosti budov (EPBD), ktera radikalné proméni celé
stavebnictvi a development. Co za zmény sektor budov ¢eka a kdy? A jakym zplisobem se propisuji
pozadavky na udrzitelnost do byznysu developerti nebo nemovitostnich fondu? Frank Bold Advokati
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Stavebnictvi je jednim z kliCovych sektort pro nizkouhlikovou transformaci evropské ekonomiky.
Budovy jsou v EU zodpovédné za 40 % spotieby energie a 36 % emisi sklenikovych plynt navazanych
na energie. Zaroven témeér tri ¢tvrtiny stavajicich budov jsou energeticky neefektivni a vyzaduji
rozsahlé renovace. Kazdy rok se pritom renovuje jen asi jedno procento stavebniho fondu EU. V
Ceské republice je podle aktualniho prizkumu CEEC Research udrzitelné stavebnictvi v mensiné.
Pruzkum zjistil, Ze pouze 25 % Ceskych stavebnich firem ma cile pro udrzitelné stavebnictvi.

Smérnice EPBD o budovach: energie z obnovitelnych zdroju a povinné renovace

V ramci cile uhlikové neutrality do roku 2050 se EU snazi sektor budov dekarbonizovat. VSechny
nové budovy musi v souc¢asnosti splnovat standard pro budovy s témér nulovymi emisemi. Uz nyni
ale EU finalizuje novelu smérnice o energetické narocnosti budov, podle které se budou stavét uz jen
takzvané budovy s nulovymi emisemi (,,zero emission buildings,” ZEB). Dlouhodobou vizi je plné
dekarbonizovany fond budov do roku 2050.

Budovy s nulovymi emisemi se stanou novym standardem, ktery by se mél podle navrhu Evropské
komise postupné aplikovat na nové verejné (od roku 2027) a ostatni nové (od roku 2030) i stavajici
(do roku 2050) budovy. M4 jit o budovy s velmi nizkou energetickou narocnosti, které v misté
neprodukuji uhlikové emise z fosilnich paliv.

Finalni pozadavky na ZEB ale budou znamé po dojednani konec¢ného kompromisu mezi Evropskou
komisi, Evropskym parlamentem a Radou EU. Vyjednavani odstartuji v nejblizsich dnech, dohodu na
finalni podobé smérnice lze cekat v letnich mésicich.

Smérnice také stanovi minimalni pozadavky na energetickou narocnost jiz existujicich
nerezidencnich a obytnych budov s cilem renovovat budovy s nejhorsimi parametry.

Navic loni vydana strategie RePower EU pocita se zavedenim povinné instalace streSnich solarnich
zdroju, a to na vSechny nové verejné a nerezidencni budovy (s uzitnou plochou vétsi nez 250 m2) od
roku 2026 a na vSechny nové obytné budovy od roku 2029.

Development: klicovy je soulad s EU taxonomii a shér dat

Pro developerské spolecnosti je zasadni co nejvice sladit své projekty s kritérii EU Taxonomie, aby
nemely potize s financovanim a zaroven dosahly na zvyhodnéné uvéry pro zelené projekty. Na


https://ceec.eu/media/?rok=2022

konferenci Bold Future zastupci nejvétsich bank potvrdili, ze jsou pripraveni podporit vyhodnéjSim
financovanim zelené projekty dolozené odpovidajicimi daty. Shodli se také na tom, Ze pro Zadatele o
zeleny uvér by meéla byt taxonomie jednim z klicovych voditek.

»Z nasi praxe vime, ze developeri musi uvazovat v dlouhodobém méritku, jejich projekty vétsinou
trvaji skoro dekddu. Proto developeri spoléhajici se na bankovni financovani vnimaji ESG zmény
velice citlivé, berou je vazné a pripravuji se,” komentuje aktualni situaci Pavel Franc, CEO Frank
Bold.

Kromé bankovniho financovani bude soulad s taxonomii nezbytny také pro vydavani zelenych
dluhopist podle evropského standardu (EU GBS). V obou pripadech bude rozhodujici schopnost
developert shroméazdit a reportovat potrebna ESG data.

Zjednodusit proces ziskavani nutnych informaci pro banky méa vzorovy dotaznik Ceské bankovni
asociace, ktery uz banky predstavily a nyni pracuji na jeho uvedeni do praxe.

Na zavedeni ESG developery tlaci také zdkaznici. Napriklad u kancelarskych prostoru klienti po
developerech pozaduji LEED a BREEAM certifikace, které maji s kritérii taxonomie zatim pomérné
maly prunik.

Zorientovat se v pravidlech evropského reportingu o udrzitelnosti pomuze firméam novy unikatni
navod, ktery pomohli vyvinout experti z Frank Bold pro Burzu cennych papira Praha. Takzvané ESG
Reporting Guidelines, které burza predstavila na zaCatku brezna a jsou dostupné ke stazeni, jsou
prvnim ucelenym navodem pro reporting udrzitelnosti podle novych EU standardu, které byly
vydané teprve loni v listopadu.

Investori: prechod na svétle a tmavé zelené fondy

Nemovitostni fondy musi uz od roku 2022 zverejnovat, jak zohlednuji faktory udrzitelnosti podle
narizeni SFDR. Ty, které si chtéji zajistit konkurencni vyhodu a zaroven vétsi prisun investic, se
snazi o soulad svych portfolii s podminkami pro svétle ¢i tmavé zelené investice.

Tmavé zelené fondy musi sledovat cil udrzitelnych investic a reportovat podil investic, které jsou v
souladu s taxonomii EU. Soulad s taxonomii muze fond splnit pouze tehdy, pokud vlastni budovy
PENB tridy A, nebo nemovitosti s energetickou narocnosti o 10% nizsi nez budovy s témér nulovou
spotrebou energie, nebo pokud vyznamné investuje do snizeni energetické naroc¢nosti (napr-.
vyuzivani OZE, zatepleni, technické vybaveni). Svétle zelené fondy musi prosazovat environmentalni
nebo socialni vlastnosti a reportovat miru jejich splnéni ve vyrocni zprave.

Nemovitostni fondy budou navic nové informovat o hlavnich nepriznivych dopadech (Principal
Adverse Impacts). Informace k negativnim dopadiim na faktory udrzitelnosti musi spolecnosti
zverejnit do 30. ¢ervna 2023, a to za cely rok 2022.

Zdroj: Frank Bold Advisory
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