20.9.2023

Vezméte, prosime, na védomi, ze text ¢lanku odpovida platné pravni uprave ke dni publikace.

Dopad Fit for 55 na historicke budovy

Snaha o klimatickou neutralitu hybe svétem a v jejim disledku nas ¢ekaji i legislativni zmény. Do
oblasti stavebnictvi se rychlym tempem blizi vina zvySujicich se pozadavka na energetickou
(ne)narocnost budov, ktera se bude tykat nejen nové vystavby, ale i budov stavajicich. Zmény
vychdzeji z ambicidzniho planu Evropské unie v ramci balicku "Fit for 55", ktery si klade za cil mimo
jiné pravé snizeni energetické narocnosti budov. Nové budovy maji byt budovami s nulovymi
emisemi do roku 2028. U stavajicich budov je planovano dosdhnout nulovych emisi do roku 2050.

Kli¢ovou tpravou v této oblasti na evropské urovni je revidovana smérnice EU o energetické
narocnosti budov (Energy Performance of Buildings Directive, EPBD)[1]. Jednd se o revizi platné
smérnice o energetické narocnosti budov[2], kterou Komise navrhla dne 15. prosince 2021. A v tuto
chvili se EPBD jiz blizi do cilové rovinky. Posledni pozménovaci navrhy jsou ze dne 14. brezna 2023,
kdy navrh prochdazel prvnim ¢tenim v Evropském parlamentu.[3],[4] Pozadavky EPBD budou
nasledné transponovany do narodni pravni upravy a ¢lenské staty budou mit moznost individualni
upravy v ramci stanovenych mezi. AvSak zdkladni pozadavky jsou jiz dnes zretelné. Zakladnim
regulacnim ndastrojem transformace fondu budov bude stanoveni minimalnich norem energetické
naroénosti. Ukolem ¢lenskych statl bude zajistit, aby véechny budovy spliiovaly tyto normy, po¢inaje
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Priikaz energetické naroc¢nosti budovy ("PENB"), jak jej nyni zname, rozeznavéa 7 kategorii budov v
rozmezi A (mimoradné uspornd) az G (mimoradné nehospodarna). Zavadénou novinkou bude trida
A+. Budovy v této tridé budou produkovat dokonce vice energie z obnovitelnych zdroju, nez samy
spottebuji, a prispivat tak do energetické sité. Na druhé strané skaly energetické narocnosti budov
EPBD postupné planuje odstranit nejméné hospodérné kategorie F a G.

AZ na vyjimky maji vSechny budovy do roku 2027 dosahnout alespon tridy energetické narocnosti E.
To vSak neni konec. Tato trida se mé& do roku 2030 transformovat na energetickou tridu D. Z ceské
perspektivy, kdy témér v kazdé obci narazime na historické budovy, rodinné domy, ve kterych Zije jiz
nékolikata generace, a také "paneldkova" sidlisté, se zda byt dosazeni téchto met neredlné. Pro
mnohé budovy vSak bude stanoven odlisSny rezim. RozliSovéany jsou zejména budovy obytné od budov
ostatnich a specificky rezim budou mit také budovy verejnych organd.

Soucasné EPBD zavadi pozadavky na zdsadni rozsireni vyroby solarni energie na budovach. VSechny
nové budovy by mély byt navrzeny tak, aby byly pripraveny pro solarni systém bez naslednych
nékladnych stavebnich zasahu a bylo mozné v pozdéjsi fazi efektivné instalovat solarni technologie.
Povinnost umisténi zarizeni na vyrobu solarni energie se bude vztahovat primarné na nové budovy,
vCetné obytnych, ale nevyhne se ani budovdm stdvajicim. EPBD stanovi i lhlity pro splnéni této
povinnosti. Na ¢lenskych statech potom zustava, aby upravily konkrétni podminky pro jeji splnéni a
stanovily mozné vyjimky pro konkrétni typy budov.

Z vyse uvedeného je zcela ziejmé, ze splnéni pozadavka u novych budov muze byt narocné, avsak je
realné. OvSsem jaky bude dopad na historické budovy[5]? To, jaké pozadavky stanovi vnitrostatni
uprava pro historické budovy, nechava EPBD v zésadé na rozhodnuti jednotlivych ¢lenskych statu.[6]
EPBD pozaduje, aby ¢lenské staty zajistily prubéh renovace pamétek v souladu s vnitrostatnimi
pravidly pamatkové péce, mezindrodnimi normami pamétkové péce a puvodni architekturou



dotCenych pamatek. Stézi si lze vSak predstavit, ze by historické budovy, které povétsinou spadaji do
trid s nejvyssi energetickou narocnosti, byly schopné dosdhnout ambiciéznich pozadavki EPBD,
navic v tak kratkém casovém horizontu.

V soucasnosti jsou dle tuzemské pravni Gpravy[7], historické budovy[8] ze splnéni vétSiny pozadavka
na snizovani energetické narocnosti (§ 7 ZHE) a povinnosti ve vztahu k PENB (§ 7a ZHE) vynaty. Lze
proto ocekavat, ackoliv to nelze pochopitelné tvrdit s jistotou, Ze pristup zdkonodarce k historickym
budovam zlstane obdobny a vyuzije moznosti vztdhnout na historické budovy EPBD predpokladané
vyjimky.[9] Débel se vSak bude nepochybné skryvat v detailu, a to v definici historické budovy.

Presto, i pokud budou takové vyjimky zavedeny, bude mit zvy$eni pozadavku vztahujicich se k
energetické naroc¢nosti budov sice neprimy, avsak nemaly dopad i na historické budovy. Standard,
ktery tento energeticky balicek predpisu na trhu nastoli, ve spojeni se stéle zesilujicim trendem ve
spolecnosti, ktery sméruje k energeticky nenarocnému fungovani ve vSech oblastech zivota a otaci
poptavku na trhu smérem k budovam s nizkymi az nulovymi emisemi, bude pravdépodobné
historické budovy vytlacovat na okraj zdjmu jak investoru, tak néjemcu. Jiz nyni tvori
environmentalni postoj korporace soucast jeji identity a maze se jednat i o dulezitou informaci pro
klienty, kteri na postoj obchodnich partnert k zivotnimu prostredi kladou ¢im dal vétsi duraz. Proto
se pro obchodni spolec¢nosti stava energetickd narocnost budovy vyznamnym hlediskem pti vybéru
prostor, které bude uzivat. Jiz dnes sledujeme, Ze pro ¢im dal vice spolecnosti je prondjem prostor v
historické budové, jejiz energetickd narocnost je v ¢ervenych kategoriich, neprijatelny. Typicky u
zahranicnich spoleénosti neni vyjimkou zakotveni pozadavku uzivat prostory v pasivnich nebo
neutralnich budovach primo v jejich internich smérnicich. Tento trend environmentalniho
managementu se jiz v nékterych zahrani¢nich zemich stdva normou a postupné se Siri i u nas. Nové
budovy splnujici pozadavky EPBD a dosahujici i na tridu A+ tak budou mit zdsadni konkurenc¢ni
vyhodu oproti historickym budovam.

Technologicky vyvoj vSak jde stale kupredu a nabizi i pro historické budovy moznosti, jak jejich
energetickou narocnost snizit. Jednou z nich tzv. BIPV ("building-integrated photovoltaics"), coz jsou
fotovoltaiky vtélené do stavby, typicky takovym zplsobem, ze stfesni krytina nebo fasada je tvorena
primo solarnimi panely. Primarné se s BIPV Ize setkat u novych staveb, kde jsou klasické materialy
uz od prvnich fazi projektu nahrazovany solarnimi panely. Vtéleni paneld jako integralni soucasti do
jiz dokoncenych staveb neni ve vétSiné pripadu z podstaty véci mozné, avSak napriklad vyménu
stresni krytiny za BIPV stresni krytinu si jiz predstavit Ize.

U historickych budov budou vSak mnohem vy$si naroky na vzhled BIPV krytiny, kterd mize oproti
puvodnim materialum pusobit nepatricné a nemusi tak dostat pozadavkiim pamatkové péce. Této
technologii vSak nelze uprit potencial. Vyvoj jde rychle kupredu a jiz ted se na trhu objevuji BIPV
stres$ni krytiny, které vzhled stresnich tasek zdarile imituji, a je mozné, ze brzy pujdou od klasické
palené stresni tasky jen stézi rozeznat. Jak bude na takové moznosti pamatkova péce reagovat, a zda
bude ochotna ke zméné pristupu, ktery by mohl pomoci tomu, aby historické budovy nebyly
opustény, uvidime. Jiz nyni je pristupna na strankidch Narodniho pamatkového ustavu metodika
"Fotovoltaické systémy v pamatkové péci"[10] aktualizovana k prosinci 2022, ktera si klade za cil
sjednotit praxi posuzovani moznosti umisténi fotovoltaickych zarizeni v pripadé kulturnich pamatek a
pamatkové chranénych tzemi. Ministerstvo kultury zverejnilo v tomto roce metodicky material
"Poznéni kulturné historickych hodnot pri posuzovéni zésaht do hmotné podstaty staveb"[11]. Bude
zajimavé sledovat, jak se k novym metodikdm postavi organy pamatkové péce ve své rozhodovaci
praxi a jakym zpusobem budou reflektovany tyto materialy v rozhodnutich soudi, kdyz dosavadni
rozhodovaci praxe vznikla pred zverejnénim téchto materialu.[12]

Budouci vyvoj tedy bude klast vysoké pozadavky jak na nové projekty, tak i na stavajici a historické
budovy, kterym bude vznikat nova energeticky nenarocna konkurence. Jaka bude reakce trhu a zda



se podari nalézt kompromis mezi pamatkovou ochranou a pozadavky kladené na budovy v
nasledujicich letech, nelze predjimat. AvSak hodnota budov, které tvori ¢asto srdce jednotlivych mést
jiz nékolik stoleti, neni prepocitatelna na usSetrenou energii.
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