25.11. 2013
Vezmeéte, prosime, na védomi, Ze text clanku odpovida platné pravni dpravé ke dni publikace.

Dopady zmeén v oblasti energetické
narocnosti budov na vlastniky nemovitosti

Dne 1. 4. 2013 vstoupila v u¢innost provadéci vyhlaska 78/2013 Sh. (déle jen ,vyhlaSka“) k novele
zékona 406/2000 Sb., o hospodareni energii. Zmény a nové povinnosti vlastnikii nemovitosti v oblasti
energetické naroc¢nosti budov jsou vysledkem implementace evropské legislativy v oblasti
hospodareni s energii, zejména pak smérnice 2010/31/EU. Smyslem pravni tpravy je umoznit kazdé
osobé srovnani jednotlivych nemovitosti z hlediska jejich energetické naro¢nosti, resp. spotreby
energie.
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Prikazem energetické narocnosti (dale jen ,prukaz”) se rozumi dokument, ktery obsahuje stanovené
udaje o energetické narocnosti budovy, popr. ucelené casti budovy ¢i jednotky, jehoz icelem je podat
informace o mnozstvi energie nezbytné pro pokryti veskeré energetické spotreby spojené s uzivanim
budovy. Klasifikace energetické narocnosti budovy je rozdélena do klasifikacnich trid A az G, jejichz
slovni vyjadreni a hodnoty pro jejich horni hranici jsou uvedeny v priloze ¢. 2 vyhlasky.

Osoby povinné k porizeni prukazu je mozno pro zjednoduseni rozdélit do péti skupin.

Stavebnik je povinen zajistit zpracovani prukazu pri vystavbé novych budov nebo pri vétsich
zménach budov jiz dokoncenych.

Vlastnik uzivaného bytového domu ¢i administrativni budovy je povinen poridit prikaz nejpozdéji k
1.1.2015 (resp. k1. 1. 2017 ak 1. 1. 2019, a to v zavislosti na rozloze celkové vztazné energetické
plochy nemovitosti).

Vlastnik nemovitosti v pozici prodejce je povinen predlozit prukaz moznému kupujicimu pred
uzavienim smlouvy a nasledné prukaz predat pri podpisu samotné smlouvy kupni.

Vlastnik nemovitosti v pozici pronajimatele je povinen predlozit prikaz moznému najemci pred
uzavienim najemni smlouvy a nasledné prukaz predat prti jejim podpisu, pricemz pri najmu budovy ¢i
ucelené ¢asti budovy je povinnost jiz aktudlni, pri ndjmu bytové jednotky pak tato bude ucinnd od 1.
1. 2016.

Zména uvedené legislativy ma dopad rovnéz na ¢innost inzerentu a realitnich kancelari, jelikoz je
nutno zajistit uvedeni ukazatell energetické naroc¢nosti obsazenych v prukazu v informacnich a
reklamnich materidlech pri prodeji budovy, prondjmu budovy nebo ucelené ¢asti budovy. Vyjimkou je
pronajem bytové jednotky, kdy se tato povinnost stava uc¢innou opét az do 1. 1. 2016.

Z uvedenych pravidel existuji vyjimky, které vyc¢lenuji z povinnosti splnit poZzadavky na energetickou
narocnost jisté typy budov (budovy s celkovou energeticky vztaznou plochou mensi nez 50 m2,
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budovy urcené pro nabozenské ucely, stavby pro rodinnou rekreaci, apod.), ¢i které poskytuji
odliSnou upravu pro budovy uzivané organem verejné moci.

V potaz je nutno brat také hrozici sankce pro pripad, Zze povinna osoba nebude jednat v souladu s
uvedenymi predpisy. Statni energeticka inspekce, jakozto organ kontrolni, ma pravo udélit sankce
pri nedodrzeni prislusnych lhit pro uvedeni pozadovanych informaci nebo pozadavku na
energetickou narocnost budov, kdy v pripadé spachani téchto spravnich delikta fyzickou osobou je
opravnéna udélit pokutu az do vyse 100.000 K¢, v pripadé spravniho deliktu spachaného jinym
povinnym subjektem pak pokutu az do vyse 5.000.000 K¢.

Zavérem zbyva doplnit, Ze prikaz je opravnén vystavit pouze energeticky specialista, ktery je
drzitelem opravnéni udéleného ministerstvem primyslu a obchodu. Doba platnosti prukazu ¢ini 10
let ode dne jeho vyhotoveni.
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advokatni koncipient
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DalSi clanky:

» Uméla inteligence v pravu: Efektivni pomoc nebo riziko pro odborny usudek?

o Uvodni vhled do klasifikace povinnych osob dle ndvrhu nového zakona o kybernetické
bezpecnosti

¢ Rodinna nadace s dcerinou spolecnosti: Alternativa ke svérenskému fondu pro spravu
rodinného majetku

o R4dné provéreni podnétu jako podklad pro mistni Setteni (nélez Ustavniho soudu)

e Zakon ¢. 73/2025 Sb.: Advokacie v nové ére requlace a ochrany divérnosti

 Statni zameéstnanci a urednici v byznysu: Flexinovela boura hranice a otevira dvere do
podnikatelskych organt

e K jednomu z vykladovych uskali na useku regulace slev
« Student je spotrebitel: US redefinoval smluvni vztahy se soukromymi VS
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e Zékaz zmény k hor$imu (reformace in peius) se neuplatni u ndkladovych vyroka
« Prinese rozséhla novela zakona o ochrané prirody a krajiny urychleni povolovacich procesu?
» Novy zdkon o kybernetické bezpecCnosti: co se méni a jak se pripravit?
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