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Vezméte, prosime, na védomi, ze text ¢lanku odpovida platné pravni uprave ke dni publikace.

Druhy smluvnich podminek FIDIC

FIDIC[1] je celosvétové uznavanou mezinarodni organizaci, ktera sdruzuje narodni asociace
je vydavani vzorovych smluvnich podminek, které jsou v soucasné dobé nejrozsirenéjSimi smluvnimi
standardy v oboru stavebnictvi pri realizaci vystavbovych projektu.[3]
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V poslednich letech navic doslo k vyrazné expanzi jejich uzivani také na tizemi Ceské republiky, kdyz
ty jsou prakticky vyuzivany zejména pro vystavbu silnic, dalnic, Zeleznic a dal$ich typa liniovych
staveb. S pouzitim smluvnich podminek FIDIC se tak 1ze setkat zejména u verejnych zakazek
zadavanych Reditelstvim silnic a dalnic CR, Spravou Zelezni¢ni dopravni cesty, ale také napiiklad u
zakazek zadavanych nékterymi izemnimi samospravnymi celky.

Navzdory tomu, ze veskera problematika tykajici se smluvnich podminek FIDIC je s ohledem na
soucasné trendy stavebniho primyslu velice aktuélni, ¢asto se lze setkat i v odbornych kruzich s
neznalosti jejich specidlnich institutd (napft. claimy a variace) ¢i s absenci dostate¢nych zkuSenosti s
jejich uzivanim v praxi. Pochopitelné je pak kazda osoba, ktera se ucastni vystavbového projektu a
nedisponuje v tomto ohledu podrobnymi znalostmi a zkuSenostmi, velkym rizikem celé jeho
realizace. O to vice alarmujici muze byt tento fakt, pokud vezmeme v potaz finan¢ni hodnotu staveb
realizovanych za uziti smluvnich podminek FIDIC, kterda se ne zridkakdy pohybuje v radech nékolika
miliard korun.

Tento Clanek by mél Ctenari prinést stru¢ny prehled o jednotlivych druzich smluvnich podminek
FIDIC a jejich uziti v praxi. K dnesSnimu dni totiz existuje relativné velké mnozstvi typizovanych
smluvnich podminek FIDIC, které se od sebe navzajem liSi zejména v zavislosti na pouzitém typu
metody vystavby a dalSich podrobnostech. Nize se budeme podrobnéji vénovat prevazné tém
nejc¢astéji uzivanym druhim smluvnich vzora FIDIC (zejména knihy Red Book, Yellow Book, Silver
Book a Green Book), neopomeneme vSak stru¢né zminit také ty, jejichz uziti v praxi neni tak
frekventované.

Red Book (CONS)

Red Book[4] je v soucasné dobé nejpouzivanéjsim vzorovym typem knihy FIDIC.[5] V pripadé
realizace dila za pouziti této vzorové knihy je metodou dodavky tzv. generalni dodavatelstvi (Design -
Bid - Build, DBB), pri kterém projektovou dokumentaci pro dilo zpracovava objednatel, ktery za ni v
prevazné mire také odpovida.

Jedna se o méreny kontrakt, tudiz vysledna cena dila je stanovena na zakladé méreni skutecné
provedenych praci. DalSim vyznamnym znakem této vzorové knihy je vyrovnana alokace rizik mezi
objednatele a zhotovitele a v neposledni radé také zavedeni institutu spravce stavby, ktery vystupuje
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na strané jedné jako zastupce objednatele a na strané druhé v nékterych pripadech jako nezavisly
arbitr smluvnich stran (napriklad pti rozhodovani o claimech apod.).

V Ceské republice je tato vzorové kniha vyuZivana nejcastéji, a to zejména pii vystavbé silnic, dalnic
a Zeleznic. S uzitim Red Book se lze setkat mnohdy pri realizaci verejnych zakazek zadavanych
Reditelstvim silnic a d4lnic CR (RSD), které pro aplikaci Red Book vydalo vzorové zvlastni podminky,
jez doplnuji a upravuji jeji standardizované znéni. [6] Tuto vzorovou knihu v ramci svych zakazek
uziva také Sprava zelezni¢ni dopravni cesty (SZDC), které pro jeji praktickou aplikaci také vydala
modifikujici zvlastni podminky,[7] a nejnovéji téZ Reditelstvi vodnich cest Ceské republiky (RVC),
jenz ma pro jeji pouziti shodné vydany specialni zvlastni podminky.[8]

Yellow Book (P&DB)

Yellow Book[9] je vzorovou knihou, jezZ je v mnoha ohledech podobna a v podstaté z velké ¢asti
kopiruje strukturu Red Book. Zakladnim rozdilem je zpracovani projektové dokumentace a
odpovédnost za ni, nebot to je v pripadé této vzorové knihy preneseno na zhotovitele. Yellow Book
zaroven pracuje s tzv. pozadavky objednatele, kterymi objednatel stru¢né specifikuje elementarni
nélezitosti a ucel dila. Na jejich zékladé poté zhotovitel vytvari sviij navrh na realizaci dila.

Cena dila v tomto pripadé neni stanovena mérenim skute¢né provedenych praci, ale je cenou
pausalni. V kazdém pripadeé je vSak nutné vzit v potaz pripadné claimové procesy a jednotlivé
variace, v jejichz disledku se konecna cena muze liSit od piivodné stanovené ceny. Rizika jsou v
pripadé uziti Yellow Book alokovéana velmi podobné jako v Red Book, zejména vSak s tim rozdilem, ze
zhotovitel ponese rizika souvisejici s pausalni cenou a projektovou dokumentaci.

V rémci vystavbovych projektl realizovanych na tzemi Ceské republiky se tato vzorova kniha
doposud témér neuziva. Jeji pouZiti se vSak predpoklada, jelikoZ i pro tuto knihu RSD vydalo zvlastni
podminky.[10] Zaroven je nutno zminit, ze Statni fond dopravni infrastruktury (SFDI) pro verejné
zadavatele pripravil metodiku, ktera se vénuje procesu zadavani verejnych zakéazek pro tento typ
metody vystavby (tj. Design - Build, DB).[11]

Silver Book (EPC)

Silver Book[12] je uzivana stejné jako Yellow Book pro projekty Design - Build, avsak s presunutim
vétsi miry rizik na zhotovitele nez v pripadé Yellow Book. V tomto ohledu se jedna napriklad o
specificka rizika souvisejici s projektovou dokumentaci, odpovédnosti za prezkoumani zakazky ¢i
prezkoumanim fyzickych podminek stavenisté.[13]

Stejné jako v pripadé Yellow Book je cena koncipovana jako cena pausalni, i zde vSak muze dojit k
modifikacim v souvislosti s claimy (smluvnimi ndroky) a variacemi (smlouvou predvidanymi zménami
dila). Oproti knihdm Red Book a Yellow Book nefiguruje ve vystavbovém projektu realizovaném dle
této knihy spravce stavby, nybr tzv. zstupce objednatele. V Ceské republice se tato vzorova kniha
pro realizaci stavebnich projektta doposud neuziva.

Green Book

Green Book[14] je oproti vySe zminénym vzorovym knihdm méné obsahla a na rozdil od nich
upravuje pouze zakladni ramec smluvniho poméru mezi objednatelem a zhotovitelem. Tato vzorova
kniha systematicky zCasti vychazi z Red Book a jeji uZziti se predpoklada u vystavby pozemnich a
inzenyrskych staveb o relativné malé kapitalové hodnoté.



Projektovou dokumentaci zpravidla porizuje objednatel, avSak neni vylouc¢eno, aby dilo vyprojektoval
a nasledneé provedl také sam zhotovitel.[15] Stejné jako v pripadé Silver Book je objednatel
zastupovan zastupcem objednatele a institut spravce stavby zde zakotven neni.

V Ceské republice je Green Book uZzivana zejména pro mensi stavebni zakazky (napf. opravy
pozemnich komunikaci) a to prevéazné RSD, které k této vzorové knize vydalo zvlastni podminky, jez
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Ostatni vzorové podminky

Vyse uvedené vzorové knihy lze zaradit k tém, jeZ jsou investory v ramci vystavbovych projektt
uzivany nejcastéji. Povazujeme za vhodné vSak alespon stru¢né zminit dalsi vzorové knihy, které
FIDIC v rdmci své odborné ¢innosti vydava.

Mezi tyto patri napriklad Gold Book,[17] ktera je uzivana pro vystavbové projekty realizované
pomoci metody Design - Build - Operate (DBO). Zhotovitel v tomto pripadé neni odpovédny pouze za
vyprojektovani dila a jeho provedeni, ale je odpovédny také za jeho provoz a udrzbu. Tato vzorova
kniha je v podstaté zaloZena na systematice Yellow Book, avSak z povahy projektu DBO je
podstatnym zpusobem modifikovana. V ramci odliSnosti 1ze zminit napriklad zrizeni fondu obnovy
zarizeni, z néhoz jsou hrazeny néklady na obnovu opotrebovanych Casti zarizeni, nebo moznost
objednatele zadrzovat urcitou Cast platby, pokud zhotovitel dilo radné neudrzuje.

Dalsi ze vzorovych knih je tzv. Podzhotovitelska smlouva,[18] jez je v praxi nejcastéji uzavirana mezi
zhotovitelem a jeho jednotlivymi podzhotoviteli v pripadech, kdy se pravni pomér mezi objednatelem
a zhotovitelem ridi vzorovou knihou Red Book. Tato kniha podrobnéji upravuje vztah zhotovitele a
jeho podzhotovitele napriklad v ohledu preneseni vétSiny rizik na podzhotovitele a z logiky véci z
velké Casti kopiruje samotnou Red Book (s prihlédnutim ke zkraceni jednotlivych lhit pro urcité
ukony apod.).[19]

Zavérem zminme také White Book,[20] ktera je vzorovou knihou pouzivanou napriklad pro tpravu
vzajemnych vztaht mezi objednatelem a projektantem, technickym dozorem ¢i spravcem stavby (v
Ceské republice ji pilotné uziva napiiklad RVC).[21] Za zminku stoji také Blue Book,[22] jeZ je jednou
z novéjsich vzorovych knih FIDIC a jeji znéni je prizptusobeno zejména pro uziti v tézebnim prumyslu.

Zaver

Vyse uvedeny vycet smluvnich podminek FIDIC neni taxativni, nebot FIDIC vydava dalsi vzorové
knihy, které jsou v praxi uzivany po celém svété (napriklad Purple Book). Pro ucely tohoto ¢lanku
vSak nepovazujeme za nutné vénovat se blize veSkerym druhtm a variantdm vzorovych knih, které
FIDIC za dobu své pusobnosti vydala. Ostatné timto prispévkem jsme chtéli primarné prispét k
povédomi Sirsi verejnosti o smluvnich podminkach FIDIC a jednotlivych vzorovych knihach.

Uziti smluvnich podminek FIDIC je v ¢eské stavebni praxi stéle ¢astéjsi a predevsim v nékolika
poslednich letech znatelné expanduje. I proto je treba klast na znalost smluvnich podminek FIDIC a
jejich specialnich institutl podstatny diraz, nebot bez jejich podrobné znalosti 1ze v dnesni dobé
uvazovat o vyznamnéjsich uspésich na stavebnim trhu pouze stézi.
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Dalsi clanky:

e Pozor IPO fond 2025+ je tu
e EU Listing Act rusi povinnost oddélenvych plateb za investi¢ni vyzkum pri obchodovéani na

kapitalovém trhu

e Pravnim ucinkem sluzebnosti pozivaciho prava je vstup pozivatele do pravniho postaveni
pronajimatele dle drive uzaviené najemni smlouvy

o Ukonceni ucasti spolecnika v s.r.0.

o Akcionarské dohody a jejich vymahatelnost v ¢eské pravni praxi

* Nekala soutéz: Kdyz se byznys nehraje Cisté

* Specifika prav z Vadneho plnem pri koupl podilu a akcii

: r
e Preména spolecnosti a ochrana dobré povésti nastupnické spolecnosti
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