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Vezméte, prosime, na védomi, ze text ¢lanku odpovida platné pravni uprave ke dni publikace.

Druzstevni byt jako soucast spolecného jmeni
manzelu

Pravni uprava bytového druzstva je v soucasné dobé zakotvena v ust. § 727 a nasl. zdkona

90/2012 Sb., o obchodnich korporacich (déle také jen ,zakon o obchodnich korporacich” ¢i ,ZOK"),
kdy se jedna o upravu specialni k obecné pravni Upraveé druzstva. Ackoliv neni pojem bytové druzstvo
v zakoné o obchodnich korporaci vyslovné definovan, Ize tento vyvodit z jeho Ucelu, ktery je stanoven
v § 728 odst. 1) ZOK, které stanovi, ze bytové druzstvo muze byt zaloZeno jen za ucelem zajistovani
bytovych potreb svych ¢lend.

Z uvedeného ucelu je pritom zrejmé, ze jedinym ucelem bytového druzstva je zajiSténi bytovych
potreb jeho ¢lent, kdyz se v daném pripadé jednd o situaci, kdy vlastnikem bytového domu je
predmétné bytové druzstvo, zatimco ¢lenové druzstva nejsou vlastniky bytovych jednotek v domé,
nybrz jsou z titulu svého Clenstvi v druzstvu jejich najemniky.

K nabyti druzstevniho podilu, laicky receno ke koupi druzstevniho bytu, pritom nedochdzi na zakladé
kupni smlouvy o nemovitosti, nybrz na zdkladé smlouvy o prevodu druzstevniho podilu, s niz
zpravidla byva spojen i ndjem druzstevniho bytu. Paklize se pritom nabyvatel druzstevniho podilu,
stane nadjemcem druzstevniho bytu, stane se soucasné i clenem predmétného bytového druzstva.

V pripadé, Ze je pritom druzstevni podil nabyvan at uz jednim ¢i obéma manzeli za trvani manzelstvi
stane se zpravidla, neni-li mezi manzeli ujednan odliSny majetkovy rezim od zakonného rezimu ci
neni-li druzstevni podil nabyvan zpusobem zaklddajicim vylu¢né vlastnictvi jednoho z manzeldq,
soucasti spoleéného jméni manzelu, pricemz se v tomto pripadé oproti obecné upravé druzstva
stanou oba manzelé v souladu s ust. § 739 odst. 1 zdkona 90/2012 Sb., o obchodnich korporacich i
¢leny dotceného bytového druzstva.

[1] Spole¢né ¢lenstvi manzeld v bytovém druzstvu predstavuje zvlastni druh spoluvlastnictvi
druzstevniho podilu, které vznika ex lege i v pripadech, kdy stanovy bytového druzstva jinak
spoluvlastnictvi podilu vylucuji. Spoleéné clenstvi je Clenstvim jedinym. Manzelé jako spolecni
¢lenové maji zasadné jeden hlas. Rovnéz pri posuzovéni poctu ¢lent druzstva z pohledu § 552 odst. 2
je treba manzele, kterym vzniklo spolecné clenstvi, povazovat za jednoho Clena. Ze spole¢ného
clenstvi jsou oba manzelé opravnéni a povinni spolecné a nerozdilné - jde o aktivni i pasivni
solidaritu.

Paklize se pritom néktery z manzell stal ndjemnikem druzstevniho bytu, a tedy i ¢lenem bytového
druzstva pred uzavienim manzelstvi, uzavienim manzelstvi se druhy manzel ¢lenem druzstva
automaticky nestava, pricemz tento druzstevni podil ziistéva ve vylu¢ném vlastnictvi toho z manzeld,
ktery jej nabyl jesté pred uzavrenim manzelstvi.

Jak uz bylo vysSe uvedeno, i za trvani manzelstvi je pritom mozné druzstevni podil nabyt do vyluéného
vlastnictvi jednoho z manzell, a to vedle pripadu, kdy byl mezi manzeli ujednan odli$ny majetkovy
rezim, i v pripadé, Ze jeden z manzelt nabyl druzstevni podil souladu s ust. § 709 odst. 1 zdkona
89/2012 Sb., obcanského zdkoniku darem, dédénim ¢i odkazem (ledaze darce pri darovani nebo
zustavitel v porizeni pro pripad smrti projevil jiny imysl) nebo jej nabyl jeden z manzelu jako
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nahradu nemajetkové Ujmy na svych prirozenych pravech, na zakladé pravniho jednani vztahujiciho
se k jeho vyluénému vlastnictvi ¢i ndhradou za poskozeni, zni¢eni nebo ztratu svého vyhradniho
majetku.

V daném pripadé se pritom stane ¢lenem bytového druzstva rovnéz jen ten z manzeld, ktery se
v daném pripadé stal vyluénym nabyvatelem druzstevniho podilu, a tedy i ndjemcem dotCeného
druzstevniho bytu. Je tfeba upozornit, ze tato varianta mize v praxi ¢init nemalé potize, a proto je
nejen na bytovych druzstvech, ale rovnéz i na nabyvatelich druzstevnich podili v bytovém druzstvu,
aby mély ve smluvni dokumentaci, vzdy oSetreno, jak a kym je druzstevni podil nabyvan a zda je
nabyvan do vyluéného vlastnictvi ¢i do spole¢ného jméni manzeld.

Paklize je pritom druzstevni podil soucésti spolecného jméni manzeld, rovnéz i pro néj v pripadé
rozvodu manzelstvi a s tim souvisejicim vyporadanim spolecného jméni manzell plati, Ze je tento
nutno vyporadat. Pravé na vyporadani spolecného jméni manzell ve vztahu k predmétnému
druzstevnimu podilu je vazano i ukonc¢eni spole¢ného ¢lenstvi manzell v druzstvu, které pritom nelze
samo od sebe ukoncit ¢i zrusit. Jak pritom vyplyva z ust. § 739 odst. 2) zdkona o obchodnich
korporacich Spole¢né Clenstvi manzela zanika vyporadanim spole¢ného jméni manzelli nebo marnym
uplynutim lhity pro jeho vyporadéani podle ob¢anského zékoniku.

Dojde-li pritom k zéniku spolecného jméni manzelu v disledku marného uplynuti tfi leté lhaty pro
vyporadani spole¢ného jméni manzell v souladu s ust. § 741 odst. 3 zdkona 89/2012 Sh., spolecné
¢lenstvi manzell v bytovém druzstvu v souladu se zakonem zanikne, pricemz bude nezbytné prava a
povinnosti k druzstevnimu podilu mezi byvalymi manzeli rovnéz vyporadat.

JUDr. David Rezni¢ek, LL.M., Ph.D.,
advokat

Mgr. Alena Hejna
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Reznicek & Co. s.r.o., advokatni kancelar

Krajinska 281/44
370 01 Ceské Budéjovice

Tel.: +420 386 323 247
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[11(CILECEK, Filip. § 739 [Vznik a zdnik spole¢ného ¢lenstvi manzelil]. In: STENGLOVA, Ivana,
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e Srovnani ceské a Svycarské praxe pri moderaci smluvni pokuty v kontextu sportovniho prava

e Byznys a paragrafy, dil 21.: Podnikani v energetice

e Moderace smluvni pokuty v kontextu judikatury

 Povinnosti spolecenstvi vlastnikt v souvislosti s hlasovacimi listky pri hlasovéani

» Rozhodnuti Soudniho dvora Evropské unie o predbézné otazce - C-386/23 ze dne 30. dubna
2025 - Prolomeni zdkazu uvadét zdravotni tvrzeni tykajici se rostlinnych latek?

e Zjistovani véku na online platformach a ochrana nezletilych

* Povinnost zaméstnavatele prispivat na produkty sporeni na stari zaméstnancum, aneb jak
muze byt risk pro nékoho zisk!

» Bitva o sportovni data a technologie: Strava a Suunto proti Garminu

e Lichevni smlouva ve svétle usneseni Nejvyssiho soudu ze dne 3. 6. 2025, sp. zn. 28 Cdo
2378/2024

e Ustavni soud rozhodl: Styk rodice s ditétem je nejen pravem, ale i povinnosti
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