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Vezméte, prosime, na védomi, ze text ¢lanku odpovida platné pravni uprave ke dni publikace.

Efektivneéjsi postih vinklareni
(neopravnéného poskytovani pravnich sluzeb)
- odstrani nekalé praktiky realitnich
kancelari?

Od 1. zari 2017 je G¢inna nova pravni uprava postihu neopravnéného poskytovani pravnich sluzeb,
které se rozmohlo predevsim ze strany realitnich kanceldri - prinese to napravu poméru na ¢eském
realitnim trhu?

Ceské advokatni komora hodné usilovala o zintenzivnéni a zefektivnéni postihu vinklafeni, coZ se ji
podarilo u zékonodarct dosahnout, jak patrno z novely zakona o advokacii (¢. 85/1996 Sb., ve znéni
pozdéjsich predpist), tedy zéakona ¢. 258/2017 Sb., u¢inného ohledné dané problematiky od 1. zari
2017. Podle ust. § 52d odst. 1 zdkona o advokacii se fyzicka, pravnicka nebo podnikajici fyzicka
osoba dopusti prestupku tim, Ze a) poskytne pravni sluzby opakované a za uplatu, ackoli neni osobou
opravnénou k jejich poskytovani podle ust. § 2 odst. 1 zékona (tj. advokati - ¢lenové CAK nebo
zahranic¢ni fyzické osoby vykonavajici profesi advokatim analogickou za podminek blize v tomto
ustanoveni upravenych), nebo b) pouzije oznaceni ,advokat”, ackoli nesplnuje zakonné podminky pro
pouzivani takového oznaceni. Prestupky podle tohoto zdkona projednava Ministerstvo spravedlnosti.
(Podobna tprava byla provedena i v notarském radu, jakoz i exekucnim radu, pokud jde o
neopravnéné poskytovani notarskych nebo exekutorskych ¢i spiSe jim podobnych sluzeb a
neopravnéného uzivani oznaceni téchto stavovskych pravnickych profesi.)

Uvedené zmény nelze nez privitat, coz konstatuji, jakkoliv nejsem advokatem. Napalenym a mnohdy i
podvedenym klientum prinaseji nekvalitni a neprofesionalni sluzby podvodnych pravnikd znac¢né
problémy a rizika. Dosavadni postih vinklareni byl netéinny. V r. 2016 bylo ze strany pfimo CAK
nebo jednotlivych advokatu podano 140 trestnich oznameni, pricemz jen 3 osoby mély byt
pravomocné odsouzeny.[1]

Falesni pravnici

Advokati dlouhodobé upozornovali na faleSné advokaty, notare a exekutory, za které se vydavali v
tom lepsim pripadé vystudovani pravnici, avSak nikoliv ¢lenové prislusnych pravnickych komor, tak i,
v tom horsim pripadé, lidé bez pravniho vzdélani. Takové pripady bylo mozné pocitat az na stovky,
[2] coz mne velmi prekvapilo, protoze jsem se s nécim podobnym nikdy nesetkal, coz asi bude tim, ze
jako pravnik, byt nikoliv advokat, nepoptavam pravni sluzby. Jesté vice mne prekvapilo, ze podvodni
pravni zastupci (a nebyli to jen byvali advokati vySkrtnuti ze seznamu advokatu, kteri pokracCovali v
pravni praxi i po jejim zédkazu) [3] nevahali klienty zastupovat i u soudu - a to s ohledem na to, ze
mohli vystupovat toliko jako obecni zmocnénci se vSemi omezenimi z toho vyplyvajicimi, které vsak,
abych advokatum jen nestranil a také zkritizoval vyhody a preference, které si prosadili, dlouhodobé
kritizuji z pohledu podnikovych pravniku (jakkoliv ti zdsadné nejsou obecnymi zmocnénci, nybrz ve
smyslu prislusného ustanoveni obcanského soudniho radu statutdrnim organem povérenou osobou),
a firem uprednostnujicich podnikové pravniky pred advokaty, a to v otdzce nahrady nakladl na
pravni sluzby.[4]
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Protipravni inzerce: ,Cena zahrnuje provizi RK a jeji pravni sluzby”

rozmohlo a s nimz ovSem jiz mam bohaté a velmi negativni zkuSenosti jednak jako samotny tcastnik
realitniho trhu pri porizovani nemovitosti k vlastnimu bydleni, rovnéz jako kontrolor navrhu smluv
predkladanych realitnimi kanceldremi mym pribuznym nebo pratelum, jakoz i z feSeni sporu téchto
klientd s realitnimi kancelaremi v rdmci mimosoudniho narovnéani, které jsem provadél v ramci
obcanské vypomoci. Realitni kancelare a realitni zprostredkovatelé totiz zcela bézné nabizeji a
poskytuji, ba doslova vnucuji (zkuste totiz koupit nemovitost bez asistence realitni kancelare, i za
mnohymi inzeraty idajného primého prodejce se skryva zprostredkujici realitni kancelar...) pravni
sluzby, coz je horsi o to vice, ze jen maloktera opravdu spolupracuje s advokatem (a kdyz uz tak
treba jen ve vyjimecnych komplikovanych pripadech, jinak poskytuje pravni sluzby nikoliv jeho
prostrednictvim, ale primo), ba ani nejsou realitni makléri lidé s pravnickym vzdélanim, ale prosti
jakékoliv vzdélani v oboru prava. Doslova zvracené poméry na Ceském realitnim trhu, nekalé
praktiky a zoufalou, primo diletantskou uroven ,pravnich sluzeb“ ze strany realitnich kancelari jsem
popsal v jiném internetovém titulu; zde na epravo.cz vSe jmenované fundované kritizovali jini autori
ve svych prispévcich: Drha, L.: Rezervacni smlouva v transakcich s nemovitostmi, epravo.cz, 29. 6.
2015; Hafner, J.: Rezervacni smlouva v realitnich transakcich, epravo.cz, 29. 6. 2017, OlSina, J.:
Préavni rizika pri koupi nemovitosti a jak jim predchazet, epravo.cz, 27. 6. 2017, takze netreba ani
Ctenare onéch praktik pripadné neznalych v tomto ¢lanku informovat, postaci poukazat na prace
jinych autort - advokatu, které zde na www.epravo.cz publikovali. Vinklareni realitnich kancelari
kritizuje napr. advokat F. Smejkal.[5]

Jsem zvédavy, jak se situace bude vyvijet, zda v ¢astce provize budou nadale zahrnuty - ted jiz
opravdové - pravni sluzby poskytované advokaty ¢i zda si budou muset klienti realitnich kancelari
jesté priplacet navic, coz ostatné museli z opatrnosti doted, pokud nechtéli podstoupit neprimérena
rizika spoléhénim na realitni kancelar, ovSem pak ztraceji sluzby realitni kancelare hodné smysl...,
protoze se tim jeji zprostredkovani prodrazi a okruh ji poskytnutych sluzeb se zmensi... Nebo si snad
realitni kancelare snizi své provize? A predevsim na postup Ministerstva spravedlnosti pri
postihovani vinklareni realitnich kancelari a dalSich osob (Cas ukaze, jak bude nova pravni Gprava
efektivni a jak bude moznost ukladani pokut ve spravnim rizeni[6] vyuzivana) a pripadnou judikaturu
k tomu, pokud vznikne, protoze bude ponékud paradoxni, Ze k pravni obrané proti sankci za
neopravnéné poskytovani pravnich sluzeb, jez provadéli, ackoliv nejsou advokaty, budou delikventi
potrebovat pravé pravnich sluzeb advokatu.

Richard W. Fetter,
autor je pravnikem specializujicim se na ob¢anské a pracovni pravo

[1] Prislusny udaj byl prevzat zde.
[2] Jak uvadi Cechl, P. Dostupné na www, k dispozici >>> zde.
[3] Srovnej zde.
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[4] Blize k tomu zde.

[5] Na strankach Ceské advokétni komory zde.
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Dalsi clanky:

e Uméla inteligence a CorpTech v kontextu pravni regulace

e Téma: Pokyn ridici osoby v koncernu

» Nejvyssi soud uzavrel otdzku nahrady uslého zisku za covidové zdkazy maloobchodniho
prodeje

e Rozhod¢i nélezy vydané ruskymi rozhodcimi soudy a jejich uznani a vykon na uzemi EU

e Byznys a paragrafy, dil 27.: Import vybranych vyrobki a spotrebni dané

» Nové cenové vymeéry Ministerstva zdravotnictvi pro rok 2026: Co se méni a na co si dat pozor

 Svérensky fond v holdingovych strukturach
e Environmentalni tvrzeni spolecnosti v hledacku EU: Jak se vyhnout greenwashingu a obstat v

noveé requlaci?
e Ocenovani senior center a domovu se zvld$tnim reZzimem v nemovitostnich fondech

e Zména vyroby na prikaz materské spolecnosti bez financni kompenzace vzniklych ztrat?
Judikat NSS, ktery méni pohled na prevodni ceny
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e Byznys a paragrafy, dil 26.: Smirci rizeni jako alternativni nastroj reseni sporu mezi
podnikateli
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