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Vezméte, prosime, na védomi, ze text ¢lanku odpovida platné pravni uprave ke dni publikace.

Elektromobilita v dome

Znate to, kdyz jste doktor, kazdy vam chce sdélovat své zdravotni problémy, kdyz jste danar, lidé
chtéji poradit, jak uSetrit na danich, no a kdyz jste pravnik, tak vdm zase povidaji své pravni
problémy, protoze tusi, Ze slepé strevo jim nevyoperujete. Tak za mnou prisel kamarad s tim, ze ho,
samozrejme Uplné nesmyslné, nahlasil soused SV]J, protoze ma elektrokolo, a to si nabiji u sebe ve
sklepé. No prece je zablacené nebude tahat do bytu.

V ramci nasledného upresnéni "skutkového stavu" se ukazalo, Ze kolo ma ve sklepé, ktery je vlastné
jen castec¢né oddélenou soucasti sklepniho prostoru vsech spoluvlastniku, a kolo si nabiji ze zasuvky
na chodbé, diky cemuz to soused odhalil, protoze v ramci své sklepni kéje zadnou zasuvku nema.
Stastny ze zjisténi, Ze soused mé vlastné pravdu a jeho postup neni v poiddku, nebyl. Naopak j4 méla
nové cviceni praktické aplikace prava.

V pripadé nabijeni kola byl problém relativné jednoduchy. Odebiral-li elektfinu ze zasuvky ve
spole¢nych prostorech, byla to elektrina, za kterou plati vSichni v domé v ramci spolecnych poplatku
na provoz domu, stejné jako za sviceni na spole¢nych chodbach. Kdyby kolo nabijel v byté, tedy za
elektromérem pro danou jednotku, Slo by o elektrinu, jejiz spotrebu hradi jen on sam. Jelikoz nabijeni
probihalo pres "prodluzku" byla naprava snadnd, prosté ji uz na chodbé zapojovat nebude, SVJ se
omluvi a pripadné uhradi odhadnutou cenu spotrebované energie za nékolik dobiti.

Ovsem mnohem pravné zajimave;jsi a pro vlastniky komplikované;jsi situace mohou nastat v pripadé
nabijecek na automobily tzv. wallboxu. V rdmci nové vystavby je povinnost pripravu na nabijeci
stanice k parkovacim mistum udélat, tudiz s tim souvisejici otazky resi developer jiz pfi vystavbé a
rozdéleni domu na jednotky. I v takovém pripadé je ale dobré se na to, jak jsou vztahy nastaveny
podivat, necht vite, zda je wallbox vas nebo neni.

Vevs

poridit. Ono totiz plati, Ze rozvody v domé, vCetné rozvodu elektriny, jsou soucésti spolecnych Casti
domu, tedy patri vSem spoluvlastnikiim. Pokud se néco pevné spoji s nemovitosti, napriklad se
nainstaluje wallbox, potom se stava soucasti této nemovitosti a opét patri jejimu vlastnikovi pripadné
spoluvlastnikim. Dulezité tedy je, kam méa byt takovy wallbox umistén. To, Ze je parkovaci misto
"vaSe" neznamenad, ze je ve vasem vylucném vlastnictvi sténa u takového parkovaciho mista, a pokud
na ni upevnite wallbox, ktery jste si zaplatili, Ze bude pouze vas. Vnitrni parkovaci mista jsou totiz v
bytovych domech ¢asto umisténa ve spolecnych prostorech, kdy v lep$im pripadé ma kazdy vlastnik
jednotky vylucné pravo uzivat konkrétni parkovaci misto, v horSim pripadé ani toto neni upraveno a
postupuje se podle jakéhosi zvykového prava a nepsanych dohod, kdo parkuje, na kterém misteé.
Dal$i moznosti je, Ze prostor s parkovacimi misty je vymezen jako nebytova jednotka, ve
spoluvlastnictvi téch, kdo zde maji parkovaci mista. Opét tak parkovaci misto neni vylucné ve
vlastnictvi konkrétniho vlastnika jednotky, ale ve spoluvlastnictvi vSech spoluvlastniki nebytového
prostoru. Ve zcela vyjimeénych pripadech tvori Vase parkovaci misto samostatny nebytovy prostor,



ktery je pouze ve vasem vlastnictvi, a pokud si do néj nainstalujete wallbox, bude i tento pouze ve
vasem vlastnictvi jakozto soucast daného parkovaciho sténi.

Z vySe uvedeného vyplyva, ze ve vét$iné pripadl neni mozné si wallbox nainstalovat bez spoluprace
a souhlasu bud spolec¢enstvi vlastnikli jednotek, protoze jde o spole¢né casti domu, nebo
spoluvlastnikl nebytového prostoru, ve kterém se parkuje. Soucasné je také treba reSit pripojeni
wallboxu, tedy zda rozvody k nému vedou ¢i nevedou pres spolecné casti domu, a tudiz spadaji do
definice spole¢nych ¢ésti ¢i nikoli. Muze tak nastat i kombinace, kdy rozvody budou prochazet pres
spolecné ¢asti domu spadajici do spravy SV] a wallbox bude nainstalovan u vaseho parkovaciho
mista v ramci parkovaci jednotky ve spoluvlastnictvi jen nékterych vlastnika jednotek v domé.

Pokud nechcete, aby byl wallbox a pripadné i jeho pripojeni soucasti spoleénych ¢asti domu ¢i
nebytové jednotky, je treba vlastnictvi oddélit. Coz lze. Slouzi k tomu zapis poznamky do katastru
nemovitosti o upevnéném zarizeni. OvSem pro zapis potrebujete prohlaSeni podepsané i vlastnikem
nemovité véci, tedy vSemi spoluvlastniky. Soucasné vam zapis takové poznamky nezaklada
soukromopravni opravnéni mit svoje zarizeni umisténé na spolecné nemovitosti. K tomu budete
potrebovat dal$i smlouvu se spoluvlastniky. Pokud jste jiz nékdy resili ziskani souhlasu SVJ ¢i
spoluvlastniku s ¢imkoli, tusite, ze ve vét§iné bytovych domu je to dosti komplikovana zalezitost, v
nékterych je to mission imposible. Pokud se toto podari, je treba pri naslednych prevodech myslet na
to, Ze vlastnické pravo k wallboxu automaticky neprechazi s vlastnickym pravem k bytové jednotce.

DalSi moznosti reSeni situace je, ze bude wallbox soucasti spoleCnych prostor, a tedy ve
spoluvlastnictvi v§ech vlastniki jednotek, pripadné soucésti parkovaci jednotky - nebytového
prostoru, a tudiz ve spoluvlastnictvi vSech spoluvlastnikl této jednotky. V takovém pripadé je mozné
zajistit pravo jeho vyluéného uzivani, a to bud v ramci prohldseni vlastnika o rozdéleni domu na
jednotky, nebo v ramci dohody spoluvlastniki, tak aby bylo zabezpeceno, ze budete na zakladé
investice do instalace wallboxu mit pravo jej vylucné uzivat.

Stejné tak je treba resit spotrebu elektriny pro wallbox, zda jde o elektrinu ze spole¢nych prostor,
elektrinu dodavanou do konkrétni jednotky, nebo zda je nainstalovano méreni, na zakladé kterého je
mozné provést vyuctovani elektriny dodané pouze do wallboxu. To bude spiSe pozadavek SV] ¢i
ostatnich spoluvlastnikl. OvSem obecné lze doporucit mit toto oSetfeno predem, nezli resit po
nékolika letech "neopravnény odbér" elektriny.

Vlastnické pravo k wallboxu je dalezitou otdzkou nejen ve vztahu k investici do néj, ale i z pohledu
pripadné odpovédnosti, pokud by se stalo, ze dojde k pozaru. Samotnd instalace wallboxu mtze byt z
pohledu pozarnébezpecnostniho reSeni komplikovana. A pokud vznikne $koda zpusobena timto
zarizenim, bude otdzka, kdo je vlastnikem véci, kterd $kodu zpusobila, zdsadni. Samoziejmé
instalace bez potrebnych souhlast muze jiz tak neprijemnou situaci jesté vice zkomplikovat. Na
riziko vzniku Skody v souvislosti s wallboxem by mélo byt mysleno i s ohledem na sjednané pojiSténi,
kdy umisténi wallboxu v parkovacich prostorech, kde parkuje mnoho automobilli, vytvari teoretické
riziko vzniku Skody zésadniho rozsahu.



Pokud tedy uvazujete o tom, ze se pripojite k "elektromobilistim" a dobijet budete doma v bytovém
domé, drive nez zac¢nete vybirat nové auto lze doporucit zacit resit problematiku instalace nabijecky,
nebot vyreSeni souvisejicich pravnich otdzek muze trvat déle, nez dodavka vybraného vozu.
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e Zneuziti prava na pristup podle GDPR
e Byznys a paragrafy, dil 31. - létajici porizovatel ve svétle nového stavebniho zdkona

 Pravni povaha sité elektronickych komunikaci - rezim ndhrady skody
e Ndahrada uslého ndjemného pri predcasném ukonceni najemni smlouvy na nebytové prostory
« Jak funguji planovaci smlouvy v redlnych situacich (2. dil)
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