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Vezméte, prosime, na védomi, ze text ¢lanku odpovida platné pravni uprave ke dni publikace.

Exekucni drazba nemovitosti a moznost
uspokojeni pohledavek dalsich dluznikovych
véritelu

Pomérné Casto se lze setkat se situaci, kdy vuci jednomu dluznikovi mé pohledéavky vice vériteld.
Pokud v ramci jedné exekuce vedené ve prospéch urcitého véritele je k uspokojeni jeho pohledéavky
narizena drazba nemovitosti, maji i nékteri dalsi véritelé moznost dosahnout uspokojeni svych
pohledévek z rozdélované podstaty (vytézku drazby). Témito vériteli jsou jednak véritelé, jimz byla
jejich pohledavka pravomocné priznéana rozhodnutim soudu nebo jiného prislusného organu, a
jednak veéritelé, kteri maji svou pohledavku zajisténu zastavnim pravem k predmétné nemovitosti.
Tento Clanek se zabyva zpusobem, jakym lze vykonatelnou pohledavku prihlasit do jiz probihajici
exekuce vedené k uspokojeni pohledavky jiného véritele, v niz dochézi k drazbé dluznikovy
nemovitosti.

Zakon umoziuje véritelim, kteri maji vuci dluznikovi vykonatelnou pohledavku, prihlasit tuto svou
pohledavku do exekuce vedené ve prospéch jiného dluznikova véritele v pripade, ze v takové exekuci
byla narizena drazba nemovitosti.[1] O tom, Ze jiny exekutor naridil drazbu nemovitosti, se ostatni
véritelé mohou dozvédét napriklad na internetovych strankach www.portaldrazeb.cz, jejichz
provozovatelem je Exekutorskd komora CR, nebo z katastru nemovitosti.

Prihlaska pohledavky

Prihlaska pohledavky se podava k exekutorovi, ktery naridil drazbu nemovitosti. V drazebni vyhlasce
je exekutor povinen upozornit dluznikovy véritele na moznost na moznost domahat se uspokojeni
jinych vymahatelnych pohledavek nebo pohledéavek zajisténych zastavnim pravem, nez pro které byla
narizena drazba.

Pro prihldsku pohledavky neni predepsan zadny formuldar. Prihlaska véetné prislusnych priloh (viz
nize) musi byt prislusnému exekutorovi dorucena nejpozdéji do zahdjeni prvniho drazebniho jednéni,
pricemz termin drazebniho jednani stanovi exekutor v drazebni vyhlasce. V praxi se lze nékdy setkat
s tim, Ze exekutor v drazebni vyhlasce uvadi, ze pohledavku je nutno prihlasit napr. dva dny pred
zahdjenim drazebniho jednani. Mam za to, Zze zadkon takovéto zkraceni lhuty pro prihlasovani
pohledavek neumoziuje, nicméné z davodu opatrnosti se jevi jako vhodnéjsi prihlasku prislusnému
exekutorovi dorucit ve Ihuté uvedené v drazebni vyhlaSce. Opozdénou (nebo netplnou) prihlasku
exekutor odmitne usnesenim, proti kterému neni pripustné odvolani.[2]

Na tomto misté je nutné upozornit, Ze ani pohledavku jiného véritele jiz vymahanou prostrednictvim
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exekutora neprihlasuje za véritele exekutor, ale prihlasuje ji sam véritel. Zastoupeni véritele napr.
advokatem samozrejmé mozné je.

Obecné nalezitosti prihlasky

PrihlaSka musi obsahovat obecné nalezitosti - musi v ni byt oznaCen exekutor, ke kterému se
prihlaska podava (tj. exekutor, ktery naridil drazbu), spisova znacka exekuce, do které je pohledavka
prihlasovéna, identifikovan véritel, ktery prihlasuje svou pohledavku a povinny (dluznik) - v pripadé
fyzické osoby musi byt uvedeno jeji jméno, prijmeni, bydliSté a datum narozeni nebo rodné cislo, v
pripadé pravnické osoby alespon obchodni firma nebo nézev a sidlo pravnické osoby a jeji
identifikaCni ¢islo. Prihlaska musi obsahovat datum a podpis prihlasujiciho se véritele.

Zvlastni nalezitosti prihlasky

Kromé téchto obecnych ndlezitosti zakon dale stanovi zvlastni obsahové nalezitosti prihlasky, které
se lisi podle toho, kdy byla zahajena exekuce, v niz byla narizena drazba nemovitosti. Tyto nalezitosti
se lisi pro prihlasky do exekuci zahajenych do 31.12.2012 a do exekuci zahdjenych od 1.1.2013.
Prihlasky do exekuci zahajenych do 31.12.2012 se ridi pravni tpravou uc¢innou do 31.12.2012, nikoli
aktudlné uCinnym znénim zdkona.[3] PoZadované zvlastni naleZitost prihlasky by mély byt rovnéz
uvedeny v prislusné drazebni vyhlasce.

V pripadé exekuci zahdjenych do 31.12.2012 musi prihldska pohledavky obsahovat vysi pohledavky a
jejiho prislusenstvi, jejihoz uspokojeni se véritel domaha.[4] Dale musi prihlasovatel pohledavky
uvést, Ze zada zaplaceni své pohledéavky.[5] K prihlasce pohledavky musi byt pripojeny listiny
prokazujici, ze jde o vymahatelnou pohledavku. Tyto listiny musi byt predlozeny bud' v origindle,
nebo v podobé uredné ovérené kopie a musi byt opatreny dolozkou vykonatelnosti.[6] PrisluSenstvi
pohledavky jako jsou napr. uroky nebo uroky z prodleni musi byt vycisleno tak, ze vedle jeho celkové
vysSe musi byt rovnéz uvedena urokova sazba a ¢astka, ze které se urok (urok z prodleni) pozaduje, a
doba, za kterou uroky pozaduje.[7]

V pripadé prihlasovani pohledavek do exekuci zahdjenych po 1.1.2013 zdkon vyzaduje, aby prihlaska
pohledavky obsahovala nasledujici zvlastni nalezitosti:[8] 1) vySi pohledavky a jejiho prislusenstvi,
jejihoz uspokojeni se véritel povinného domaha, 2) vycisleni pohledavky ke dni konani drazby, 3)
udaj o tom, do jaké skupiny pohledéavka patri a 4) skutecnosti vyznamné pro poradi pohledavky. Také
v tomto pripadé je k prokazani vymahatelnosti pohledavky véritel povinen k prihlasce pripojit
originaly nebo uredné ovérené kopie listin opatrenych dolozkou vykonatelnosti.

Ohledné vycisleni pohledavky a jejiho prislusenstvi plati to, co je uvedeno vyse pro prihlasky do
exekuci zahajenych do 31.12.2012, s tim, Ze je dale nutné vycislit pohledavku ke dni konani drazby,
ktery je uveden v drazebni vyhlasce.

DalSi povinné nélezitosti prihlasky - skupina, do které pohledévka patti, a skute¢nosti vyznamné pro
poradi pohledévky - jsou vyznamné z hlediska Sance véritele na uspokojeni z vytézku drazby. Ne
vzdy totiz vytézek drazby postacCuje k uspokojeni vsech pohledavek. Pohledéavky se uspokojuji
postupné podle skupin uvedenych v jednotlivych pismenech ustanoveni § 337c odst. 1 0.s.T. Jako
prvni se tedy uspokoji pohledavky exekutora a nasledné postupné v dalSich skupinach pohledavky
opravnéného a prihlasenych véritelt. Pokud se vytézek drazby v urcité skupiné vyCerpa, pohledavky
z nasledujicich skupin nebudou uspokojeny ani z ¢asti. V ramci jednotlivych skupin se pak
pohledavky uspokoji podle svého poradi, a pokud maji pohledavky patrici do téze skupiny stejné
poradi, uspokoji se pomérné. Z téchto duvodu je nezbytné prihlaSovanou pohledavku spravné zaradit
do prislusné skupiny dle § 337c odst. 1 o0.s.r. Pokud lze pohledavku zaradit do vice skupin, bude se



uspokojovat ve skupiné pro véritele vyhodné;jsi.[9]

Pro prihlasujiciho véritele je podstatné, zda svou prihlasku vymaha v exekuci, a zda v této exekuci
byl také vydan exekucni prikaz k prodeji téze nemovitosti, ktera je predmétem drazby. Véritel, u
kterého jsou splnény obé tyto podminky, méa vyhodu v tom, ze jeho pohledévce zustava zachovana
skupina a poradi, které tato pohledavka meéla v exekuci vedené ve prospéch tohoto véritele.[10] Ve
vétsiné pripadu takova pohledavka bude patrit do treti skupiny, tj. do skupiny dle § 337c odst. 1
pism. c) 0.s.F., pokud nepujde o pohledavku z hypotec¢niho uvéru dle skupiny dle § 337c odst. 1 pism.
b) o.s.T.

Pokud by v ramci exekuce vedené ve prospéch prihlasujiciho se véritele nebyl vydan exekucni prikaz
k prodeji téze nemovitosti (a pokud by nebylo mozné jeho pohledavku zaradit na zakladé jiného
kritéria do jiné nez posledni skupiny), uspokojovala by se pohledavka takového véritele az v posledni
skupineé.

Jak je jiz uvedeno vySe, dalsi povinnou ndlezitosti prihlasky pohledavky je uvedeni skutecnosti
vyznamnych pro poradi pohledavky. Skutecnosti, které jsou rozhodujici pro poradi pohledavky
stanovi § 337¢ odst. 5 0.s.T., ktery stanovi ruznd kritéria podle povahy prihlasované pohledavky.

Vzhledem k tomu, Ze u pohledavky prihlasujiciho se véritele, v rdmci jehoz exekuce byl vydén
exekucni prikaz k prodeji téze nemovitosti, zustava zachovano poradi z exekuce vedené k vymozeni
této pohledavky, je pro poradi jeho pohledavky rozhodujici den, kdy exekutorovi dosel exekuc¢ni
navrh tohoto véritele.[11]

Skutecnosti vyznamné pro poradi pohledavky musi véritel také dolozit prislusnymi listinami - v
uvedeném pripadé napr. dokladem o doruceni exekucniho navrhu exekutorovi a dale exekucnim
prikazem k prodeji téze nemovitosti.

Po podani prihlasky

Ani po podani prihlasky by véritel nemél zustat necinny. Véritel ma napriklad povinnost bezodkladné
exekutorovi oznamovat zmény tykajici se jeho prihlasky, jinak odpovidé za $kodu zplsobenou

porusenim této povinnosti.[12]

PrihlaSeny véritel by mél také prubézné sledovat elektronickou uredni desku exekutora, aby
napriklad mohl v¢as reagovat na vyzvu k vycisleni pohledavek ke dni drazby dle § 336k o.s.T.

e
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Dalsi clanky:

 Promlceni zéptjcky na dobu neurcitou a zména judikatury Nejvy$siho soudu

e Jak dlouho po podéni zadosti o vydani stavebniho povoleni musi zadatel udrzovat podkladova
stanoviska platna a aktudlni?

» Ne/podcenovani zastupitelnosti bezpecnostnich roli dle zakona o kybernetické bezpecnosti

e Pravo a umélé inteligence: Al Act, osobni tdaje, kyberbezpecnost a dalsi regulace

e Dité a dovolena v zahranici: Co délat, kdyz druhy rodi¢ nesouhlasi s cestou?

¢ Cena zvlastni obliby - kdy ma citovy vztah poSkozeného k véci vliv na vysi odSkodného?

o Umél4 inteligence v pravu: Efektivni pomoc nebo riziko pro odborny usudek?

o Uvodni vhled do klasifikace povinnych osob dle ndvrhu nového zakona o kybernetické
bezpecnosti

¢ Rodinna nadace s dcerinou spolecnosti: Alternativa ke svérenskému fondu pro spravu

rodinného majetku
e Radné provéreni podnétu jako podklad pro mistni Setreni (nalez Ustavniho soudu)

e Z&kon ¢&. 73/2025 Sh.: Advokacie v nové ére requlace a ochrany divérnosti
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