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Vezméte, prosime, na védomi, ze text ¢lanku odpovida platné pravni uprave ke dni publikace.

Fakturace najemneého a jeho splatnost a
promlceni

Nejvy$si soud CR se v rozsudku sp. zn. 26 Cdo 2614/2019, ze dne 22. 10. 2019 vyjadiuje k otazce,
zda smluvnim ujednanim, podle néhoz bylo ndjemné splatné do urc¢itého dne v mésici, a to na
zakladé faktury vystavené a dorucené najemci pred takto stanovenym datem, byl ¢as plnéni ujednéan
pevnym datem ¢i zda byl ponechén na vili véritele. Soucasné se od reseni této otazky odviji
posouzeni poc¢atku béhu promlceci lhuty.

Pronajimatel a ndjemce si ujednali ndjemni smlouvu tykajici se nemovitosti. Najemné podle ni bylo
splatné vzdy mésicné predem k 20. dni mésice predchéazejiciho mésici, za néjz se ndjemné plati, a to
na zakladé danové faktury pronajimatelem vystavené a radné dorucené najemci, a to 1. den mésice
predchdazejiciho mésici, za néjz je najemné splatné. Soucasné bylo dohodnuto, ze den vystaveni
danového dokladu bude povazovan za datum zdanitelného plnéni. Dne 11. 8. 2014 pronajimatel
vystavil fakturu, kterou vytictoval ndjemné za obdobi od 1. 8. 2014 do 31. 8. 2014 se splatnosti dne
1.9.2014,[1] které najemce nezaplatil. 21. 8. 2017 podal pronajimatel Zalobu na zaplaceni dluzného
najemného. Soud prvniho stupné zalobu zamitl a jeho verdikt potvrdil i odvolaci soud.

Najemce je povinen platit vcas i bez faktury

Odvolaci soud dospél k zavéru, ze splatnost ndjemného byla stanovena dohodou do 20. dne
predchdazejiciho mésice ve smyslu ust. § 1958 odst. 1 ob¢anského zakoniku (o. z.), podle néhoz je-li
cas plnéni presné ujednan nebo jinak stanoven, je dluznik povinen plnit i bez vyzvani véritele, a dale
k tomu, Ze prodleni pronajimatele s vystavenim faktury nemé vliv na béh promlceci lhaty. I kdyz
faktura vystavena dne 11. 8. 2014 nebyla rozporovana Ci vracena, nelze dovodit, ze by tim doslo ke
zméné splatnosti najemného. Uzavrel proto, Ze triletd promlceci lhuta zacala bézet dne 21. 7. 2014 a
zaloba byla podéna az po jejim uplynuti, a nelze ji proto vyhovét. Pronajimatel si podal dovolani
k Nejvy$simu soudu CR.

Odlisné reseni na zaklade odlisného skutkového stavu

Ndjemce namital, Ze odvolaci soud nesprdvné posoudil splatnost ndjemného a tim i pocdtek behu
promlceci lhiity. Poukdzal na rozsudky Nejvyssiho soudu CR ze dne 31. 3. 2010, sp. zn. 23 Cdo
1242/2008, a ze dne 8. 12. 2010, sp. zn. 31 Cdo 5241/2007, a zdturaznil, Ze ndjemné mélo byt
hrazeno vzdy dle rddné dorucené dariové faktury, a doba plnéni tak byla zavisla na viili véritele. V
rozsudku NS CR ze dne 8. 12. 2010, sp. zn. 31 Cdo 5241/2007, pfijatém za predchozi prdvni tipravy,
Nejvyssi soud formuloval a oduvodnil zavér, Ze ujedndni o tom, Ze objednatel je povinen zaplatit
smluvni cenu na tucet zhotovitele ve lhtité 14 dnit po vystaveni dariového dokladu, je pripadem
ujedndni o splatnosti ponechané na viili véritele a promlceci doba bézi ode dne takto véritelem
stanovené splatnosti. Vychdzel pritom ze skutkového zjisteni odvolaciho soudu, podle néhoz si strany
ve smlouvé sjednaly o splatnosti ceny dila, Ze "objednatel je povinen zaplatit smluvni cenu na tucet
zhotovitele do 14 dniti po vystaveni dariového dokladu". Doba vystaveni dariového dokladu, od niz se
méla odvijet Ihtita k pInéni v délce 14 dnti, nebyla ve smlouvé stanovena, a byla tudiz zavisld na vuli
veritele. V nyni posuzované véci vsak jde o situaci skutkové odlisnou.



Nejvyssi soud CR v rozsudku sp. zn. 26 Cdo 2614/2019, ze dne 22. 10. 2019, zhodnotil, Ze
ucastnici najemni smlouvy si urcili pevné datum, do kterého ma byt najemné placeno - vzdy
k 20. dni mésice predchazejiciho mésici, za néjz se najemné plati. I kdyz nasledné doplnily,
Ze najemné ma byt placeno na zakladé danové faktury, soucasné (neprimo) stanovily dobu,
ve které je pronajimatel povinen tuto fakturu vystavit - tak, aby najemci mohla byt
dorucena 1. den mésice predchazejiciho mésici, za néjz je najemné splatné, tj. s takovym
predstihem, aby najemce mohl najemné zaplatit do primarné urceného 20. dne
predchazejiciho mésici, za néjz se najemné plati. Takto formulované ujednani (,Ndjemné je
splatné meésicné predem vzdy k 20. dni mésice predchazejiciho mésici, za néjz se ndjemné
plati, a to na zdkladé danové faktury pronajimatelem vystavené a radné dorucené
ndjemkyni 1. den mésice predchdzejiciho mésici, za néjz je ndijemné splatné.”) nelze
povazovat za ujednani, jimz je cas plnéni stanoven ve prospéch véritele, nybrz za ujednani,
jimz je Cas plnéni presné ujednan. (V tomto pripadé faktura nema povahu vyzvani véritele k
plnéni ve smyslu ust. § 1958 odst. 1 o. z., ale stanovila den uskutec¢néni zdanitelného
plnéni, vyznamny pro povinnost platce dané z pridané hodnoty priznat tuto dan.)

Opacny vyklad by znamenal, Ze by se urceni splatnosti najemného konkrétnim dnem stalo
nadbyte¢nym, a vedl by k nezadoucimu zavéru, Ze porusenim své smluvni povinnosti vystavit a
dorucit fakturu najemci vcas (v dostatecném predstihu) by pronajimatel mohl nepripustné posouvat
pocatek béhu promlceci lhlity. Pronajimatel neobstal ani s ndmitkou, Ze vystaveni faktury bylo nutné
k tomu, aby najemce mohl splnit svij zavazek, nebot ndjemni vztah trval témér dva roky, a tudiz
najemce mohl (a mél) ndjemné platit na ucet, na ktery poukazoval predchozi platby. Zavér
odvolaciho soudu, Ze najemné za srpen 2014 bylo splatné do 20. 7. 2014, je tak spravny, a tak
dovolani zamitl.

Terezie Nyvltova Vojackova

[1] Podle smluvniho ujednani méla byt faktura za ndjemné za srpen 2014 dorucena najemci 1. 7.
2014 se splatnosti do 20. 7. 2014.
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