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Vezméte, prosime, na védomi, ze text ¢lanku odpovida platné pravni uprave ke dni publikace.

Fakultativni subrogace pohledavky zajisténé
zastavnim pravem k nemovité veéci

Prechazeji pri fakultativni subrogaci na treti osobu plnici za dluznika pohledavky véritele vcetné
jejich zajisténi? A jak lze dosdhnout pri subrogaci pohledavky zajisténé zastavnim pravem souladu
faktického stavu se stavem zapsanym v katastru nemovitosti? O téchto a souvisejicich otazkach
pojednava nasledujici ¢lanek.

Pokud dluznik souhlasi s tim, Ze za néj bude plnéno treti osobou, ktera za jeho dluh neruci ani ho
jinak nezajistila, je véritel povinen toto plnéni prijmout. Dluznik je pak z plnéni dluhu vici
puvodnimu vériteli osvobozen v rozsahu, v jakém bylo na jeho dluh plnéno. Osoba, ktera za dluznika
plnila, muze vyuzit institutu tzv. fakultativni subrogace ve smyslu ust. § 1936 odst. 2 Ob¢anského
zékoniku (0Z) a vstoupit do pravniho postaveni ptivodniho véritele odpovidajiciho prislusné casti
plnéného dluhu. V dusledku toho je pak opravnéna po dluznikovi nadéle vyméhat prislusnou Cast
dluhu. Tento princip je fakultativni, coz znamena, ze subjekt, ktery dluh uhradil, mize nebo nemusi
vyuzit tohoto prava a vstoupit do pravnich nérokd puvodniho véritele.

K fakultativni subrogaci dochazi tehdy, kdyz treti strana (se souhlasem dluznika) splni dluh dluznika
a zaroven vyjadri vaci vériteli svou vili vstoupit do jeho pohledavky (napf. pisemnym oznamenim). Je
dulezité, aby si tato osoba plnici na cizi dluh vyhradila subrogaci nejpozdéji pri splnéni dluhu, jinak
by doslo k zaniku prislusné pohledéavky. Ten, kdo plnil, by v takovém pripadé mohl byt uspokojen
(neni-li ujednano jinak) jiz pouze z naroku na vydani bezdivodného obohaceni.

Muze se ale treti osoba, kterd za dluznika plnila, domahat pripadného uspokojeni pohledavky také ze
zajiSténi, napr. realizaci zastavniho prava? Pravni uprava byla inspirovéna pravidlem existujicim jiz
pred rokem 1950 v ust. § 1422 Obecného zakoniku obc¢anského (ABGB) definovanym jako "vykup
prechazeji pri fakultativni subrogaci na treti stranu také vSechna zajiStovaci prava spojena s
pohledavkou, véetné zastavniho prava.[1] Ackoliv se ust. § 1936 odst. 2 OZ nezminuje vyslovné o
prechodu zajiSténi spolu s pohledavkou, Ize i v kontextu obecné upravy postoupeni pohledavky (viz
ust. § 1880 odst. 1 OZ) a pravnich ucinku zakonné subrogace (viz ust. § 1937 odst. 2 OZ) shrnout, ze
treti osoba plnici za dluznika nabyva pohledavku puvodniho véritele véetné jejiho prisluSenstvi a
prav s ni spojenych, vCetné zajisténi.

Souhlas puvodniho véritele k prijeti plnéni od treti osoby ani k vyuziti institutu fakultativni
subrogace neni vyzadovan. Subrogace je dokonce mozna i v pripadech, kdy dohoda mezi véritelem a
dluznikem vylucuje postoupeni pohledavky. Stézejni je v tomto sméru pouze drive popsané radné
oznameni pivodnimu vériteli ze strany treti osoby plnici za dluznika o tom, Ze si tato treti osoba
vyhrazuje realizaci fakultativni subrogace ve smyslu ust. § 1936 odst. 2 OZ. V kontextu pohledavky
zajisténé zastavnim pravem to znamend, Ze puvodni véritel prestdva byt i bez jeho souhlasu rovnéz
zastavnim véritelem (v rozsahu uhrady prislusné pohledavky) a na jeho misto nastupuje automaticky
treti osoba plnici za dluznika. S tim muzZe byt spojen problém v situaci, kdy je takové pohledavka
zajiSténa zdstavnim pravem vaznoucim na nemovité véci zapisované do katastru nemovitosti a
puvodni véritel odmitne poskytnout treti osobé plnici za dluznika potrebnou soucinnost. Pro ucely
nuceného vykonu zastavniho prava je totiz nutné zaznamenat zménu osoby zastavniho véritele



rovnéz v tomto verejném seznamu.

Obecné plati, Zze pokud dojde ke smluvnimu postoupeni pohledavky a zmeéni se tak osoba zastavniho
véritele, je tato zména zaznamenana prostiednictvim vkladu, pricemz ve vkladovém rizeni vystupuji
jako ucastnici puvodni zastavni véritel i novy zéastavni véritel a dokumentem pro vklad je smlouva o
postoupeni pohledavky. Smlouvu jako vkladovou listinu je v nékterych pripadech mozné nahradit téz
souhlasnym prohlasenim obsahujicim zdkladni udaje pozadované dle § 66 odst. 2 katastralni
vyhlasky. V ramci souhlasného prohlaseni vyjadruje podpisem svou vuli opét jak puvodni zéstavni
veritel, tak novy zéstavni veritel.

Jak vSak dojit k souladu zapisu v katastru nemovitosti se skuteénym pravnim stavem za situace, kdy
je pohledéavka zajiSténa zastavnim pravem zapsanym v katastru nemovitosti v celé jeji vysi
subrogovéana podle ust. § 1936 odst. 2 OZ a absentuje souhlasné prohldseni stran ¢i smlouva o
postoupeni pohledavky (kuprikladu v situaci, kdy puvodni zastavni véritel odmitne souhlasné
prohlaseni podepsat)? Lze v takovémto pripadé zapsat zménu zastavniho prava (zménu zastavniho
véritele) vkladem bez souhlasného prohléseni ¢i jiné vkladové listiny vyjadrujici spolecnou vili
plvodniho véfitele a plnivsi tfeti osoby? Cisté formalisticky katastralni ufad takovy ndvrh na vklad
zamitne, nebot katastralni zdkon ani jeho provadéci vyhlaska takovou situaci neupravuje.

Pokud se opét obratime na rakouskou pravni upravu, tak nesoulad mezi skute¢nym a intabulovanym
pravnim staven, zptisobeny zménou zastavniho véritele v dasledku subrogace, je mozné v rakouském
katastru nemovitosti resit tzv. opravnym zépisem.[2] Cesky katastralni zdkon takovy institut rovnéz
zna, je vSak omezen pouze na pripady napravy zrejmého omylu pri vedeni a obnové katastru ¢i
nepresnosti pri méreni, zobrazeni predmétu méreni v katastralni mapé a pri vypoctu vymér parcel.

Domnivame se, ze bez soucinnosti puvodniho zastavniho véritele tak novému vériteli nezbude, nez si
vkladovou listinu opatrit prostiednictvim soudu, a to formou zaloby na urceni, ze zastavni pravo
sved¢i pravé jemu. Vkladovou listinou se potom stane pravomocny rozsudek, v némz soud pravo
novému zastavnimu vériteli potvrdi. K Gspésnosti takové Zaloby je treba vedle naléhavého pravniho
zajmu rovneéz tvrdit okolnosti souvisejici se subrogaci pohledavky. V tomto sméru Ize zejména
doporucit, aby treti osoba, ktera plnila za dluznika, jednala vic¢i puvodnimu vériteli vzdy v pisemné
formé, a to zejména u jednostranného oznadmeni o vstupu do pohledavky puvodniho véritele.

Ackoliv se tedy treti osoba nemusi obavat, ze by ji zastavni pravo nesvédcilo, nebot k jeho prechodu
pri subrogaci dochdzi ze zdkona (bez ohledu na stav zapsany v katastru), bude bez soucinnosti
zbylych ucastniki nezbytné si intabulaci dle naseho nazoru vyzalovat.
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Dalsi clanky:

e AML - od zédkona ¢. 253/2008 Sh. k AMLR: co konkrétné musi ¢eskd povinnda osoba zménit do
roku 2027

e Podminéné propusténi ve svétle zasady ustnosti a primosti

e Byznys a paragrafy, dil 37.: Povinna forma jednani ve smlouvach

 Pouceni z krizového vyvoje v kauze bitcoiny

o EUDAMED: Jednotné databaze méni pravidla hry na trhu zdravotnickych prostredkia

» Novy zdkon o verejnych drazbéach, aukce a obalkové metody

» Pohled pres hranice - natac¢eni pornografickych klipu jako divod vypovédi z ndjmu bytu

e Narizeni EU o umélé inteligenci a jeho dopady na vyuziti jazykovych modela v advokatni praxi
 Revize zdjezdové smérnice: co prinasi, co hrozilo a co to znamena pro praxi

e Kupni smlouva o prevodu nemovitosti bez uvedeni vySe kupni ceny

e Druhd ,tla¢itkova novela": povinné tlacitko pro odstoupeni od smlouvy
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