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Vezméte, prosime, na védomi, ze text ¢lanku odpovida platné pravni uprave ke dni publikace.

Fondy kvalifikovanych investoru - pozadavky
na skladbu majetku dle novelizovaného
narizeni vlady od 1. unora 2014

S novym zdkonem o investi¢nich spolecnostech a investi¢nich fondech vstoupilo v G¢innost
narizeni[1] vlady o investovani investi¢nich fondt a o technikéch k jejich obhospodarovani
(,Narizeni“). Narizeni reguluje povinnou skladbu majetku u fondu kvalifikovanych investort. Od 1.
unora 2014 je Gc¢inna novela Narizeni,[2] kterd pozadavky na skladbu majetku méni.

Vydéni Narizeni i jeho novelizace muze byt pro fondy kvalifikovanych investort citelnou zménou v
chapani rozlozeni investic oproti zavedené praxi. Cilem ¢lanku je poskytnout zakladni prehled
pravidel ke skladbé majetku a identifikovat, na koho se vztahuji. Clanek se zabyvé pouze fondy
kvalifikovanych investort, nikoliv fondy kolektivniho investovani.

Zakladni pozadavky na skladbu majetku

Dle zakladniho pravidla muze fond kvalifikovanych investord investovat maximalné 35% hodnoty
majetku fondu do ,jednoho majetku”. Limit byl zvySen na 35% z puvodnich 30% pravé uvedenou
novelizaci Narizeni. Jednim majetkem se rozumi ucast v tézZe pravnické osobé, dluhopis nebo néastroj
penézniho trhu vydany tymz emitentem, jiny cenny papir jednoho druhu vydany tymz emitentem,
pohledéavka za tymz dluznikem, jedna komodita, jedna hromadna véc, jedna nemovitost.

Pro nemovitosti se dale primérené pouziji ustanoveni pro specialni fondy nemovitosti.
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depozitare nebo hlavniho podpurce fondu.

Fondy kvalifikovanych investora musi svou skladbu majetku prizpusobit pozadavkim Narizeni do 18
mésicl od vzniku. Delsi, 36 mési¢ni lhtitu od vzniku, maji fondy kvalifikovanych investoru, které
investuji alespon 49% hodnoty svého majetku do nemovitosti, nemovitostnich spoleé¢nosti, nebo
fondy kvalifikovanych investort, jejichZ depozitafem muze byt notar.

Vyjimky z povinné skladby majetku

Pouziti vySe uvedenych pravidel skladby majetku se neuplatni (s vyjimkou, kdy to pozaduje status
fondu) u fondu kvalifikovanych investora, jejichz hodnota majetku presahuje EUR 10 000 000 a
hodnota majetku v milionech EUR je vysSsi nez podil ¢isla 174 a paté odmocniny ¢tvrté mocniny poctu
kvalifikovanych investoru.
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Napr. hodnota majetku pri 2 kvalifikovanych investorech musi byt necelych 100 miliont EUR, aby
kvalifikovany fond nemusel pouzit uvedena pravidla pro skladbu majetku. Pri 20 investorech je to
necelych 16 milionu EUR. 35 investoru je mezni hodnota s majetkem mirné pres 10 milionu EUR. Pri
jakémkoliv vy$$im poctu investorta musi byt souc¢asné dodrzeno pravidlo minimélni hodnoty majetku
10 milion EUR.

Nad ramec vySe uvedeného pravidla Narizeni stanovi nékolik dalSich dil¢ich vyjimek z povinné
skladby majetku fondu kvalifikovanych investorl, napr. u cennych papirt vydanych ¢lenskym statem
OECD, tizemnim samospravnym celkem c¢lenského statu, EU nebo mezinarodni finan¢ni organizaci,
jejimz Clenem je takovy stat. Pozadavek na majetkovou skladbu se nevztahuje napr. také na
pohledavky z penézitého uctu zrizeného depozitarem u bank, sporitelnich a Gvérovych druzstev nebo
hlavniho podpurce fondu.

Dopad na fondy kvalifikovanych investoru vzniklé pred 19. srpnem 2013

Fondy kvalifikovanych investora zalozené za ucinnosti nového zakona o investi¢nich spole¢nostech a
investicnich fondech vétsinou jiz pred vznikem planovaly rozlozeni aktiv tak, aby splnily pozadavky
na skladbu majetku.

Problematictéjsi situace muize byt u ,starsich” fonda kvalifikovanych investor(, které byly zalozeny s
cilem, ktery je v rozporu se skladbou majetku pozadovanou Narizenim.

Narizeni pred novelizaci obsahovalo pouze obecné prechodné ustanoveni. Obhospodarovatel
investicniho fondu, ktery vznikl pred ucinnosti Narizeni, musel uvést investicni strategii fondu do
souladu do 22. ¢ervence 2014, resp. do 22. cervence 2015, investuje-li fond do nemovitosti nebo
nemovitostnich spolecnosti.

Novelizace od 1. inora 2014 prinesla vyjimky z tohoto pravidla pro nékteré fondy kolektivniho
investovani. Jmenovité se jedna o fondy kolektivniho investovani vzniklé pred 19. srpnem 2013,
jestlize ze statusu fondu nevyplyva néco jiného a jestlize spliiuji alespon jedno z uvedenych kritérii:

* pocet investorl dosahoval ke dni 19. srpna 2013 alespon 10;

e jeho investorem je pouze ten, kdo byl investorem ke dni 1. listopadu 2013 nebo kdo nabyl akcii
nebo podilovy list jinak nez smlouvou;

¢ maji na ném alespon 85% podil pojistovny, zajiStovny, zahrani¢ni osoby srovnatelné s
pojistovnou nebo zajistovnou nebo pravnické osoby nebo zarizeni bez pravni osobnosti, na
nichz ma 100% podil pojistovna, zajiStovna nebo zahrani¢ni osoba srovnatelna s pojiStovnou
nebo zajistovnou.

Zavér
Pozadavky na skladbu majetku dle vladniho narizeni jsou pro fondy kvalifikovanych investort
novinkou, které musi prizptsobit investi¢ni strategii. Idedlné by skladbu majetku mély naplanovat jiz

pred zalozenim.

Fondy kvalifikovanych investort, které vznikly pred 19. srpnem 2013, by si mély ovérit, zda se na né
vztahuji pravidla pro skladbu majetku. Pripadné by mély ucinit kroky, aby pravidlim dostaly.
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[1] Narizeni vlady ¢. 243/2013 Sb., ze dne 31. ¢ervence 2013, o investovani investi¢nich fondl a o
technikach k jejich obhospodarovani

[2] Narizeni vlady ¢. 11/2014 Sb., ze dne 15. ledna 2014, kterym se méni narizeni vlady ¢.
243/2013 Sb., o investovani investi¢nich fondu a o technikéch k jejich obhospodarovani
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Dalsi clanky:

o Postoupenl pohledavky na yyzwne ]ako novmka pravm upra\_ry ucinné od 1 1 2026

aerolinky ze tretich zemi
e Mimoradné vydrzeni a vyvoj judikatury Nejvyssiho soudu
o Preventivné-sankcni funkce ndhrady nemajetkové ujmy za poruseni osobnostnich prav
pohledem Ustavmho soudu

¢ Zneuziti prava na pristup podle GDPR
e Byznys a paragrafy, dil 31. - 1étajici porizovatel ve svétle nového stavebniho zdkona

 Pravni povaha sité elektronickych komunikaci - rezim ndhrady skody

e Ndahrada uslého najemného pri predcasném ukonceni najemni smlouvy na nebytové prostory
« Jak funguji planovaci smlouvy v redlnych situacich (2. dil)
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