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Vezméte, prosime, na védomi, ze text ¢lanku odpovida platné pravni uprave ke dni publikace.

Fondy kvalifikovanych investoru v Ceské
republice

Novela zédkona o kolektivnim investovani z kvétna 2006 zavedla do ¢eského pravniho radu novinku -
fondy kvalifikovanych investord (FKI). Jedna se o regulované organismy kolektivniho investovani,
které jsou predmétem dozoru Ceské narodni banky, jejichZ vyhodou oproti standardnim obchodnim
spolec¢nostem je predevsim nizsi mira zdanéni ve vysi 5% daneé z prijmu pravnickych osob (oproti
24% u standardnich spolec¢nosti). Tento aspekt ¢ini fondy kvalifikovanych investori pomérné
atraktivnimi.
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V soucasné dobé zvazuje strukturu FKI zejména rada investort do nemovitosti, kteri hledaji
alternativu k obvyklym obchodnim spole¢nostem a hodlaji timto zptisobem optimalizovat své
investice. V zavislosti na pruznosti Ceské narodni banky pfi udélovani licenci 1ze ur¢ity ptiliv investic
do nemovitosti s vyuzitim struktury FKI o¢ekéavat ve druhé poloviné roku 2007. Kromé toho je vsak
treba zminit, ze vyuziti FKI neni omezeno pouze na nemovitosti, ale tento nastroj lze pruzné pouzit
pro Sirokou Skalu investic.

Pravni forma

Fondy kvalifikovanych investort mohou vznikat jako oteviené ¢i uzavrené podilové fondy nebo jako
investi¢ni fondy (tj. regulované akciové spole¢nosti). Pokud ma byt FKI zaloZen jako podilovy fond,
potrebuje ke svému zalozZeni a spravé regulovanou investicni spole¢nost (tj. spravcovskou
spolecnost). Oproti tomu investicni fondy mohou byt samospravné nebo pouzivat treti osoby k
vykonu vymezenych ¢innosti na principu outsourcingu.

Charakteristika

Fondy kvalifikovanych investora nejsou urceny k nabizeni verejnosti Do téchto fondi mohou
investovat pouze instituciondlni investori (napr. banky, pojistovny, penzijni fondy apod.) a dale
zku$eni kvalifikovani investori na zékladé svého prohlaseni (tj. podminkou zpusobilosti investora je
jeho prohlaseni, jde o tzv. opt-in princip). Fondy nemohou mit vice neZ 100 investord, aviak Ceska
narodni banka muze za urcitych okolnosti povolit vyjimky. Miniméalni investice do FKI musi podle
zakona presahovat 1 000 000 K¢.

FKI mohou byt zalozeny nejdéle na dobu 10 let, kterd nemuze byt nijak prodlouzena. Pokud v$ak
fond bude fuzovat s jinym , mlads$im” fondem, muze tak existovat i vice nez 10 let.

Fondy kvalifikovanych investoru nejsou kompatibilni s evropskym standardem UCITS, coz znamen4,
7e jejich cenné papiry nesmé&ji byt nabizeny mimo Ceskou republiku bez piislu$né licence vydané
fondu v zahranici.

Investice a investicni politika

Vyhodou FKI oproti jinym fondum kolektivniho investovani je absence omezeni druht investic a
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nastaveni investi¢ni politiky fondu. Pravni Gprava tak umoznuje investortim pri pouziti FKI zvolit
druhy investic a nastaveni investi¢ni politiky fondu podle jejich uvazeni.

I pres vySe uvedené vsak neni mozné, aby FKI investoval vSechny své prostredky pouze do jednoho
aktiva (napr. jedné nemovitosti), coz by pak jiz nebylo mozné povazovat za kolektivni investovani ve
smyslu jeho zdkonné definice. Pokud by takovy pripad nastal a po delsi dobu trval, mohl by organ
dozoru odejmout fondu licenci. Je tedy zrejmé, ze investice FKI museji byt vzdy do jisté miry
rozlozeny.

FKI také nemuze vykondvat jinou aktivitu nez kolektivni investovani (tj. podnikéni, jehoz predmétem
je shromazdovani penéznich prostredki upisovanim akcii investi¢niho fondu nebo vydavanim
podilovych lista podilového fondu, investovani na principu rozlozeni rizika a dal$i obhospodarovani
tohoto majetku). Samotny fond tak nesmi naprt. primo provadét development nemovitosti nebo sam
vykonavat vyrobni ¢innost. Pokud je to potrebné, musi fond zadat vykon takové ¢innosti treti osobé
na smluvnim zakladeé.

Statut - ustava fondu

Protoze pravni predpisy nestanovi zadna omezeni pro investice a investi¢ni politiku FKI, jsou
vSechna vyznamna pravidla pro ¢innost fondu obsazena v jeho statutu. Statut obsahuje zejména
nasledujici udaje:

a) zakladni udaje o fondu a udaje o investi¢ni spolecnosti (je-li fond obhospodarovan);

b) kritéria pro investory (tj. nejvyssi pocet investorli, hodnota minimalni investice);

c) investicni cile a politika fondu (tj. druhy aktiv, limity, rozlozeni rizika);

d) rizikovy profil fondu (tj. popis podstatnych rizik);

e) zasady hospodareni s majetkem (tj., podminky ocenovani, limity na véry a pujcky);

f) informace o vyplaté podili na zisku (vyplaci-li se zisk);

g) udaje o cennych papirech vydanych fondem, o uplaté za obhospodarovani a ostatnich vydajich
fondu (TER), idaje o depozitari a dalsi informace (napf. prava pri preméndch, zruseni, danovy rezim
apod.).

Regulace

Predtim neZ FKI za¢ne podnikat, musi obdrZet licenci od Ceské narodni banky. Dozorovy orgén
zkouma predevsim nasledujici oblasti:

a) zda je puvod kapitalu fondu pruhledny;

b) plan obchodni ¢innosti fondu;

c) kvalifikovana ucast a uzké propojeni (tj. vhodnost zakladatelu);
d) otazka zkusenosti a kvalifikace vedoucich osob fondu.

Ceska néarodni banka také zkoum4, zda statut fondu spliiuje zdkonnd kritéria, zejména zda obsahuje
vSechny pozadované informace.

Veskery majetek FKI musi byt v tischové u depozitarské banky, ktera také monitoruje ¢innost fondu.
Pokud néktery majetek nemuze byt v ischové u depozitare (napr. nemovitost), fond potfebuje
predchozi souhlas depozitare k nakladani s timto majetkem.

Fond je povinen podavat Ceské narodni bance ¢tvrtletné zpravy obsahujici informace o hospodatreni
fondu.

Danové otazky



Jak je uvedeno vyse, 5% dan z prijmu pravnickych osob je jasnou vyhodou FKI oproti jinym pravnim
formam podnikéani pravnickych osob. AvSak je-li FKI investujici do nemovitosti ziizen ve formé
podilového fondu, existuji zde nevyresené problémy s danovymi odpisy nemovitosti v majetku fondu.
Z tohoto davodu maji vSechny dosud zalozené fondy kvalifikovanych investort pravni formu
investicniho fondu (tj. akciové spolec¢nosti), kde se uvedené problémy s odpisy neobjevuji.

Soucasna situace a perspektiva do budoucna

V prvnim ¢tvrtleti roku 2007 obdrzelo nékolik fondu kvalifikovanych investoru licenci a zaCaly vyvijet
cinnost. Tyto fondy patri vétSinou mezinarodnim bankovnim skupinam a slouzi jako néstroje pro
optimalizaci investic uvnitr téchto skupin. Dosud byl licen¢ni proces pomérné slozity, protoze
pozadavky reguldtora nebyly dostate¢né vyjasnéné a byla zde také rada spornych danovych otazek.
Nyni, kdyZ se zd4, Ze proces udéleni licence ze strany Ceské narodni banky je vice piimocary a prvni
fondy byly také uspésné zalozeny a ziskaly licenci, mohou investori pohlizet na tuto novou obchodni
prilezitost mnohem vaznéji.

Mgr. Jan Topinka, advokat
HAVEL & HOLASEK, advokatni kancelar

© EPRAVO.CZ - Shirka zakont, judikatura, pravo | www.epravo.cz

Dalsi clanky:

e Ocenovani senior center a domovu se zvldStnim rezimem v nemovitostnich fondech

e Zména vyroby na prikaz materské spolecnosti bez financni kompenzace vzniklych ztrat?
Judikat NSS, ktery méni pohled na prevodni ceny

e Byznys a paragrafy, dil 26.: Smiré] fizeni jako alternativni néstroj reSeni sport mezi
podnikateli

e ,Bez pohlavku“: jasna hranice vychovy v ceském pravu

e Nova éra v boji proti nekalym obchodnim praktikdm: Co prinese nové procesni natizeni EU?

 Diskriminace neni legrace aneb nerovné zachéazeni s akciondri pri vyplaté zalohy na podil na
zisku

e Licence LUC v podnikatelské strategii provozovatelt dront

 Neplatnost usneseni valné hromady akciové spolecnosti v rozhodovaci praxi souda

o Aktudlni novelizace potravinovych vyhlasek
e Zaméstnanecké akcie (ESOP) v roce 2026: co

o Zelené standardy pro vystavbu a renovace: jaké povinnosti prinese nova evropska uprava?
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