Hospodareni se spolecnou véci

Jsem spoluvlastnikem rodinného domu. Muj spoluvlastnicky podil ¢ini idealni 1/3 domu. Zbyly
spoluvlastnik s podilem 2/3 chce v tomto domé provést vyménu oken. S tim ja nesouhlasim, protoze
to v souCasnosti neni nezbytné. Pokud i pres muj nesouhlas vyménu oken druhy spoluvlastnik
provede, musim se néjak podilet na nakladech, které jsou s vyménou oken spojeny?

Uvodem je tfeba uvést, Ze v souladu s ustanovenim § 139 ob¢anského zékoniku (zakon 40/1964 Sb.) rozhoduji o
hospodareni se spolecnou véci spoluvlastnici vétsinou pocitanou podle velikosti spoluvlastnickych podili. Pojem
»hospodareni se spolecnou véci“ sice zdkon blize nespecifikuje, jisté 1ze vSak pod néj podradit i rozhodnuti o tom, zda
a za jakych podminek dojde k investici do spolecné véci.

Z polozeného dotazu vyplyvd, ze ndvrh na vyménu oken byl tazateli ze strany vétSinového spoluvlastnika
prezentovan; tazatel vSak s nim nesouhlasi.

Vzhledem k tomu, Ze s ohledem na vySe uvedené zdkonné pravidlo je k prijeti rozhodnuti o vyméné oken tieba, aby se
pro néj vyslovila nadpolovi¢ni vét$ina spoluvlastniki uréend podle spoluvlastnickych podild, mize vétSinovy
spoluvlastnik provést vyménu oken i bez souhlasu tazatele.

Prehlasovéni spoluvlastnici se musi rozhodnuti vét$iny podrobit. Pouze v pfipadé, Ze jde o rozhodnuti o dulezité
zméné spolecné véci, mohou se prehlasovani vlastnici domahat u soudu, aby v zajmu jejich ochrany rozhodl o zméné
soud sam. Dilezitou zménou ve vztahu k nemovitosti v podilovém spoluvlastnictvi se ovSem rozumi kupf. jeji
podstatna prestavba. ,Pouhd” vyména oken se tak za duleZitou zménu rodinného domu povazovat nedé. V naSem
pripadé musi proto tazatel rozhodnuti vétsinového spoluvlastnika respektovat, ackoliv s nim z riznych davoda
nesouhlasi.

Jen pro dokresleni povazuji za vhodné podotknout, Ze soud rozhoduje o hospodareni se spolecnou véci na navrh
kteréhokoliv ze spoluvlastniki nejen tehdy, jde-li o jeji duleZitou zménu, ale i v pripadé, nastane-li mezi
spoluvlastniky rovnost hlasl nebo nedosahne-li se vét$iny nebo dohody.

Nyni jiz ovSem k meritu poloZzeného dotazu. Rozhodne-li se vétSinovy spoluvlastnik vyménu oken skutecné provést,
nezbavuje nesouhlas tazatele povinnosti podilet se na nékladech vynalozenych v souvislosti s touto investici.

Jde-li o to, jakou konkrétni ¢astkou se musi prehlasovany spoluvlastnik na vynalozenych nékladech podilet, odpovéd
je tfeba hledat v ustanoveni § 137 odst. 1 obcanského zékoniku. Z néj plyne, Ze spoluvlastnicky podil mimo jiné
vyjadruje i miru, jakou se spoluvlastnici podili na povinnostech vyplyvajicich ze spoluvlastnictvi ke spolecné véci.
Kazdy spoluvlastnik se proto podili na nékladech spjatych s investici do spolecné véci v poméru dle velikosti svého
spoluvlastnického podilu. V dotazovaném pripadé je proto tazatel povinen hradit jednu tfetinu nékladu spjatych

s vyménou oken.
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