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Vezméte, prosime, na védomi, ze text ¢lanku odpovida platné pravni uprave ke dni publikace.

Hrubé porusovani dobrych mravu v domeé
jako vypovédni duvod z najmu bytu

Pronajimatel mize vypovédét ndjem bytu jen s privolenim soudu, a to pouze na zakladé jednoho z
taxativné vymezenych divoda, které zakon ¢. 40/1964 Sb., ob¢ansky zékonik upravuje v ustanoveni §
711. Jednim z pomérné ¢asto vyuzivanych diivodi je diivod podle odst. 1 pism. c), podle kterého
muze pronajimatel vypovédét najem bytu z divodu, Ze ndjemce nebo ti, kdo s nim bydli, pres
pisemnou vystrahu hrubé porusuji dobré mravy v domé.

Pronajimatel muze vypovédét najem bytu jen s privolenim soudu, a to pouze na zakladé jednoho z
taxativné vymezenych divoda, které zakon ¢. 40/1964 Sb., obcansky zékonik upravuje v ustanoveni §
711. Jednim z pomérné Casto vyuzivanych divodu je duvod podle odst. 1 pism. c), podle kterého
muze pronajimatel vypovédét najem bytu z divodu, Ze ndjemce nebo ti, kdo s nim bydli, pres
pisemnou vystrahu hrubé porusuji dobré mravy v dome.

Najemce bytu a ti, kteri s nim v byté bydli, jsou povinni radné uzivat byt a spole¢né prostory a pri
vykonu svych prav dbat, aby v domé bylo vytvoreno prostredi zajiStujici ostatnim najemctum vykon
jejich prav. Ndjemce je povinen sva prava vykonavat v souladu s ustanovenim § 3 obc¢anského
zékoniku, podle které vykon prav a povinnosti vyplyvajicich z ob¢anskopravnich vztahli nesmi bez
pravniho divodu zasahovat do prav a opravnénych zajmu jinych a nesmi byt v rozporu s dobrymi
mravy. Pokud se najemce nebo ti, kdo s nim bydli, opakované dopusti hrubého poruseni dobrych
mravu v domé, mize pronajimatel proti ndjemci uvedeny vypovédni duvod s uspéchem uplatnit.

Pojem hrubé poruseni dobrych mravi v domé neni presné vymezen. Vzhledem k tomu, Ze predstava
o tom, co to jsou dobré mravy v domé, se muze podstatné liSit v nejruznéjsich lokalitach a zavisi na
mnoha faktorech jako je vzdélani, spolecenské postaveni obyvatel domu, zda-li jde o mésto Ci vesnici
apod., zalezi predevsim na uvaze soudu, aby posoudil otdzku, zda doslo k hrubému poruseni dobrych
mravu v domé ¢i nikoliv. Obecné lze konstatovat, ze hrubym porusenim dobrych mravi v domé je
mozno rozumét takové jednani, které zasahuje, a to nikoliv ojedinéle, do prava na klidné bydleni
ostatnich obyvatel domu. Hrubym porusovanim dobrych mrava v domé mohou byt napriklad hadky,
krik v byté takové intenzity, Ze je slySitelny do sousednich bytu ¢i spole¢nych prostor, uradzky, slovni
¢i dokonce fyzické napadani obyvatel domu, devastace bytu ¢i spolecnych prostor, necistota v byte,
ktera obtézuje i ostatni obyvatele, intenzivni zapach linouci se z bytu apod.

Hrubé porusovani dobrych mravi v domé musi zpusobovat néjemce nebo osoby, které s nim bydli v
byté, pricemz je irelevantni, zda jde o jeho pribuzné nebo jiné osoby v byté bydlici. Najemce
neodpovida za chovani osob, které se v byté pravidelné nezdrzuji.

Aby bylo mozno pouzit tento vypovédni divod, je zapotrebi predchozi pisemné vystrahy, ktera je
urcena najemci bytu. Nadjemce nebo osoby, které s nim bydli se tedy dopusti hrubého poruseni
dobrych mravi v domé, za coz jim pronajimatel udéli vystrahu. I pres udélenou vystrahu se najemce
nebo ti, kdo s nim bydli opét dopusti dalsiho hrubého poruseni dobrych mravi v domé. Z dikce
ustanoveni § 711 odst. 1 pism c) obCanského zdkoniku je zrejmé, ze musi dojit alespon k dvojimu
hrubému poruseni dobrych mrava v domé, aby mohl byt tento divod uspésné uplatnén.

Pokud skon¢i ndjemni pomér vypovédi pronajimatele z duvodu, Ze najemce nebo ti, kdo s nim bydlj,
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pres pisemnou vystrahu hrubé porusuji dobré mravy v domé, staci pri vyklizeni bytu poskytnout
pristresi, pricemz se pristresim rozumi provizorium do doby, nez si ndjemce opatri radné ubytovani a
prostor k uskladnéni jeho bytového zarizeni a ostatnich véci domaci a osobni potreby. Jde-li vSak o
rodinu s nezletilymi détmi, muze soud, jsou-li pro to divody zvlastniho zretele hodné, rozhodnout, ze
ndjemce ma pravo na nahradni ubytovani, popripadé na nahradni byt.
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Dalsi clanky:

 Postoupeni pohledavky na vyzivné jako novinka pravni upravy acinné od 1. 1. 2026

o Jak zahéjit provoz mezinarodni letecké linky do Ceské republiky (EU): pravni poZadavky pro
aerolinky ze tretich zemi

e Mimoradné vydrzeni a vyvoj judikatury NejvySsiho soudu

o Preventivné-sankcni funkce ndhrady nemajetkové ujmy za poruseni osobnostnich prav
pohledem Ustavniho soudu

e Odstépny zavod zahranicni spole¢nosti optikou NIS2: Jak spravné urcit velikost podniku?

e Zapis ochranné znamky bez komplikaci. Klicem k Gspéchu je kvalitni predbézna reserse

¢ Zneuziti prava na pristup podle GDPR

e Byznys a paragrafy, dil 31. - 1étajici porizovatel ve svétle nového stavebniho zdkona

 Pravni povaha sité elektronickych komunikaci - rezim ndhrady skody

e Ndahrada uslého ndjemného pri predcasném ukonceni nadjemni smlouvy na nebytové prostory

« Jak funguji planovaci smlouvy v realnych situacich (2. dil)
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