16.10. 2002

Vezméte, prosime, na védomi, ze text ¢lanku odpovida platné pravni uprave ke dni publikace.

Hrube porusovani povinnosti z najmu bytu
jako vypovédni duvod

Néajemci bytu uklada obc¢ansky zakonik ve svych ustanovenich celou radu povinnosti, které je
najemce povinen plnit. Jestlize tak najemce necini a své povinnosti vyplyvajici pro néj z najmu bytu
hrubé porusuje, riskuje, Ze pronajimatel proti nému uplatni vypovédni divod podle ustanoveni § 711
odst. 1 pism. d) zakona 40/1964 Sb., obCansky zakonik.

Najemci bytu uklada obc¢ansky zédkonik ve svych ustanovenich celou radu povinnosti, které je
najemce povinen plnit. Jestlize tak ndjemce necini a své povinnosti vyplyvajici pro néj z najmu bytu
hrubé porusuje, riskuje, Ze pronajimatel proti nému uplatni vypovédni diivod podle ustanoveni § 711
odst. 1 pism. d) zakona 40/1964 Sb., obCansky zakonik.

V souladu s timto ustanovenim muze pronajimatel vypovédét ndjem bytu jen s privolenim soudu z
davodu, ze ndjemce hrubé porusuje své povinnosti vyplyvajici z ndjmu bytu, zejména tim, ze
nezaplatil ndjemné nebo thradu za plnéni poskytovana s uzivanim bytu za dobu delsi nez tri mésice.

Tento vypovédni divod, ktery sméruje hlavné proti neplaticim najemného, se v praxi uplatiiuje velmi
casto a jeho cilem je ochrana pronajimatele pred najemcem, ktery neplni zadkladni povinnost, jez pro
néj vyplyva z najmu bytu..

Vypovédni duvod se vztahuje jednak na jednani, kterym najemce hrubé porusuje své povinnosti z
ndjmu a dale na neplaceni ndjemného a thrady za plnéni poskytovana s uzivanim bytu za dobu delsi
nez tri mésice. Za hrubé poruSovani povinnosti z ndjmu bytu se obecné povazuje napriklad provadéni
stavebnich uprav v byté ndjemcem bez souhlasu pronajimatele, a to zejména jde-li o opakované
jednani, dale skutecnost, ze ndjemce bez souhlasu pronajimatele da byt do podnajmu, neuziva byt k
bydleni, ale k podnikéni apod. Zalezi vSak zejména na hodnoceni soudu, zda-li konkrétni chovani
najemce posoudi jako hrubé porusovani povinnosti z ndjmu bytu a k vypovédi privoli.

Neplaceni ndjemného nebo dalSich thrad spojenych s uzivanim bytu musi dle znéni zakona trvat déle
nez tfi mésice, aby pronajimatel mohl tento vypovédni duvod Uspésné uplatnit. Neplaceni ndjemného
po tuto dobu by nemélo byt sporné. Je treba upozornit, ze neni nutné, aby Slo o tri po sobé jdouci
mésice. I v situaci, kdy najemce je v prodleni s placenim ndjemného za dobu tfi mésicl a mezi
jednotlivymi mésici existuji obdobi, kdy ndjemce ndjemné radné plati, je podminka vyzadovana § 711
odst. 1 pism. d) obcanského zakoniku splnéna.

Soud by mél pri rozhodovani prihlizet ke konkrétnim okolnostem kazdého pripadu a odliSovat
pripady neplati¢t ze socialnich divodu, kteri z vaznych divodll nejsou najemné schopni platit, od
téch jednotlivcl, kteri ndjemné platit mohou, ale z nejruznéjsich pohnutek tak nedini.

Jestlize skonc¢i najemni pomér vypovédi pronajimatele z davodu, ze ndjemce hrubé porusuje své
povinnosti vyplyvajici z ndjmu bytu, zejména tim, Ze nezaplatil ndjemné nebo thradu za plnéni
poskytovana s uzivanim bytu za dobu delsi nez tri mésice, staci pri vyklizeni bytu poskytnout
pristresi, priCemz se pristresim rozumi provizorium do doby, nez si ndjemce opatri radné ubytovani a
prostor k uskladnéni jeho bytového zarizeni a ostatnich véci domaci a osobni potreby. Jde-li vSak o
rodinu s nezletilymi détmi, muze soud, jsou-li pro to divody zvlastniho zretele hodné, rozhodnout, ze
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najemce ma pravo na nahradni ubytovani, popripadé na ndhradni byt.
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