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Vezméte, prosime, na védomi, ze text ¢lanku odpovida platné pravni uprave ke dni publikace.

Insolvencni dolozka a jeji vyuziti v praxi

V dnesni dobé musi kazdy podnikatel pocitat se situaci, ze jeho obchodni partner nesplni své
povinnosti véas a dostane se do prodleni. Na takovou situaci se lze preventivné pripravit a pouzitim
prislusnych pravnich institut smluvniho partnera motivovat, aby své dluhy plnil véas (zcela
standardné prostrednictvim smluvni pokuty ¢i bankovnich zaruk). Insolvenc¢ni dolozka je jednim ze
zpUsobu, kterym se investori i zhotovitelé mohou chranit pred negativnimi dusledky upadku jejich
smluvniho partnera.
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Sjednani insolvenc¢ni dolozky pri stavebnich projektech

Jde-li napriklad o provadéni staveb, neni prodleni zhotovitelu s plnénim povinnosti neobvyklé a
preventivni funkce smluvni pokuty mnohdy ztraci svoji silu v zavislosti na financni situaci zhotovitele
a celkové vysi smluvni pokuty. Uplatnéni smluvni pokuty navic miize byt zna¢né komplikované, nebot
dochéazi ke sporim ohledné odpovédnosti smluvnich stran za prodleni. Co vSak muze provadéni
staveb ohrozit mnohem vice nez prodleni s plnénim povinnosti zhotovitele, je ipadek zhotovitele a
prohldseni konkurzu na jeho majetek. PrestoZe ve stavebnictvi dochazi k ipadku smluvniho partnera
velice Casto, objednatelé na tuto situaci obvykle pripraveni nejsou a jejich smlouva jim v takovém
pripadé neposkytuje témér zadnou ochranu.

K posileni ochrany zdjmu objednatelll pro pripad upadku zhotovitele miize poslouzit prave tzv.
insolvencni dolozka. Smysl insolvenéni dolozky spociva v tom, Ze pokud je vici zhotoviteli zahdjeno
insolvenéni rizeni, vznikne objednateli pravo uplatnit slevu z ceny plnéni ve vysi zadrzného, a pokud
objednatel toto pravo uplatni, soucasné se v takovém pripadé vzdava svych prav z vadného plnéni,
jejichz splnéni zadrzné zajistuje. Pred provedenim dila se tak objednatel pri uplatnéni prava z
insolven¢ni dolozky vzdava svého naroku na radné dokonceni dila a pripadného naroku na
odstranéni skrytych ¢i zaruénich vad dila (je-li zaruka poskytnuta). Po provedeni dila se objednatel
vzdava toliko svého pripadného naroku na odstranéni skrytych ¢i zaru¢nich vad dila. Zhotovitel na
oplatku neni povinen dilo provést (dokoncit a objednateli predat) a plnit své zaruc¢ni povinnosti.
Prostrednictvim insolvencni dolozky by tak mélo dojit k ¢aste¢né optimalizaci stavu, kdy objednatel
na jednu stranu neni povinen zhotoviteli vracet zadrzené finanéni prostredky, které by zhotoviteli za
obvyklého chodu véci musel uhradit, a zhotovitel na druhou stranu neni povinen stavbu provést,
resp. je-li stavba provedena, odstranovat jeji pripadné skryté ¢i zaruéni vady.

Ackoli se muze na prvni pohled zdat, Ze objednatel uplatnénim prava z insolvenéni dolozky nic
neziska a naopak spiSe ztrati, opak je pravdou. S ipadkem zhotovitele totiz zpravidla souvisi fakticka
ztrata jeho schopnosti dostat svym smluvnim povinnostem. Navic i samotny insolvencni zakon[1]
pocita s tim, ze pokud se insolven¢ni spravce do 30 dnl od prohlaseni konkurzu na majetek dluznika
nevyjadri tak, ze smlouvu splni, plati, Ze odmitl plnéni.[2] Pokud objednatel nema moznost uplatnit
prava z insolvencni dolozky, dilo bude nucen dokoncit svépomoci ¢i prostrednictvim jiného
zhotovitele, ale nebude k tomu mit financ¢ni prostredky, které by mu pripadné vicendklady s
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dokoncenim dila alespon z¢asti kompenzovaly. Insolvencni dolozka tak castecné snizi jeho naklady
na zajisténi dokonceni dila ¢i odstranovani pripadnych vad. Objednatel navic nemusi pripadné
podminéné pohledavky[3] na uplatnéni zadrzného prihlasovat do insolvenc¢niho rizeni.

Na co si dat pozor

Pri sjednavani insolvenc¢ni dolozky je nutné vénovat pozornost spravnému stanoveni postupu
zapocitavani jednotlivych pohledavek. Uplatnénim prava z insolvencni dolozky by totiz méla
vzniknout (i) zapocitatelna pohledavka objednatele na thradu slevy z ceny dila a (ii) zapocitatelna
pohledéavka zhotovitele na vraceni zadrzného. Tyto vzajemné zapocitatelné pohledavky[4] se
nasledné zapocitaji, ¢imz zaniknou v celém svém rozsahu.[5]

V této souvislosti upozornujeme na mozna omezeni zapocitavani pohledavek v insolvenénim rizeni.
Do okamziku rozhodnuti o ipadku neni zapocteni vzajemnych pohledédvek omezeno. Po rozhodnuti o
upadku je zapoCteni mozné pouze v pripadé, pokud byly podminky pro zapocteni pohledavek splnény
pred rozhodnutim o upadku a nejsou naplnény zakonné predpoklady, které zapoCteni zakazuji.[6]

V pripadé uplatnéni insolven¢ni dolozky je téz dulezité posoudit, zda insolvenéni rizeni s dluznikem
bylo skute¢né zahdajeno z davodu upadku dluznika, nebo jde pouze o tzv. ,S$ikandzni” insolvencni
navrh predstavujici pouhy prostredek natlaku véritele na zhotovitele, aby uhradil své dluhy. Pokud
by totiz bylo po uplatnéni prava z insolvencni dolozky insolvencni rizeni zastaveno a objednatel by se
se zhotovitelem nedohodl jinak, ztratil by objednatel moznost domahat se dokonceni dila a
odstranéni jeho vad u zhotovitele. Proto doporucujeme, aby v mezidobi od zahajeni insolven¢niho
rizeni do rozhodnuti o ipadku objednatel, ve spolupraci se zhotovitelem, velice peclivé provéril jeho
skutec¢nou financ¢ni situaci, pripadné aby o jeho financni situaci ziskal maximalni mozny prehled k
posouzeni opravnénosti podaného insolven¢niho navrhu.

Insolvencni dolozka jako neucinné pravni jednani

V souvislosti se zasadou zakazu nespravedlivého zvyhodinovéani nékterych vériteli[7] vznika otazka,
zdali insolvencni dolozka nepredstavuje neldcinné pravni jednani, tj. jednani, kterym dluznik zkracuje
moznost uspokojeni véritelll nebo kterym zvyhodiuje nékteré véritele na tkor jinych.[8]

Odpovéd na tuto otdzku v minulosti zodpovédéla judikatura insolvenc¢nich souda,[9] podle které
plati, Ze pokud byla insolvencni dolozka sjedndna v dobé, kdy se dluznik nenachazel v upadku, tj. v
dobé kdy nebyly naplnény podminky jeho upadku, je ujednani insolvencni dolozky platnym a G¢innym
jednanim, nebot takové jednani nenapliuje ani skutkovou podstatu zvyhodnujiciho jednani[10], ani
skutkovou podstatu umyslné zkracujiciho jednéani[11]. Insolvencni dolozka predstavuje ujednani
tykajici se slevy z ceny dila vazané na odkladaci podminku.

Shrnuti

Je nepochybné, Ze insolvencni dolozka ma sva omezeni, nebot ji 1ze efektivné uplatnit pouze v
pripadé, ze objednatel (Ci jakykoli jiny subjekt) drzi po urc¢itou dobu financ¢ni prostredky svého
smluvniho partnera, které je povinen po splnéni sjednanych podminek tomuto partnerovi vratit.
Pokud by totiz zadné financni prostredky nedrzel a insolvenc¢ni dolozku uplatnil, musel by postupovat
jako v pripadé bézné pohledavky a tuto vCas prihlasit do insolvenc¢niho rizeni. Na druhou stranu si
lze predstavit pouziti insolvenc¢ni dolozky i v jinych vztazich, nez pouze tykajicich se provadéni
staveb, napr. téz v pripadé kupni smlouvy.
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[1] Zékon ¢. 182/2006 Sb., o ipadku a zpusobech jeho reseni (insolvencni zakon), ve znéni
pozdéjsich predpis.

[2] Viz § 253 odst. 2 insolvencniho zékona.

[3] Vzhledem k tomu, Ze pravo na uplatnéni zadrzného ¢i jeho ¢asti vznikd az po splnéni podminky,
ze zhotovitel nesplni své povinnosti ze smlouvy (neprovede dilo, neodstrani zaruc¢ni vady apod.), je
jeho budouci pohledavka pohledavkou vazanou na podminku, tedy pohledavkou podminénou.

[4] Viz § 1982 odst. 1 zdkona ¢. 89/2012 Sh., ob¢ansky zakonik, v platném znéni. Pohledavky
zapoCtenim zanikaji zpétné k okamziku, kdy se staly zpusobilymi k zapocteni, tzn. k okamziku, kdy je
dluznik povinen splnit vériteli svij dluh a soucasné je opravnén po vériteli pozadovat splnéni své
vlastni pohledéavky.

[5] Sleva z ceny dila by se méla kryt s vysi zadrzného.

[6] Viz napr. § 140 odst. 2 az 4 insolvenc¢niho zakona.

[7] Viz § 5 insolvencniho zakona.

[8] Viz § 235 odst. 1 insolvenéniho zdkona.

[9] Viz napr. rozsudek Vrchniho soudu v Praze, ¢.j. 103 VSPH 200/2014-125, ze dne 8. rijna 2014.
[10] Viz § 241 insolvencniho zékona.

[11] Viz § 242 insolvencniho zdkona.
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Dalsi clanky:

» K postaveni zajisténého véritele v insolvenénim rizeni

« K (ne)zpusobilosti notarského zépisu jako exekuc¢niho titulu pro narizeni exekuce prodejem
zastavy

e Promlceni pracovnépravnich pohledavek postavenych na roven pohleddvkam za majetkovou
podstatou

e Preventivni restrukturalizace

e Odpovédnost statu za nespravny uredni postup exekutora: Je stat skutecné ,poslednim
dluznikem“?

¢ Odstoupeni od smlouvy v insolven¢nim rizeni

e Zrizeni exekutorského zastavniho prava - pravni rdmec, dopady a judikatura

» Novela narizeni o insolvencnim rizeni nabyla G¢innosti - jaké prinesla zmény?

 Prelomové rozhodnuti Nejvyssiho soudu ve véci subrogacniho regresu vystavce financ¢ni zaruky

 Vykladové obtize § 66 odst. 1 ZOK

o Komentar - smutné realita vymazu exekutorského zastavniho prava z katastru nemovitosti
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