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Vezméte, prosime, na védomi, ze text ¢lanku odpovida platné pravni uprave ke dni publikace.

Jak budou od roku 2001 zdanovany dani z
nemovitosti byty a nebytové prostory

<p align="justify">S uc¢innosti od 1.1.2001 byl novelizovan zakon o dani z nemovitosti a touto
novelou dochézi k podstatné zméné pri zdanovani byt a nebytovych prostort vymezenych
prohlasenim vlastnika podle zékona ¢. 72/1994 Sb., o vlastnictvi bytt, jako samostatné jednotky
(byty a nebytové prostory), které jsou evidovany samostatné v katastru nemovitosti.

S ucinnosti od 1.1.2001 byl novelizovan zdkon o dani z nemovitosti a touto novelou dochazi k
podstatné zméné pri zdanovani byt a nebytovych prostor vymezenych prohlasenim vlastnika podle
zékona €. 72/1994 Sb., o vlastnictvi bytl, jako samostatné jednotky (byty a nebytové prostory), které
jsou evidovany samostatné v katastru nemovitosti.

Pocinaje zdanovacim obdobim roku 2001 se stavaji tyto jednotky samostatnym predmétem dané ze
staveb. Doposud byly i stavby rozclenéné na jednotky predmétem dané z nemovitosti jako celek,
vlastnici jednotlivych bytl si museli pro ucely dané z nemovitosti zvolit spole¢ného zéstupce a ten
podaval jedno danové priznani za vSechny vlastniky jednotek a jednal za né v danovém rizeni.
Zejména v objektech s velkym pocCtem jednotek by vSak tento spoleény zastupce byl do budoucna
zatizen pomérné znacnou odpovédnosti i za ostatni vlastniky jednotek a to bez dostateénych
opravnéni ve vztahu k nim. Povinnosti souvisejici s dani z nemovitosti by vSak mély zatézovat hlavné
toho, komu nemovitost prinasi prospéch, tj. predevsim vlastnika.

Podle nové pravni Gpravy je poplatnikem dané (az na urcité vyjimky) vlastnik jednotky. Zdkladem
dané je upravena podlahova plocha jednotky podle stavu k 1. lednu zdanovaciho obdobi. Obdobné
jako u obytnych domu je i u byt zékladni sazba dané 1,- K¢ za 1 m2 upravené podlahové plochy.
Rovnéz jako v pripadé obytnych domu se tato zakladni sazba dané néasobi koeficientem, ktery je
prirazen jednotlivym obcim.

V pripadé samostatnych nebytovych prostort se zakladni sazba dané stanovi podle uc¢elu, pro ktery
je samostatny nebytovy prostor kolaudovan. Pokud slouzi jako garaz, pouZzije se zakladni sazba dané
odpovidajici samostatné stojici garazi, tj. 4,- K¢ za 1 m2 upravené podlahové plochy.

Na prechodnou dobu 2 let, tj. na zdanovaci obdobi roku 2001 a 2002 je bytim prizndno pomérné
rozsahle osvobozeni od dané z nemovitosti a to v pripadech, kdy byly byty prevedeny do vlastnictvi
fyzickych osob z vlastnictvi statu, obce nebo druzstva a nedoslo k dalsimu prevodu ¢i prechodu
vlastnického prava na jiné osoby nez osoby blizké. Na byty se vztahuji i dal$i osvobozeni od dané z
nemovitosti, analogickd osvobozenim bytovych domd.

Pro priznani dané z bytl, samostatnych nebytovych prostort a pripadné i prislusnych
spoluvlastnickych podili na pozemcich je pripraven tiskopis, ktery bude jako vlozka vkladéan do
stavajiciho tiskopisu priznéni k dani z nemovitosti. Danové priznani musi byt vyplnéno a podano
jménem kazdého poplatnika dané z prislusné jednotky samostatné ve stejném terminu jako ostatni
nemovitosti, tj. do 31.ledna prislusSného zdanovaciho obdobi. Je-li néktera osoba (at fyzicka ¢i
pravnicka) poplatnikem z vice jednotek (pripadné i z vice nemovitosti) v mistni ptusobnosti téhoz
spravce dané, priznava ke zdanéni vSechny jednotky (pripadné vSechny nemovitosti) v jednom
danovém priznani k dani z nemovitosti.
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V pripadech, kdy bude byt od dané z nemovitosti osvobozen a zdanén bude pouze podil na pozemku
nalezejici k bytu, 1ze predpokladat, ze danova povinnost bude nizka. I v tom pripadé je priznani
nutno podat, pokud vSak bude dan nizsi nez 30,- K¢, neplati se.

Zatimco se pocinaje zdanovacim obdobim roku 2001 stavaji byty a nebytové prostory evidované
samostatné v katastru nemovitosti predmétem dané ze staveb, stavby, v nichZ se tyto jednotky
nachézeji, jiz v téchto pripadech predmétem dané nebudou. Dosavadni spoleény zastupce vSech
vlastniki jednotek, ktery podaval priznani k celé stavbé, bude nyni, stejné jako ostatni vlastnici
jednotek, v danovém priznani uvadét pouze jednotky, jejichz je vlastnikem. Protoze s takovouto
zménou je spojena oznamovaci povinnost, musi tento poplatnik soucasné s podanim danového
priznéani na rok 2001 ozndmit spravci dané, ze jiz neni spole¢nym zastupcem poplatnikt. Predejde se
tak moznym nedorozuménim a spravci dané se usnadni prace se zjiSténim a ovérenim této
skutecnosti.
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e Zaméstnanecké akciové opcni programy (ESOP)

e Novy rezim pro dluhopisové financovani
e Transfer Pricing: Na co si dat pozor s blizicim se koncem roku

e Soubéh odepreni naroku na odpocet dané a ruceni za nezaplacenou dan dle rozsudku KONREO
e Odpovédnost finanénich instituci za nespravné investi¢ni poradenstvi

 Vyvoj jednani G7/OECD/USA v oblasti Pillar Two

 Soucasny trend mikrodomu a mobilnich domu z pohledu financovani a ocenovani

o Svarcsystém a jeho dafiové rizika u dodavateld i odbératell sluzeb

e Stabilizace urokovych sazeb hypotecnich Gvéru a jejich vliv na trh nemovitosti

» Novinky z ¢eské a evropské regulace financnich instituci za mésic zari 2025
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