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Vezméte, prosime, na védomi, ze text ¢lanku odpovida platné pravni uprave ke dni publikace.

Jak na zapis skutecného majitele - prakticky

Jelikoz se blizi schvalovéani ucetnich zavérek obchodnich spolecnosti a s nim spojené rozhodnuti o
vyporadani dosazeného hospodarského vysledku, je v souvislosti s tim nutné zkontrolovat, zda-li ma
dand spolecnost zapsaného skute¢ného majitele v evidenci skute¢nych majitelt a zda tento zapis
odpovida skutecCnosti. V opacném pripadé by dle zakona ¢. 37/2021 Sb., o evidenci skute¢nych
majitelt (dale jen ,zékon o evidenci skute¢nych majiteli“) mohlo dojit k sistaci hlasovacich prav{1],
nebo by nesmél byt vyplacen podil na prospéchu spolec¢nosti.[2]

Z uvedeného duvodu je zapis skutecného majitele do evidence nadéle aktudlnim tématem, v jehoz
souvislosti je ¢asto kladena otéazka, jaké dokumenty je nutno obstarat, aby takovy zapis bez problému
probéhl. V tomto ¢lanku nabizime prakticky prehled, ktery Vam tuto otdzku zodpovi. Na tvod
bychom chtéli zduraznit, ze rizeni o zapisu do evidence skute¢nych majitelt neni rejstrikovym
rizenim (jako tomu je napriklad pri zméné v osobé spolecnika), ale je méné formalni. V praxi to
znamena jisté ulehCeni pri obstardvéani nezbytnych podkladi. V ¢em zminéné ulehceni spociva?

e K zéapisu postacuje dodat prosté kopie pisemnosti, které nemusi byt opatreny urednim
ovérenim. Zakonodarce zde vychazi z uvahy, Ze neni vhodné ztézovat plnéni povinnosti
potrebou ovérenych podpisu ¢i zajiStovani ovérenych kopii, a to véetné vyssiho ovéreni.

e Pokud se jedna o cizojazy¢né dokumenty, je sice nutné kromé jejich originalniho znéni
soucasné dodat jejich preklad do ¢eského jazyka, avSak k vyhotoveni tohoto prekladu si
nemusite obstaravat soudniho prekladatele. Muze se tedy jednat jen o prosty preklad
dokumentu.

» Nemusite obstaravat souhlas osoby skutecného majitele s jeho zapisem do evidence
a s uverejnénim zakonem stanovenych udaju.

Zakon o evidenci skutecnych majitela obsahuje demonstrativni vycet pisemnosti, které lze vyuzit pro
dolozeni skuteéného majitele[3]. Tento vycet vam tedy muze poslouzit jako jisté voditko, nicméné
skutecného majitele 1ze dolozit i jinymi listinami.

Co je treba soudu c¢i notari dolozit?

i. listiny prokazujici postaveni skutecného majitele ¢i strukturu vztahu, prostrednictvim
které je skutecny majitel schopen ovlivihovat predmétnou spolecnost (evidujici
osobu),

ii. dokumenty, které dokladaji identifikaci skutecného majitele.

1) Listiny, z nichz lze zjistit postaveni skutecného majitele ¢i struktura vztahu

V prvni radé je nutné dolozit postaveni skutecného majitele v ramci struktury vztaha konkrétniho
pravniho usporadani. To prakticky znamen4d, Ze je nutné uvést, jaky je vztah skutecného majitele
k evidujici osobé a spoleénostem, které se v ramci konkrétni struktury nachazi. Majetkovou
strukturu vztahu graficky znazornéte formou organigramu, ktery prehledné zachyti vSechna vnitrni
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provazani vné této struktury.

Jako priklad Ize uvést ndsledujici. Spolecnost A (evidujici osoba) je ze 100 % vlastnéna spolecnosti B.
Spolecnost B je z 50 % vlastnéna spolecnosti C a z 50 % panem D. Pan D zdroven ze 100 % vlastni
spolecnost C. V ramci této struktury vztahti je nutné dolozZit nejenom vztah pana D ke spolecnosti A,
ale rozkryt celou vyse uvedenou strukturu.

Uvedené lze dolozit napriklad nasledujicimi listinami:
 Vypisem z obchodniho rejstriku

o Vypisy, véetné téch ze zahranicni evidence obdobné verejnému rejstriku, je nutné dolozit ke
vSem mezic¢lankim, které se nachézi mezi skute¢nym majitelem a evidujici osobou.
» Ve vyse uvedeném priklade by bylo nutné dolozit vypisy z obchodniho rejstriku
ke spolecnosti A, Bi C.
o Pokud vypis z obchodniho rejstriku nelze v prisluSné zemi obstarat, zajistéte napriklad
potvrzeni o existenci dané zahrani¢ni spole¢nosti nebo jeji zakladatelské pravni jednéni.

 Vypisem ze zahranicni evidence skutecnych majitela

o Pokud je osoba skutecného majitele zapsana jako skute¢ny majitel zahraniéni materské
spole¢nosti v evidenci skute¢nych majiteltl podle tamnich predpist, je mozné soudu ¢i notari
dolozit vypis z této zahranicni evidence.

 Kopii seznamu spolec¢niku nebo vypisu ze seznamu akcionaru

o Tyto kopie jsou nutné, pokud z prislusnych vypisi z obchodniho rejstriku nelze zjistit, zda je
skute¢ny majitel spole¢nikem evidujici osoby ¢i spolecnikem nékterého z mezic¢lanka.
» Ve vyse uvedeném prikladé, pokud by spolecnost B byla ¢eskou akciovou
spole¢nosti, bylo by nutné dolozit i vypis z jejiho seznamu akciondrii, protoze
z obchodniho rejstriku by jeji akciondre nebylo mozné identifikovat.

o Zakladatelskym pravnim jednanim

o Pokud je z néj zjistitelny idaj o postaveni skutecného majitele.

o Uskalim zahrani¢nich dokumentli se v praxi mohou stét vykladové nepfesnosti pfi jejich
prekladu do ¢eského jazyka. Je proto potreba je prekladat tak, aby bylo zachovano smyslu
jednotlivych ustanoveni zakladatelskych dokumentu.[4]

o Cestnym prohlasenim

o V praxi je uziti Cestného prohlaseni Castym resenim, a to zejména v pripadé majetkovych
struktur s vétSim poCtem meziclanki. Mnohdy totiz skute¢ného majitele evidujici osoby nelze
urcit (kdyz je vlastnickda struktura roztriSténd, nebo nebyla poskytnuta soucinnost statutarnim
organem zahrani¢ni materské spolecnosti). V takovém pripadé se do evidence zapisuje tzv.
nahradni skute¢ny majitel, kterym muze byt kazdy clen tzv. vrcholného vedeni
korporace.[5]

o Pro zapis nahradniho skutecného majitele bude cestné prohlaseni obsahovat vysvétleni, z
jakych skutecnosti vyplyva, ze jind osoba se za skutecného majitele nekvalifikovala, a
tedy:

= Mize obsahovat odkaz na vypis ze seznamu akcionar a oduvodnéni, ze vlastnicka
struktura je v daném pripadé roztristéna.

= Nebo mize obsahovat jasné oduvodnéni, pro¢ se skute¢ného majitele v daném
pripadé nepodarilo identifikovat (napr. pravé z divodu neposkytnuti soucinnosti
statutarnim organem zahrani¢ni materské spole¢nosti spolecné s popisem



uéinénych kroku).

2) Listiny dokladajici identifikaci zapisovaného skutecného majitele.

Ddle je pro zapis treba dolozit totoznost fyzické osoby, kterd ma byt do evidence zapsana jako
skute¢ny majitel. Za ucelem identifikace je potreba dolozit dokument, z néjz muze byt zjiSténo jméno
a prijmeni skutecného majitele, datum narozeni a jeho statni ob¢anstvi. Pro tento tcel 1ze dolozit:

« Kopii prukazu totoznosti, popripadé kopii ridi¢ského prukazu, nebo pasu.

 Pro identifikaci ciziho statniho prislusnika je také mozné uzit vypis ze zahranicni evidence
obdobné evidenci obyvatel i evidence obdobné verejnému rejstriku nebo evidence skute¢nych
majiteld.

Zavérem lze podotknout, Ze icelem rozkryvani vlastnickych struktur a evidovani skute¢nych majitelt
je predchazet rizikiim, kterymi muze byt zjednoduSovani trestné Cinnosti ¢i poSkozovéani zajmu
véritell nebo mensinovych akcionart. K dosazeni tohoto celu je proto tieba, aby evidujici osoby i po
uskuteénéni zapisu svého skuteéného majitele do evidence nasledné tyto udaje aktualizovaly
a zajistovaly, ze budou presné a aktualni.
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[1] Ustanoveni § 54 zakona o evidenci skute¢nych majiteld.

[2] Ustanoveni § 53 zakona o evidenci skute¢nych majitela.

[3] Ustanoveni § 23 zakona o evidenci skute¢nych majitela.

[4] Zakladatelské pravni jednéni v cizim jazyce bude dle vyse uvedenych informaci potreba dodat s
jeho prostym prekladem. Tento preklad vSak zasluhuje vétsi pozornost, aby nedoslo k vykladovym
nepresnostem. Nepresny a ¢astecné zavadéjici preklad zakladatelského pravniho jednani totiz muze
vést k dovozeni odliSného zavéru rejstrikovym soudem a vyustit k zamitnuti navrhu. Takovym
pripadem se jiz zabyval Vrchni soud v Olomouci, v némz rozhodl svym usnesenim ze dne 10. 11.
2021, ¢.j. 8 Cmo 160/2021-219. Vrchni soud v této véci konstatoval, Ze po posouzeni nové
predlozeného prekladu zakladatelského pravniho jednani bylo mozné dojit k zasadné odliSnému
zévéru o velikosti hlasovacich prav spolecniki, a proto napadené rozhodnuti ve véci zrusil a vratil
véc soudu prvniho stupné k novému projednani.

[5] Ustanoveni § 5 odst. 1 zékona o evidenci skute¢nych majiteld.
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Dalsi clanky:

o Uzivani prostoru nad pozemkem treti osobou

e Pristup k nemovitosti pres pozemek treti osoby
e PREHLEDNE: Jak funguje predkladéni plné moci? Postaci soudu jen jeji ,fotokopie“? Aneb

vyvoj pravni upravy pozadavki na plnou moc v naSem pravnim systému.
e Vyuzivani nastroji umeélé inteligence: pro¢ je GDPR relevantni?
e Transfer Pricing: Na co si dat pozor s blizicim se koncem roku

pri preshraniénim podmkan
e [talie zavadi povinné prilby pro vSechny lyzare: komplexni prehled legislativnich novinek pro

sezénu 2025/2026

e Ocenovani ochrannych znamek

e Zména pisemné smlouvy ustni formou aneb zékaz jednani v rozporu s vlastnim drivéjSim
chovanim a prelom v judikature NejvysSsiho soudu

e Digitalni dédictvi

 Redlné rozdéleni nemovité véci jako zplisob vyporadani spolecného jméni
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