2.10. 2013
Vezmeéte, prosime, na védomi, Ze text clanku odpovida platné pravni dpravé ke dni publikace.

Jak nahradit chybéjici ovéreni podpisu na
smlouveé o prevodu nemovitosti?

Prodej ¢i jiny prevod nemovitosti evidované v katastru nemovitosti je podminén urednim ovérenim
podpist ucastnika smlouvy. V naprosté vétsiné pripadu dochézi k radnému ovérovani podpist, resp.
projevi vile konkrétnich osob. Je vSak mozné se branit v situaci, kdy strany smlouvu souhlasné
podepisi, ale z néjakého divodu nasledné nedojde k ovéreni nékterého z podpisi?
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Prodej ¢i jiny prevod nemovitosti evidované v katastru nemovitosti, resp. vklad takového prava do
katastru, je podminén Grednim ovérenim podpist Gcastniki smlouvy o takovém prevodu. Tato
podminka sice nevyplyva ze zakona 40/1964 Sb., ob¢anského zédkoniku, najdeme ji vSak v § 37 odst. 6
vyhlasky 26/2007 Sh., kterou se provadi zakon 265/1992 Sh., o zépisech vlastnickych a jinych
vécnych prav k nemovitostem, dle kterého katastralni urad v rizeni o povoleni vkladu zjisti, zda v
prvopisu smlouvy jde skutecné o pisemné projevy vule osob v ni uvedenych.

Katastralni urad povazuje projev vile osob za zjiStény, jestlize:

* jejich vlastnoru¢ni podpisy na prvopisu smlouvy byly uredné ovéreny podle zdkona CNR
41/1993 Sb. CR, ,,0 ovérovani shody*; pfitom podpis zastavniho vétitele na zastavni smlouvé
nemusi byt ovéren,

» smlouva byla sepsana notarskym zapisem,

» smlouva byla sepsana advokatem, ktery na ni vyslovné potvrdil, Ze smluvni strany, jejichz
totoznost zjistil, pred nim tuto smlouvu podepsaly,

 pravnicka osoba predlozila podpisovy vzor shodny s podpisem na smlouvé a u obchodnich
spolecnosti i vypis z obchodniho rejstriku,

e Gcastnik smlouvy uzna pravost svého podpisu pred katastralnim dradem.

Co vSak délat v pripadé, kdy nedoslo k nékteré z vyse uvedenych forem ovéreni podpisu, resp.
pisemného projevu konkrétni osoby? Samoziejmé v naprosté vétsina pripadi dochézi k radnému
urednimu ovéren odpisu, pripadné pak k postupu dle § 37 odst. 6 uvedené vyhlasky. Muze vSak dojit
k situaci, kdy strany projevily vuli smlouvu o prevodu nemovitosti uzavrit, za timto uc¢elem ji
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podepsaly s tim, Ze nasledné mélo dojit k legalizaci podpisu (uznani podpisu za vlastni) u vSech
ucastnikill, avSak prave v této chvili z néjakého duvodu nedoslo k ovéreni podpisu nékterého z nich a
tento pravost svého podpisu neuznal ani nasledné pred katastrédlnim aradem. V takovém pripadé
prislusny katastralni urad vklad vlastnického prava k predmétné nemovitosti na zakladé takové
smlouvy bez dalsiho nepovoli, ¢imz nedojde k prevodu vlastnictvi k dané nemovitosti.

Tim samozrejmé muze byt néktera ze stran poskozena. Je mozné se v takovém pripadé néjak branit a
domahat se vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti na zékladé smlouvy, na niz chybi
ovéreni podpisu nékterého z ucastnika?

Reseni existuje. V souladu s ustanovenim in fine § 37 odst. 6 vyhlasky 190/1996 Sb. totiZ katastrdIni
turad v pripadé, Ze nezjisti projev ville zadnym z uvedenych zptisobtl, zjisti jej jinym vhodnym
zpuisobem. A zde se nabizi feSeni pro toho, kdo se snazi docilit zapisu vlastnického prava k
nemovitosti do katastru nemovitosti na zékladé smlouvy, ktera postrada uredné ovéreny podpis
nékterého z Gcastnikd. Tzv. jiny vhodny zplsob totiz zahrnuje také moznost ovéreni podpisu
znaleckym posudkem z oboru grafologie. Pokud tedy osoba usilujici o zépis prav dle smlouvy do
katastru nemovitosti disponuje jinou listinou, na které je podpis dané osoby ovéren nebo jinak
zarucen, pripadné néjakym zpusobem umozni vypracovani znaleckého posudku, ktery potvrdi, ze
podpis na predmétné smlouvé o prevodu nemovitosti je podpisem daného ucastnika smlouvy,
dosahne tim ovéreni podpisu ve smyslu § 37 odst. 6 posledniho odstavce vyhlasky 26/2007 Sb. a
odstrani prekazku zapisu prav do katastru nemovitosti. Vklad prava tak v zasadé mlze byt povolen.

Situace se samozrejmé nemusi tykat pouze prevodu nemovitosti, ale napriklad absence overeného
podpisu zdstavniho dluznika na zdastavni smlouvé k nemovitosti.
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Dalsi clanky:

e Uméla inteligence v pravu: Efektivni pomoc nebo riziko pro odborny tsudek?

o Uvodni vhled do klasifikace povinnych osob dle navrhu nového zakona o kybernetické
bezpecnosti

¢ Rodinna nadace s dcerinou spolecnosti: Alternativa ke svérenskému fondu pro spravu
rodinného majetku

 R4dné provéreni podnétu jako podklad pro mistni Setieni (nélez Ustavniho soudu)

e Zakon ¢. 73/2025 Sb.: Advokacie v nové ére requlace a ochrany divérnosti

e Statni zaméstnanci a urednici v byznysu: Flexinovela boura hranice a otevira dvere do
podnikatelskych organt

¢ K jednomu z vykladovych tskali na iseku regulace slev

o Student je spotrebitel: US redefinoval smluvni vztahy se soukromymi VS

e Zéakaz zmény k horsimu (reformace in peius) se neuplatni u nakladovych vyroka

* Prinese rozséhla novela zakona o ochrané prirody a krajiny urychleni povolovacich procesu?

e Novy zdkon o kybernetické bezpecCnosti: co se méni a jak se pripravit?
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