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Vezméte, prosime, na védomi, ze text ¢lanku odpovida platné pravni uprave ke dni publikace.

Jak opustit nemovitost

Zmény obsazené v novém obcCanském zakoniku se dotykaji skute¢né kazdé Cinnosti bézného Zivota,
jiz si mizeme predstavit. Jedna z novinek, které vstoupi od pristiho roku v platnost, se tyka opusténi
véci vlastnikem jako zplsobu zaniku vlastnického prava. Princip derelikce, jak se takové opusténi
odborné nazyva, je u bézné uzivanych véci celkem srozumitelny. Jak je to vSak s nemovitostmi? Je
mozné opustit pozemek ¢i stavbu spojenou se zemi pevnym zakladem? Jaké to s sebou nese pravni
dusledky?
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Derelikce znamena opusténi véci jejim vlastnikem s imyslem ji dale nevlastnit. Jedna se o jeden ze
zplisobtl zaniku vlastnického préava, ktery se ovéem v Ceské republice prili§ neuplatiiuje. V sout¢asné
dobé obcansky zékonik resi opusténé véci analogicky podle ustanoveni o nalezeni véci ztracené. Pri
bliz§im zkoumaéni zjistime, Ze dle § 135 obcanského zakoniku je ten, kdo ztracenou véc najde,
povinen ji vydat majiteli. Pokud tento neni zndm, musi ji nalezce vydat obci, na jejimz uzemi k nalezu
doslo. Teprve pokud se o ztracenou véc ve 1hlité Sesti mésict od odevzdéani neprihlasi jeji majitel,
pripada vlastnictvi obci. Z toho vyplyva, ze i k opusténym vécem lze podle stavajiciho obCanského
zékoniku nabyt vlastnického prava. V pripadé opusténé véci vSak Sestimésicni lhlita neméa zadné
uplatnéni. Vlastnické pravo nového majitele musi preci navazovat na vlastnické pravo ptuvodniho, coz
u opusténé véci neni redlné. Obec tedy vlastnictvi k opusténym vécem nabyva rovnou aktem
opusténi. Vyrazu ,akt opusténi” zde bylo uzito zcela zamérné, nebot dle soudni judikatury je
opusténi véci zpravidla definovano jako jednostranny pravni tkon vyjadrujici vuli dosavadniho
vlastnika nebyt naddle vlastnikem této véci. Je-li tedy opusténi pravnim tkonem, potom musi mit
také ndlezitosti stanovené zakonem pro platnost pravniho tikonu. Musi byt uc¢inéno svobodné a
vazné, urcité a srozumitelné. Aby derelikce byla platnym tkonem, musi byt véc nejen fakticky
opusténa, ale je také nutné tuto vili bezpe¢né dolozit. Dokonce i Ustavni soud CR konstatoval, Ze
pravo véc opustit je soucasti vlastnického prava a jeho podstatou je projev vile vlastnika véci nadale
nebyt jejim vlastnikem.

Ztracena nemovitost?

Ze soucasné pravni upravy tak vychazi nékolik nejasnosti, se kterou si advokatni praxe ¢as od Casu
lame hlavu. Pocinaje napriklad tim, jak bezpec¢né dolozit jednostranny neadresovany pravni ukon
vlastnika, kterym byla nemovitost opusSténa. Literatura sice uvadi, ze neni-li pochyb, ze jde o véc
opusténou, je nutno s ni nakladat jako s véci ztracenou. Lze vSak vubec nemovitost povazovat za
ztracenou?

Aktem opusténi se nemovitost stava vlastnictvim obce. Nabizi se proto dalsi otdzka, jak dosahnout
zapisu vlastnického prava do katastru nemovitosti. Jelikoz opusténi nebude vzdy mozné prokazatelné
dolozit, muze se stat, ze zapisy vlastnickych prav nebudou odpovidat skute¢nosti. Pak mohou nastat
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problémy pri tzemnich Ci stavebnich fizenich, pri kterych je nutny souhlas vlastnika dotCenych
nemovitosti apod.

Jak se bude nové opoustét

Derelikce a nasledné nabyti vlastnictvi k opusténé véci prosly obecné v novém obcanském zakoniku
(NOZ) nékolika zménami. Co bylo impulzem k témto zménam lze vycist z duvodové zpravy k NOZ,
ktera k pripadnuti opusténych véci do vlastnictvi obce dle soucasné upravy uvadi, Ze ,ze zkusenosti
praktického Zivota je zr'ejmé, Ze se jednd o zdkonoddrcovo nesplnitelné prani a ze se Zivot vyddvd
zcela jinou cestou”. S odevzdanim opusténych véci obci si totiz zpravidla nikdo hlavu neldme.

Nové se tak stanovuje tzv. zasada okupacni volnosti. Dle § 1045 NOZ véc, ktera nikomu nepatfi (to je
takova véc, kterou vlastnik opustil, protoze ji nechce jako svou drzet), si muze privlastnit kazdy,
jestlize zakon nestanovi jinak. Nova uprava pocita i s tim, ze nékteré pripady opusténi mohou byt
sporné. Nevykonava-li tak vlastnik své vlastnické pravo po urcitou dobu (u nemovitosti se jedna o
dobu deseti let, u movitosti o dobu tri let), ma se automaticky za to, ze véc opustil. Bylo by pak na
vlastnikovi, aby prokazal, Ze véc neopustil. Vyjimka z tohoto pravidla je stanovena u véci, jez maji pro
vlastnika jen nepatrnou hodnotu. Byla-li totiz takovato véc zanechdna na misté pristupném
verejnosti, povazuje se za opusténou bez jakékoli lhuty.

Derelikce nemovitosti

Pro pripad opusténi nemovitosti ucinil zékon vyjimku ze zésady okupacni volnosti. Ustanoveni § 1045
odst. 2 NOZ stanovuje, ze opusténa nemovitost pripada do vlastnictvi statu. Pokud by nebylo mozné
prokazat, ze nemovitost byla skute¢né opusténa, plati vyse zminéna zasada: jestlize vlastnik
nevykonava vlastnické pravo k nemovitosti po dobu 10 let, ma se za to, Ze je nemovitost opusténa.
Vlastnik nemovitosti by pak musel prokazat, Ze sva vlastnicka prava k nemovitosti dale vykonaval a
nemovitost tedy neopustil.

Prechodna ustanoveni NOZ pak jesté stanovi, Ze byla-li opusténa nemovita véc, po¢ne bézet ona
desetiletd Ihuta az ode dne nabyti uc¢innosti NOZ. To tedy znamena, ze v pripadé opusténi
nemovitosti pred Gcinnosti NOZ, se muze novy vlastnik (stat) dovolavat opusténi nemovitosti az po
uplynuti 10 let od Géinnosti NOZ, ne od opusténi.

Na prvni pohled se zd4, ze pozice nového nabyvatele nemovitosti Cili statu je v rdmci nové Gpravy
jednodussi. Pokud nebyla vlastnicka prava vykonavana po dobu 10 let, nemovitost bude automaticky
pokladana za opusténou bez nutnosti dalsiho prokazovani. Otazkou vsak je, jakym okamzikem pocina
desetiletd Ihuta bézet a co presné spada pod pojem ,vykon vlastnického prava“.
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Dalsi clanky:

¢ Rozsahlé novela rodinného prava ucinna od 1.1.2026

e Judikatura: smluvni sjednani prekluzivni lhlty je obecné platné (FIDIC)

e Civilnépravni prostredky ochrany pri koupi falzifikatu

 Novela zakona o pyrotechnice: likvidace profesionalii namisto zmirnéni negativnich vlivi

» Konec zakonné koncentrace iizeni? Navrh Nejvy$siho soudu pied Ustavnim soudem

* Soudni poplatky v fizeni o rozvodu manzelstvi a ipravy poméru k nezletilému ditéti po tzv.
rozvodové novele

* Imise ve stavebnim rizeni aneb kde konci verejny zdjem a zac¢ind soukromé pravo?

e Uzivani prostoru nad pozemkem treti osobou

e Pristup k nemovitosti pres pozemek treti osoby

o PREHLEDNE: Jak funguje piedkladéni plné moci? Posta¢i soudu jen jeji ,fotokopie“? Aneb

Vyvoj pravni upravy pozadavki na plnou moc v naSem pravnim systému.
e Vyuzivani ndstroji umélé inteligence: pro¢ je GDPR relevantni?
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