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Vezméte, prosime, na védomi, ze text ¢lanku odpovida platné pravni uprave ke dni publikace.

Jak poznat stavebni pozemek?

Mnoho lidi sni svijj sen o vystavbé nového domu. Urokové sazby hypote¢nich Gvéri a uvérl ze
stavebni sporeni se stédle drzi na takové vysi, ktera je pro potencionalniho dluznika - budouciho
stavitele atraktivni. Proto neni divu, Ze i poptavka po stavebnich parceldch je v souhrnu pomérné
velika.

Z této situace v posledni dobé tézi rizni spekulanti, kteri vyuzivaji nasi neznalosti. Jednim z jejich
trika je napr. snaha atraktivni pozemky vydavaji za stavebni a tak je prodavat za neprimérené
vysokou cenu, i kdyz se na parcelach stavét nemuze!

K ¢emu slouzi regulacni plan?

Obecné plati, ze ne kazdy pozemek je urcen k zastavéni. Predpokladem k tomu, aby jste o stavbé
mohli uvazovat, je mit ve vlastnictvi stavebni pozemek. V posledni dobé se stale vice mnozi pripady,
kdy si lidé koupili pozemek v domnéni, Ze na ném boudou moci realizovat sviij zamér, aniz by si
predem oveérili, zda na daném misté bude jejich plan uskutecnitelny. Nasledné pri vyrizovani
stavebniho povoleni zjistili, Ze jim mistné prislusny stavebni urad nedovoli na tomto misté stavbu
realizovat, nebot pozemek spada do tzv. nezastavitelného uzemi obce.

Tato situace neni zavidénihodna zejména tehdy, pokud vas parcela stala nékolik desitek ¢i stovek
tisic korun. Spokojenosti naopak zari prodavajici, protoze jste mu jednoduse naletéli a zaplatili za
pozemek nepomérné vyssi cenu, nez kterou ve skutecnosti ma.

Aby se takovéto pripady neopakovaly, mél by se kazdy obcan uvazujici o koupi stavebniho pozemku
seznamit s izemnim nebo regulacnim planem vami vybrané lokality.

Obecné plati, ze izemni a regulacni plany urcuji zasady organizace izemi. Mimo jiné stanovuji, kde
je mozné stavét, jaké jsou podminky pro vystavbu a ddale také koordinuji vystavbu v lokalitach.
Uzemni a regula¢ni plany jsou k nahlédnuti bud na piislusném obecnim Gradé (resp. méstském
uradé nebo magistratu), na stavebnim uradé nebo krajském turadé. Potrebné informace také zjistite
na odborech zabyvajicich se izemnim pldnovanim, stavebnim rddem nebo regionalnim rozvojem.

Jak postupovat?

Nejdrive si zjistéte, jestli viibec v obci existuje izemni nebo regulacni plan obce (neni to vzdy
pravidlem) a zda je obec zahrnuta do uzemi reSeného uzemnim planem velkého celku. Déle se ptejte,
jestli na lokalitu v niz se pozemek nachdzi, neni vydan néktery druh izemniho rozhodnuti. Ten
sdéluje, k cemu bude lokalita vyuzita. Dalsi dulezitou informaci je oéreni, zda se pozemek

nenachdzi v oblasti, na kterou je vyhla$ena stavebni uzavéra nebo ochranné pasmo. Utredné

ovérené informace dokazi jednoznacné vyvratit ¢i naopak potvrdit vase domnénky.

Na urad si vezméte snimek z pozemkové mapy, kde se nemovitost nachazi. Pokud jej nemate k
dispozici, zjistéte si alespon parcelni Cislo pozemku a katastralni izemi na mistné prislusSném
katastralnim pracovisti. Budete tak moci sviij dotaz presné specifikovat a muzete ocekéavat presnou
odpovéd. V opacném pripadé se vam muze stat, ze vam Grednik nebude moci na vase dotazy detailné
odpovidat z divodu, ze nejste schopni presné definovat oblast vaseho zdjmu.



Ptejte se, je to zdarma!

Pro kazdého budouciho kupujiciho je povzbuzujici skute¢nost, Ze za poskytnuti informace se neplati
zadny spravni poplatek. Vyuzijte toho a nahlédnéte do vySe uvedenych dokumentaci, popr. si z nich
udélejte pro své potreby poznamky. Navstévu uradu uskutecnujte v uredni dny, pokud se pred tim
nedohodnete jinak.

O poskytnuti informace muzete pozadat i pisemné. V tomto pripadé by méla byt presna specifikace
pozemku samozrejmosti, protoze jinak se nedockate adekvatni odpovédi. Lhuta pro pisemné vyrizeni
vasi zadosti je 30 dni v souladu se spravnim radem.

Z vyse uvedeného vyplyva, ze neni az takovy problém potiebné informace ziskat. Proto 1ze kazdému,
kdo chce pozemek koupit, doporucit vyse uvedeny postup. Obétujte této zalezitosti svij Cas, protoze

za poznani skutecnosti, Zze na koupeném pozemku budete opravdu moci néco postavit, to urcité stoj.
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