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Vezméte, prosime, na védomi, ze text ¢lanku odpovida platné pravni uprave ke dni publikace.

Jak si poradit s adheznimi smlouvami

Uzavirani smluv je obecné naro¢ny a komplikovany proces. Tak v prvni radé je treba se domluvit a
najit spole¢nou vuli. Uz tuto svizel mnoho potencionalnich smluvnich partneru neprekond. Potom
druha strana prestane plnit. Snazite se domluvit, schazite se, podepisujete dodatky - a presto je to
vSechno mnohdy malo platné. Rozhodnete se proto vymahat své naroky soudni cestou. VSe se zda tak
jasné a jednoduché. Az v okamziku, kdy obdrzite vyjadreni zalovaného, se vam zac¢nou jezit vlasy na
hlavé: zalovany je pry slabsi smluvni stranou, smlouva byla uzaviena adheznim zptisobem, a navic
jste ji zcela jisté ve zlé vire a, zjevné zneuzivajice prava, neumérné zkratili.

VsSechny tyto pravni pojmy jsou relativni, jejich obsah zélezi na kontextu, do néjz je dosadite, a na
situaci, v jaké je aplikujete. Jakkoli se soudy budou snazit sebevic je objasnit, nikdy se jim to zcela
nepodari, a proto budou vzdy do urcité miry predmétem sporu. V tomto ¢lanku bych se rad vénoval
institutu smluv uzaviranych adheznim zptsobem.

Slyseli jste o adheznich smlouvach?

Smlouvy uzavirané adheznim zptsobem (nékdy také nazyvané zkracené adhezni smlouvy) jsou
vyznamné pri ochrané slabsi strany. V ob¢anském zakoniku se jim vénuji paragrafy 1798-1801. Jejich
Uprava tedy patii mezi relativni majetkova préva - obsah zavazku. I zafazeni adheznich smluv

v ¢eském pravnim radu mé vyznam pro jejich interpretaci, jelikoz je patrné, na¢ zakonodarce duraz
klade - zda je, nebo naopak neni smlouva uzaviena adheznim zpuisobem, je tfeba posuzovat
materialné, jelikoz to, co ¢ini smlouvu adhezni, je jeji obsah. Pojem je pritom nutno chapat v Sirsim
smyslu slova, zejména v porovnani s upravou obsahu smlouvy, ktera se v zakoné nachdzi jinde.

Jak si zajistit ,adheznost”

Podle ustanoveni § 1798 obcanského zékoniku je smlouvou uzaviranou adheznim zplsobem takova
smlouva, ,jejiz zakladni podminky byly uréeny jednou ze smluvnich stran nebo podle jejich pokyna,
aniz slabsi strana méla skutecnou prilezitost obsah téchto zdkladnich podminek ovlivnit”. Je otdzkou,
zda tyto podminky chapat alternativné (zda staci splnéni pouze jedné z nich), nebo kumulativné (zda
je nutné splnit obé dvé). Jazykovy vyklad nam zde prili§ nepomuze. Oba vyrazy jsou sice v poméru
sluCovacim, presto je pouZziti spojky ,nebo” ponechava ve vzajemné méné zavislém vztahu, nez by
tomu bylo napr. u spojky ,a“. Jazykova interpretace spisSe pripousti kumulaci dvou podminek, z nichz
postaci alternativné splnit jednu, jelikoz splnéni jedné podminky nevylucuje podminku druhou. Tento
zaver nabizi reseni vice relativni a rozsiruje okruh smluv, na néz se uprava vztahuje: nemusi jit nutné
o klasickou formularovou smlouvu, kdy ma jedna ze stran pouze dvé moznosti: akceptovat, nebo
odmitnout.

Predestrend interpretace nemusi byt pritom v rozporu se zamérem zakonodarce, nebot i v pripadé,
Ze obé strany maji zdanlivé rovné moznosti se na vyjednavani obsahu smlouvy podilet, smlouvu jako
takovou mnohdy vyhotovi pouze jedna z nich a jeji navrh druha pripominkuje. Strana, ktera smlouvu
navrhla, muze vyrazné vylep$it své postaveni. Psychologové se jednozna¢né shodnou, ze ten, kdo
prijde s prvnim ndvrhem, ma nezanedbatelnou vyjednavaci vyhodu, jelikoz jeho navrh vytycuje
limity, v jejichz rdmci se bude jednat. Pokud je vétSina pripominek ,silngjsi“ stranou odmitnuta nebo
vyrazné modifikovana v jeji prospéch, nic nebrani tomu, aby takova smlouva byla za adhezni



povazovana. Takovy vyklad, dle mého nazoru, ma své opodstatnéni.

Naopak vyklad vétSinovy, nutno to priznat, rikd, Ze adhezni smlouva je takova, o jejimz obsahu
nemohla slabs$i strana jednat, co vic, neméla vibec moznost. V pripadé soudniho sporu bude muset
ten, kdo se citi byt slabsi stranou, prokazat, Zze moznost o podminkach smlouvy jednat nemél.
Logickym predpokladem je existence pokusu jednat, jelikoz v opacném pripadé by ,silnéjsi“ strana
mohla namitat, ze by byvala velmi rada vysla druhé strané vstric, kdyby ona jen svou nelibost
projevila.

Nedomnivam se, Ze lze bez dalSiho rici, Ze by slabsi smluvni strana neuspéla s argumentaci, ze se 0
jednani ani nepokusila, jelikoz povazovala takové pokusy za predem ztracené. Adhezni smlouvy tvori
naprostou vétSinou uzaviranych smluv a bylo by zjevné ucelové néco podobného namitat, pokud
nerovnost mezi stranami je zjevna (zejména tam, kde je uzavieni smlouvy mozno vnimat jako
prakticky nezbytné - bankovnictvi, energie, sluzby telefonnich operatoru...) - predstava, ze drobny
podnikatel priméje O2 Czech Republic a.s. podepsat svou verzi smlouvy, je sama o sobé smésna a
vyklad, ktery by pozadoval, aby se o to pokusil a porizoval si o tom dikazy, by zjevné nebyl po pravu
a pricil se ucelu pravni upravy.

Ne kazda nerovnost je nerovnost

K pojmu ,zékladni podminky“ 1ze rict, Ze jde o termin zcela svébytné uzivany pro potrebu upravy
adheznich smluv a nema nic spole¢ného napr. s pojmem ,podstatné nélezitosti” (to l1ze vSak bez
vétsich problémi dovodit). Tzv. ,zékladni podminky“ nejsou samy o sobé dulezité z pohledu prava,
ale pro ekonomicky a hospodarsky vyznam smlouvy (prechod vlastnického prava, zpusoby dodéni,
riziko, zajiSténi, podminky v uzsim slova smyslu aj.).

Je na misté prisvédcit, ze nerovnost mezi stranami dédna byt musi, pricemz nesmi byt prinejmensim
zanedbatelna. Nerovnost sama o sobé je prirozena a nelze se ji pravnimi prostredky zcela branit.

Zaver

Je jisté vhodné doporucit slabsim stranam, aby pokus o jednani ucinily, nejlépe potom pisemné. To
by jako dukazni prostfedek mélo zcela postacovat. Pokud takovy dikaz slabsi strana nema, jde o
situaci natolik béznou a prirozenou, ze by bylo formalistické Ipét na nutnosti takové primé dukazy
predlozit. Samo o sobé by mélo stacit prokazat, ze smluv stejného obsahu silnéjsi strana uzavrela
vice, pricemz jeji trzni sila nebo podil na daném trhu jsou znacéné.
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DalSi clanky:

e Zmény zapisu zastavniho prava do katastru nemovitosti uz nejsou tabu. CUZK méni

dlouholetou praxi
e Pravnim tcinkem sluzebnosti pozivaciho prava je vstup pozivatele do pravniho postaveni
pronajimatele dle drive uzaviené najemni smlouvy
 Nendpadna novela SRS s velkym potencidlem: urychli zmény ve sprévnim soudnictvi vystavbu?
e Ochranné pasmo energetického zarizeni a ochrana dot¢enych vlastniki

i .S.T. :
e Zakon o podpore bydleni, aneb nové systémové reseni bytové nouze

« Specifika prav z vadného plnéni pri koupi podilu a akcii

e Byznys a paragrafy, dil 19.: Zédkon o jednotném mési¢nim hlaSeni zaméstnavatele

e Prinese tzv. rozvodova novela skute¢né zklidnéni emoci ve sporech o péci o dité?

e Posuzovani manzelstvi v cizineckém pravu aneb spravni uvaha o trech vyznamech
« Informativni verejné aplikace versus soukromé justi¢ni databéaze
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