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Vezméte, prosime, na védomi, ze text ¢lanku odpovida platné pravni uprave ke dni publikace.

Jak spravne ocenit nehmotny majetek pri
transakci mezi spojenymi osobami

Nehmotny majetek v ruznych podobéach dnes tvori znacnou ¢ast hodnoty mnoha uspésnych
spolecnosti. Pravé nehmotny majetek muze byt duvodem vyrazné vy$si ekonomické vykonnosti oproti
konkurenci. Neni proto divu, Ze do jeho vytvareni a nasledného vyuziti a zvySovani hodnoty je
vkladano znacné usili a nemalé financni prostredky. V ramci skupin spojenych osob byva situace
jednodussi v tom, Ze se na nakladech a usili muze podilet vice spoleCnosti, které maji stejny zdjem.
Zaroven vSak muze byt situace vyrazné komplikovanéjsi z divodu povinnosti dodrzovat takzvany
princip trzniho odstupu. Co to v praxi znamena?

Jako znalec byvam c¢asto osloven, abych pro rizné ucely ocenil nehmotny majetek ¢i uréil vysi
licencniho poplatku. Pokud takovy nehmotny majetek vytvorila jedna spolecnost, pripadné si na jeho
vytvareni najala externi partnery, je situace pomérné jednoduchd a lze pri ocenovani postupovat
béZznymi metodami a vyuzivat standardni podklady jako napriklad smluvni ¢i jinou dokumentaci,
kterd vétSinou velmi detailné popisuje nehmotny majetek a jeho parametry a nalezitosti ovliviujici
jeho hodnotu.

Pokud vsak vyvoj ¢i sdileni nehmotného majetku probihd ve skupiné spojenych osob, situace se
v drtivé vétsiné pripadu dramaticky zkomplikuje. Prvnim davodem je, Ze spojené osoby maji vétsi
flexibilitu v nastaveni svych vztaht, ¢asto nedbaji doporu¢enim na peclivé dokumentovéni svych
vztaht a dokumentac¢ni standard je proto vyrazné nizsi. Velmi Casto je tak obtizné rozklicovat, co
presné tvori onen nehmotny majetek, ktery ma byt predmétem ocenéni. Z toho zcela jasné plyne
riziko, Ze neni mozné presné vymezit predmét ocenéni a splnéni znaleckého tukolu pak muze byt i
nemozneé.

Dal$im rizikem je komplexita a provazanost jednotlivych clent skupiny, ktefi se na vzniku ¢i vyvoji a
nasledném vyuziti nehmotného majetku podileji. V oblasti prevodnich cen plati, Ze hodnota mé byt
alokovana tam, kde vznika. Pokud je tedy néjaka spolecnost ve skupiné vedena jako pravni vlastnik
nehmotného aktiva, v zddném pripadé to automaticky neznamenad, Ze je opravnénym ekonomickym
vlastnikem, ktery si mlize narokovat souvisejici ekonomické uzitky.

Prakticky tak muze nastat napriklad situace, kdy je spoleCnost A vedena v rejstricich a evidencich
jako pravni vlastnik, ale pri spravné provedeném ocenéni tohoto nehmotného majetku je zjisSténo, ze
jeji narok na vyslednou hodnotu nehmotného majetku je velmi omezeny, nebot vykonava pouze cast
souvisejicich funkci generujicich hodnotu.

V prevodnich cenach je za tcelem analyzy tvorby hodnoty provadéna analyza takzvanych DEMPE
funkci a souvisejicich rizik. Tento analyticky nastroj hodnoti podil jednotlivych stran na tvorbé
hodnoty nehmotného majetku. Dle mého néazoru je to proto jeden z kliCovych nastroju, které by mél
znalec pouzit vzdy, kdyz se snazi ocenit nehmotny majetek vytvareny ¢i vyuzivany v ramci skupiny
spojenych osob. Pokud tak neucini, vystavuje sebe a svého klienta znaénému nebezpeci, ze spravce
dané pri provérovani napriklad toho, zda je licen¢ni poplatek vykazany jako danové ucinny naklad
v souladu s § 22 odst. 1 zdkona o danich z prijmu, resp. jako trzné obvykly néklad v souladu s § 23
odst. 1 zdkona o danich z prijma, dojde k zavéru, Ze neni, protoze znalec neodvedl svou praci peclivé



a nezohlednil specifika prevodnich cen pri své znalecké ¢innosti a hodnotu nehmotného majetku ¢i
vysi licen¢niho poplatku urcil v rozporu s tim, jak se jednotlivé strany podilely na tvorbé hodnoty.

Je zfejmé, ze nehmotny majetek a veskeré transakce s nim souvisejici budou stale ¢astéji predmétem
transakci a tedy také kontroly ze strany spravce dané. Ten jiz dnes disponuje znacnym detailem o
transakcich s nehmotnym majetkem mezi spojenymi osobami. V budoucnu lze tedy ocekavat presné
cileni na takové transakce a vys$si duraz na peclivé stanoveni hodnoty nehmotného majetku ci
licen¢niho poplatku. Proto budou takové transakce také ¢astéji predmétem ocenéni ze strany znalcu.

Vlastnici a management spolecnosti by méli s odkazem na vy$e uvedené myslet na to, ze je dulezité
vSe peclivé dokumentovat a v pripadé komplexnich transakci prizvat odborniky. Odbornici by pak
méli myslet na to, Ze s rostouci komplexitou posuzovanych transakci je nutné aplikovat nejen bézné
pouzivané ocenovaci postupy, ale také zvazovat ostatni okolnosti, které maji vliv na stanoveni
hodnoty.
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DalSsi clanky:

« Jak spravné zapsat volnou zivnost do obchodniho rejstriku?

e GLP-1 v potravinarstvi: ¢ekaji nas v EU ,GLP-1 friendly potraviny“?

e Byznys a paragrafy, dil 23.: Smluvni byznys modely v energetice: PPA, dynamické tarify,
.sdilena energie”


http://www.roedl.net/cz/cz
http://www.roedl.net/cz/cz
mailto:martin.koldinsky@‎roedl.com
https://www.epravo.cz/
https://www.epravo.cz/top/clanky/jak-spravne-zapsat-volnou-zivnost-do-obchodniho-rejstriku-120426.html
https://www.epravo.cz/top/clanky/glp-1-v-potravinarstvi-cekaji-nas-v-eu-glp-1-friendly-potraviny-120371.html
https://www.epravo.cz/top/clanky/byznys-a-paragrafy-dil-23-smluvni-byznys-modely-v-energetice-ppa-dynamicke-tarify-sdilena-energie-120420.html
https://www.epravo.cz/top/clanky/byznys-a-paragrafy-dil-23-smluvni-byznys-modely-v-energetice-ppa-dynamicke-tarify-sdilena-energie-120420.html

¢ Ochrana korporace a jejich ¢lent proti zneuziti hlasovacich prav

» Za smlouvu o vykonu funkce ¢lena statutarniho orgénu je treba povazovat kazdou smlouvu,
ktera ji svym obsahem materidlné odpovida, bez ohledu na to, jak je oznacena

o Zékladni rozdily ve fungovani spoleénosti s ru¢enim omezenym v Anglii a v Ceské republice - 1.
cast

e Byznys a paragrafy, dil 22.: Zprostredkovatelska Cinnost v energetice: pravidla, dohled
Energetického regulacniho uradu a spory se spotrebiteli

 Pravo stavby a jeho uplatnéni v praxi

e Odc¢inéni nemajetkové ujmy v souvislosti se zasahem do povésti pravnické osoby

e Soucasny trend mikrodomu a mobilnich domu z pohledu financovani a ocenovani
e Vykladové obtize § 66 odst. 1 ZOK
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