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Vezméte, prosime, na védomi, ze text ¢lanku odpovida platné pravni uprave ke dni publikace.

Jak vyuzit exekutorskeé zastavni pravo k
zajisténi pohledavky

Exekutorské zastavni pravo neni tolik zndmym institutem pro zajiSténi pohledavky jako napriklad
zastavni pravo smluvni. Jak 1ze exekutorské zastavni pravo vyuzit k zajiSténi pohledavky a v cem je
zrizeni exekutorského zastavniho prava pro véritele vyhodné?

Zajistovaci instituty jsou pravnimi nastroji k posileni postaveni véritele vuci dluznikovi. Nékteré
zajistovaci instituty plni rovnéz funkci uhrazovaci, kdy podstatou zajisténi je moznost véritele

v pripadé neplnéni dluznika, uspokojit svou pohledavku jinym zpusobem z majetku dluznika ¢i treti
osoby (napft. rucitele). Mezi tyto zajiStovaci instituty patri napriklad zastavni pravo.

Exekutorské zastavni pravo je upraveno v Hlavé V. zak. ¢. 120/2001 Sb., o soudnich exekutorech a
exekucni Cinnosti a 0 zméné dalSich zdkonu (déle jen ,exekucni rad“).

Prestoze je exekutorské zastavni préavo zarazeno v exeku¢nim radu ihned za zplsoby provedeni
exekuce (tj. zpusoby k vymozeni penézité pohledavky - srazky ze mzdy a jinych prijmu, prikazanim
pohledéavky, prodejem movitych ¢i nemovitych véci, apod., a zplisoby k vymozeni nepenézitého plnéni
- vyklizeni, odebrani véci, rozdéleni spole¢né véci, a dalsi) neni zrizeni exekutorského zastavniho
prava dle exekucniho radu totéz jako provadéni exekuce smeérujici napr. k vymozeni penézité
povinnosti, coz si vétSina lidi predstavi, kdyz se rekne slovo ,exekuce”.

Exekutorské zastavni pravo neni institutem, ktery slouzi k vymozeni pohledavky veéritele, v tomto
rizeni nedochéazi k postizeni majetku dluznika, tj. napr. bankovnich uCtl, mzdy, platu i obecné
majetku povinného, ani jeho prodeji.

Predpokladem pro zrizeni exekutorského zastavniho prava je (i) vykonatelna pohledavka véritele, at
jiz na zakladé soudniho rozhodnuti, notarského zapisu se svolenim k vykonatelnosti dle § 71b zak. €.
358/1992 Sb., notarsky rad, ¢i jiného vykonatelného titulu dle § 40 odst. 1 exeku¢niho radu, a dale
(ii) nemovité véci ve vlastnictvi dluznika. Pro vylouc¢eni pochybnosti uvadim, Ze exekutorské zastavni
pravo lze zridit pouze k nemovitym vécem ve vlastnictvi dluznika proti némuz ma véritel
vykonatelnou pohledévku. Exekutorské zastavni pravo nelze zridit k jinym nez nemovitym vécem, tj.
neni mozné zridit exekutorské zastavni pravo k movitym vécem, ¢i podilu v obchodni korporaci.
Prestoze je druzstevni podil nemovitou véci, exekutorské zastavni pravo nelze zridit ani k tomuto
podilu.

Exekutorské zastavni pravo k nemovitym vécem ve vlastnictvi povinného se zrizuje na navrh
opravnéného podany k exekutorskému uradu. Prilohou exekuc¢niho navrhu musi byt origindl ¢i
uredné oveérenda kopie exekucniho titulu opatreného potvrzenim o vykonatelnosti, ¢i stejnopis
notarského zapisu se svolenim k primé vykonatelnosti, a dale vypis z listu vlastnictvi, na kterém jsou
evidovany nemovité véci ve vlastnictvi dluznika. Exekuce zrizenim exekutorského zastavniho prava je
provedena pravni moci exekucniho prikazu, kterym se exekutorské zastavni pravo zrizuje. Vyrok
exekucniho prikazu musi mimo jiné obsahovat oznaceni nemovité véci, k niz ma byt exekutorské
zastavni pravo zrizeno, vCetné pripadného spoluvlastnického podilu, oznaceni zdstavniho véritele,
které se zapisuji do katastru nemovitosti, oznaceni zajiSténé pohledavky, a dale udaj o dni, ktery je
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rozhodny pro poradi exekutorského zastavniho prava. Naklady exekucniho rizeni nese v plné vysi
opravnény, ktery nemd ndarok na jejich nahradu. Exekutorské zastavni pravo vznika dnem pravni
moci exekucniho prikazu, nikoliv vkladem do katastru nemovitosti, coz mnozi véritelé oceni.

V pripadé, Ze se navrh na zrizeni exekutorského zastavniho prava tykd nemovité véci evidované
v katastru nemovitosti, exekutor vyrozumi o podani takového navrhu katastralni urad. Do katastru
nemovitosti se v souladu s § 23 odst. 1. pism. a) zak. ¢. 256/2013 Sb., o katastru nemovitosti zapiSe
pozndmka o podaném navrhu na zrizeni exekutorského zastavniho prava, ktera vSak neni zdpisem
exekutorského zastavniho prava. Exekuc¢ni prikaz ma cinky i vi¢i osobam, které nabyly nemovité
véci po zapisu poznamky o podaném navrhu na zrizeni exekutorského zastavniho prava.

Navrh na vklad do katastru nemovitosti podava sam véritel, jakmile ma k dispozici exeku¢ni prikaz,
kterym se zrizuje exekutorské zastavni pravo, s dolozkou pravni moci. Véritel nesmi spoléhat na
skutecnost, ze navrh na vklad podé do katastru nemovitosti exekutor ¢i bude exekutorské zastavni
pravo vlozeno do katastru nemovitosti automaticky na zékladé zapsané poznamky o podaném navrhu
na zrizeni exekutorského zastavniho prava. Navrh na vklad se podava na stanoveném formulari,
jehoz prilohou je exeku¢ni prikaz. Dulezité je zminit, Ze v pripadé vymazu exekutorského zastavniho
prava z katastru nemovitosti, vystavuje potvrzeni o zaniku véritel, v jehoz prospéch je zastavni pravo
zrizeno, nikoliv exekutor, ktery vydal exekucni prikaz.

Pro véritele, ktery mé zajem o zajisténi své pohledavky, je dulezité poradi exekutorského zastavniho
prava. Pro poradi exekutorského zastavniho préava je rozhodujici den, v némz exekutorovi dosel
exekucni navrh na zrizeni exekutorského zastavniho prava. Pro pripad, kdy by doslo exekutorovi vice
navrhu v jeden den, maji zastavni prava stejné poradi. Exekuc¢ni rad rovnéz stanovi poradi pro
pripad, kdy bylo pro pohledavku véritele jiz drive zrizeno zdkonné nebo smluvni zastavni pravo,
s tim, ze poradi exekutorského zdstavniho prava se v souladu s § 73a odst. 6 exeku¢niho radu ridi
poradim tohoto jiz drive zrizeného zastavniho prava. Vyhodou exekutorského zastavniho prava je, ze
poradi se ridi dnem doruceni exeku¢niho ndvrhu a neni zavislé na zahdjeni vkladového rizeni
v katastru nemovitosti.

Dalsi vyhodou exekutorského zastavniho prava jsou relativné nizké néklady na jeho zrizeni a zapis do
katastru nemovitosti. Naklady za zrizeni zastavniho prava se pohybuji v ¢astce do deseti tisic korun
(pozn. ndklady exekutora cini ¢dstku ve vysi 6.000,- K¢ bez DPH a sprdvni poplatek za ndvrh na vklad
c¢ini ¢dastku ve vysi 2.000,- K¢). SoucCasné je pro véritele podstatné, ze zrizeni exekutorského
zastavniho prava, ani jeho vkladu do katastru nemovitosti nebrani v katastru nemovitosti jiz
evidovany zékaz zatizeni. Specificky vyznam ma exekutorské zastavni pravo rovnéz pro véritele
v pripadé rozhodnuti o upadku dluznika, jelikoz véritel je v takovém pripadé uspokojovan oddélené,
jako véritel zajiStény a dochdazi tedy k uspokojeni pohledavky véritele z vytézku zpenézeni.

Zrizeni exekutorského zastavniho prava tedy predstavuje vhodny zpusob zajiSténi
pohledavky pro véritele, kteri nemaji svou pohledavku zajiSténu zastavnim pravem a
soucasné na nemovitych vécech ve vlastnictvi dluznika jiz vazne zakaz zatizeni ve prospéch
treti osoby, to vSe bez soucinnosti dluznika.

Mgr. Dominika MatousSova,
advokatni koncipient
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