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Jaké novinky prinasi novy zakon o
spotrebitelském uveru

Novy zdkon o spottebitelském uvéru (dale jen ,ZSU)“ publikovany ve Sbirce zakont ¢. 257/2016,
nabude uc¢innosti 1. prosince 2016. Timto zakonem, jehoz deklarovanym cilem je mimo jiné dosazeni
souladu ¢eskych a unijnich pravnich predpist, byly implementovany smérnice 2008/48/ES o
smlouvach o spotrebitelském uvéru a o zruseni smérnice Rady 87/102/EHS, kterd je obsazena v
zékoné ¢. 145/2010 Sb., o spotrebitelském uvéru a o zméné nékterych zakont, a dale smérnice
2014/17/EU o smlouvach o spotrebitelském uvéru na nemovitosti uréené k bydleni a o zméné
smérnic 2008/48/ES a 2013/36/EU a narizeni (EU) ¢. 1093/2010 (dale jen ,MCD").
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V diisledku prijeti ZSU dochézi k zdsadnim zménadm v regulaci poskytovéani spotiebitelskych Gvérd s
jednoznac¢nym cilem zvysit ochranu spotfebiteld. V ramci jednotného rezimu na trhu
spotrebitelskych uvéru je povinnost ze smérnice MCD radné upravit udéleni opravnéni k ¢innosti
netvérovym institucim a dohled nad nimi vztaZena na cely sektor spottebitelskych uvért. ZSU tak
poskytuje jednotny pravni rdmec pro poskytovatele spotrebitelskych Gvéra, jakoz i pro
zprostredkovatele, na strané jedné a spotrebitele na strané druhé.

Dle ZSU je spotrebitelsky uvér pojiméan velmi Siroce, kdyZ piedstavuje jakykoli zptisob pienechéani
penéz spottebiteli véetné odkladu platby. V ZSU jsou nové regulovany nad ramec uvérd
upravenych dosud u¢innym zakonem o spotrebitelském uvéru spotrebitelské uvéry na bydleni,
které byly do ZSU implementovéany smérnici MCD. Dle ZSU je spottebitelskym tvérem na bydleni
uvér urceny na nakup, vystavbu anebo Upravu nemovitosti, uvér ze stavebniho sporeni a jakykoliv
uvér poskytnuty spotrebiteli zajistény nemovitosti.[1] Dalsi novinkou, kterou ZSU zavadi u tohoto
typu spotrebitelského uvéru, je odklad realizace zastavniho prava. Véritel je opravnén zastavu
zajistujici spotrebitelsky Gvér na bydleni zpenézit nejdrive po uplynuti 6 mésict poté, co spotrebiteli
oznami, ze hodla prodat nemovitou véc zajistujici spotrebitelsky uvér.[2] Nutno podotknout, Ze tato
lhuta nijak nebrani vériteli zahdjit fizeni za ucelem prodeje zéstavy, tuto zastavu vSak nesmi prodat
drive, nez po uplynuti této lhlity. Soucasné véritel nesmi bréanit spotrebiteli v prodeji nemovitosti
slouzici jako zajisténi, tj. mél by zrusit omezeni prevodu nemovitosti nebo zajistit vymaz prav
zatézujicich nemovitost ve prospéch véritele po jejim prodeji tak, aby tato prava ve prospéch véritele
nesnizovala moznosti spotiebitele nemovitost prodat na volném trhu mimo verejnou drazbu a
nesnizovala cenu takto proddvané nemovitosti.[3]

ZSU zavadi novou Kkategorii osob opravnénych poskytovat spotrebitelsky tveér, a to
nebankovni poskytovatele spotrebitelskych uvéru. Podle stavajici pravni upravy je
spotrebitelsky uvér poskytovan na zakladé bankovni licence, v souvislosti s platebnimi sluzbami
podle zékona o platebnim styku, nebo v rezimu Zivnostenského podnikani, v rdmci vazané Zivnosti
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poskytovani nebo zprostredkovani spotrebitelského uvéru. Nebankovni poskytovatelé
spotrebitelskych uvéru tak mohou nové poskytovat spotrebitelské uvéry pouze na zékladé opravnéni,
které jim udélila Ceska narodni banka.[4] Nové budou rovné? tito poskytovatelé podléhat dohledu
Ceské néarodni banky. Oproti stavajici pravni tipravé se tak jedna o zcela zasadni zménu v regulaci
téchto subjektl, nebot doposud mohli nebankovni poskytovatelé spotrebitelskych uvért vykonavat
svoji ¢innost na zékladé Zivnostenského opravnéni a podléhali dohledu Ceské obchodni inspekce.
Ceskéa néarodni banka udéli opravnéni k ¢innosti nebankovniho poskytovatele spotfebitelského uvéru
s platnosti na pét let s tim, Ze za podminek stanovenych ZSU bude moci byt prodlouzeno o dalsich 5
let. Obdobné jako tomu je u jinych subjektt podnikajicich na kapitalovém trhu, nebankovni
poskytovatel spotrebitelského uvéru musi byt zapsan do prislusného registru, priCemz muze zacit
provozovat ¢innost az poté, co je do registru zapsan.

Nebankovni poskytovatelé spotrebitelskych uvért musi mit po¢ate¢ni kapital ve vysi 20.000.000,- K¢
a po dobu vykonu své ¢innosti musi udrzovat kapital alespon ve vysi odpovidajici 5% objemu
poskytnutych a dosud nesplacenych uvértt vykazanych ke konci kalendainiho roku.[5] ZSU rovnéz
ukladd4 nebankovnim poskytovateliim spotiebitelskych Gvéra informaéni povinnost viici Ceské
narodni bance. Tyto subjekty jsou povinny implementovat postupy a pravidla pro radné poskytovani
spotrebitelskych uvéra.[6] Tyto postupy a pravidla zahrnuji i pravidla posuzovani tvéruschopnosti a
pravidla odménovani, ktera v souladu s pozadavky evropského préava nesmi narusovat plnéni
povinnosti v oblasti pravidel jednani a nesmi byt u osob primo se podilejicich na posuzovani
uvéruschopnosti zavisla na poctu nebo podilu schvalenych zadosti o spotrebitelsky uvér. Nebankovni
poskytovatelé spotrebitelskych Gvéru jsou dale povinni implementovat mimo jiné pravidla a postupy
vztahujici se ke kontrole osob, jejichz prostrednictvim tyto subjekty poskytuji spotrebitelské uveéry.
Jedna se jak o zameéstnance, tak zprostredkovatele, kteri pro tyto subjekty vykonavaji ¢innost.

ZSU rovnéZ vyznamné dopadd na samotné smlouvy o poskytovani spotiebitelskych tvért. Nové
zavadi tzv. ,lhutu na rozmyslenou”, kdy bude spotrebiteli poskytnuta lhata 14 dnd, v niz bude mit
moznost prostudovat zavazny navrh smluvnich podminek ke smlouvé o uvéru na bydleni a
rozhodnout se, zda smlouvu uzavre ¢i nikoliv. V pripadé, Ze spotrebitel do 14 dni oznami
poskytovateli nebo zprostredkovateli, ze navrh smlouvy prijimd, bude poskytovatel povinen bez
zbytec¢ného odkladu smlouvu uzavrit a to na zédkladé predlozeného navrhu smluvnich podminek s tim,
Ze uzavreni této smlouvy bude mozné vymahat soudné postupem dle § 1787 obcanského zakoniku.[7]

Poskytovatelé uvéru musi radné posuzovat, zda je spotrebitel schopen uvér splacet; v opacném
pripadé bude smlouva uzavrena mezi poskytovatelem uvéru a spotrebitelem od pocatku neplatna
a spotrebitel je povinen splatit poskytovateli uvéru pouze jistinu, a to za predpokladu, ze
spotrebitel uplatni neplatnost v trileté promlceci lhuté bézici ode dne uzavreni smlouvy.

ZSU za ucelem ochrany spotfebitele reguluje platby spotiebitele v piipadé jeho prodleni s
uhradou spotrebitelského uvéru, nebot dle tohoto zakona uplatnéna smluvni pokuta nesmi
presahnout 0,1% denné z castky, ohledné niz je spotrebitel v prodleni. Toto omezeni se vSak
neuplatni na souhrn smluvnich pokut uplatnénych do okamziku, kdy se uvér stane v dusledku
prodleni spotrebitele splatnym, pokud je tento souhrn pokut v kalendarnim roce, v némz nebo v
jehoz césti byl spotrebitel v prodleni s plnénim povinnosti penézité povahy, nizsi nez 3.000,- K¢ a
pokud vysSe smluvnich pokut zahrnutych v tomto souhrnu uplatnénych ve vztahu k prodleni s kazdou
jednotlivou splatkou spotrebitelského Gvéru ¢ini nejvyse 500,- K¢E. Souhrnné maximum vSech
smluvnich pokut nesmi presahnout 50 % celkové vysSe spotrebitelského Gvéru oproti puvodné
navrhovanym 70 %, nejvyse vsak 200.000,- K¢.[8]

ZSU rovnéz ve prospéch spottebitele zavadi nové podminky pred¢asného splaceni
spotrebitelského uvéru. Pripady, kdy je nahradu nékladl za predcasné splaceni (tzv. od$kodnéni)



mozné pozadovat, se liSi podle toho, zda jde o spotrebitelsky uvér na bydleni nebo jiny nez na
bydleni. Specificky jsou vyjmenovany pripady, kdy neni mozné pozadovat odskodnéni za predcasné
splaceni. U spotrebitelského tvéru jiného nez na bydleni nesmi vySe odskodnéni presahnout 1%
predcasné splacené Casti celkové vySe spotrebitelského tvéru, pokud doba mezi predéasnym
splacenim a sjednanym koncem smluvniho vztahu presahuje jeden rok. Pokud je tato doba kratsi,
nesmi vySe nahrady nakladu presahnout 0,5% predcasné splacené Casti celkové vyse
spotrebitelského uvéru. V pripadé spotrebitelského uvéru na bydleni je mozné splatit jednou roc¢né
25 procent uvéru bez jakékoliv sankce i mimo termin, kdy kon¢i fixac¢ni obdobi, a to v mésici pred
tzv. vyro¢im smlouvy. Soucasné je ZSU stanoveno, e Zadné odskodnéni (u obou druhti
spotrebitelského tvéru) nesmi presahnout ¢astku uroku, kterou by spotrebitel zaplatil béhem doby
od predcasného splaceni do sjednaného konce smluvniho vztahu.

Ve vztahu k prechodnym ustanovenim k predc¢asnému splaceni spotrebitelského tvéru na bydleni je
diilezité uvést, Ze tiprava pred¢asného splaceni spottebitelského tivéru na bydleni podle ZSU se
pouzije i na smlouvy uzaviené pred jeho GcCinnosti po refixaci zapujéni urokové sazby (tj. jakmile
zapocalo bézet nové obdobi, po které byla stanovena pevna zapujéni urokova sazba), kterd nastala za
ucinnosti tohoto zdkona. Dle divodové zpravy stanoveni retroaktivnich uc¢inku chrani poskytovatele
spotrebitelskych uvéru pred hromadnym refinancovanim stavajicich spotfebitelskych Gvéra na
bydleni motivovanym pouze ziskdnim moznosti predcasného splaceni podle nové pravni upravy. U
smluv s variabilni zapGjéni Grokovou sazbou se tGprava predc¢asného splaceni spotrebitelského Gvéru
na bydleni pouZije i u smluv uzavienych pred uéinnosti SZU, nebot zde nejsou néklady vétitele
fixovany na del$i obdobi jako u ivéra s pevnou zapujcni irokovou sazbou a nejsou tak dany duvody,
aby se véritel snazil vydélavat na snaze spotrebitele Gvér predc¢asné splatit.
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[1] Srov. § 2 odst. 2 ZSU
[2] Srov. § 123 ZSU
[3] Viz divodové zprava k § 123 ZSU
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[4] Srov. § 9 ZSU
[5] Srov. § 14 ZSU
[6] Srov. § 15 ZSU
[7] Srov. § 111 ZSU
[8] Srov. § 122 ZSU
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Dalsi ¢lanky:

o AIFMD II v Ceské republice: Schvalovaci proces a co ¢ekd investiéni spoleénosti

e Ocenovani senior center a domovu se zvlastnim rezimem v nemovitostnich fondech

e Zména vyroby na prikaz materské spolecnosti bez financni kompenzace vzniklych ztrat?
Judikat NSS, ktery méni pohled na prevodni ceny

o Novinky z ceské a evropské requlace financnich instituci za mésic prosinec 2025

e Odpocet na vyzkum a vyvoj v roce 2026
o Zaméstnanecké akcie (ESOP) v roce 2026: co

i r

o Ustavni soud vymezil hranice zévaznosti trestniho rozsudku pro rozhodovani spravnich soudd v
danovych vécech

e Regulatorni posun v oblasti platebnich sluZeb: Stanovisko CNB k minimdln{ uZivatelské
zkuSenosti méni podminky pro Open Banking

 Neékolik otazek k postaveni podlimitnich spravcu kvalifikovanych fonda rizikového kapitalu v
ceském pravnim radu

¢ Vyuzivani holdingovych struktur a na co si dat pozor

e Mozné dusledky nespréavného pouziti Al v procesnich poddnich
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