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Vezméte, prosime, na védomi, ze text ¢lanku odpovida platné pravni uprave ke dni publikace.

Jakou lze ocekavat ochranu vlastnictvi
nabytého od nevlastnika v budoucnu?

Ve vztahu ke katastru nemovitosti uvazuje navrh nového ob¢anského zakoniku, ktery vypracovala
odborna komise pod vedenim Prof. Dr. JUDr. Karla Eliase a Doc. JUDr. Michaely Zuklinové, CSc., s
nékolika zasadnimi zménami. S ohledem na zavaznost této problematiky nabizeji autori v rdmci
paragrafovaného znéni kodexu dvé alternativy upravy, které by mély smérovat k lepsi ochrané
vlastnictvi nabytého od nevlastnika.

Reseni, které odpovid4 plivodnimu vécnému zaméru ministerstva, predstavuje alternativu 1

ustanoveni § 966, dle kterého: ,Bylo-li zapsdno vlastnické prdvo k nemovité véci do katastru pro osobu, kterd
platné vlastnické prdvo nenabyla, hledi se na ni jako na viastnika, nedomdhal-li se skutecny vlastnik vyddni véci do ti'i
mésict, ode dne, kdy se o zdpisu dozvédél, nejpozdéji vsak do tii let, a nebyla-li osoba zapsand do katastru jako novy

vlastnik v dobré vire, do deseti let od provedeni zapisu.”

Samotni autori ndvrhu preferuji ochranu vlastnického prava, tak jak je navrzena v alternativé 2
ustanoveni § 966, které zni: , Proti tomu, kdo jednd v diivére v zdpis do katastru, nelze namitat, Ze zdpis
neodpovidd skutecnosti. Kdo v dobré vite nabyl vliastnické prdvo k nemovité véci zapsané do katastru, povazuje se za
skutecného vlastnika.” Toto pojeti by znamenalo plnou ochranu osobam jednajicim v duvére v zépis

v katastru nemovitosti a vedlo by tak podle autort k dosazeni plné duvéry v zéapis v katastru
nemovitosti rychleji nez vysSe uvedena alternativa 1.

Autori navrhu povazuji za nedilnou soucast upravy podle alternativy 2 (inspirované mj. belgickym a
francouzskym vzorem) také pozadavek, aby méla smlouva o prevodu vlastnického prava k nemovité
véci formu verejné listiny (alternativa 2 ustanoveni § 449). Forma verejné listiny (nejcastéji
notarského zapisu) by zaroven umoznila prevod vlastnického prava primo okamzikem smlouvy
nejenom u véci movitych (§ 954) ale i u véci nemovitych (alternativa 2 ustanoveni § 962). Podle
navrhu ustanoveni § 963 by povinnost podat navrh na vklad mél novy vlastnik, ktery by v pripadé
prutahu se zapisem riskoval, Ze osoba uvedend v katastru jako vlastnik nemovitost znovu proda a ze
jemu vznikne pouze pravo na nahradu Skody podle § 967.

Pro tplnost je treba dodat, Ze ndvrh nového obCanského kodexu primo upravuje zapis do katastru
nemovitosti v souvislosti s vydrzenim, kdyz v § 946 stanovi: , Vydrzi-li nékdo vlastnické pravo k véci
zapsané v katastru nebo jiném verejném seznamu, muze se domahat, aby byl stav zapisu uveden do
souladu se skute¢nym pravnim stavem.” I toto ustanoveni by v kone¢ném efektu mélo posilit divéru
v zapis v katastru nemovitosti a umoznit novému vlastniku s nemovitosti plné disponovat.

Névrh prvnich Ctyr ¢asti obcanského kodexu, ktery obsahuje 2505 paragrafu a odivodnéni k témto
paragrafim, je moZno nalézt na internetovych strankach Ministerstva spravedlnosti Ceské republiky
(www.justice.cz).
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