30.1.2014

Vezméte, prosime, na védomi, ze text ¢lanku odpovida platné pravni uprave ke dni publikace.

Jdou smlouvy z roku 2013 vlozit do katastru v
roce 20147

To, ze bude novy obcCansky zakonik, uz kone¢né vime najisto. Nutnost Cinit urcité kroky s ohledem na
diléi zmény jsme zaregistrovali také. Jak to ale bude se starymi smlouvami a vubec s prechodnym
obdobim v katastru nemovitosti?
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Casto se na verejnych seminaiich setkdvam s dotazy, které se tykaji smluv, které byly sepsany pred
ucinnosti nového obcanského zakoniku s tim, zda je mozné tyto listiny uZzit pro vkladové rizeni pro
katastralni rizeni v roce 2014. Proto se momentéalné objevuji nasledujici dotazy:

1) V pripadé, ze stavba dle zdkona splyne s pozemkem, musi se tato ,zména“ hldsit, nebo oznamovat
na katastru?

2) Lze smlouvy z roku 2013 ,zavkladovat” v roce 20147
3) Zmizi stavby z katastrdlni evidence?

Odpovédi jsou nasledujici:

1) na katastru nemovitosti neni nutno cokoli oznamovat

2) listiny sepsané pred ucinnosti nového ob¢anského zédkoniku lze pouzit jako podklad pro zéapisiv
roce 2014, ovSem je nutné pripadné nedostatky odstranit prostrednictvim formulare

3) ne

Tyto odpovédi plynou ze zavérecnych ustanoveni nového katastralniho zakona (zak. ¢. 256/2013 Sbh.,-
NKZ), ktery v § 63 normuje:

(1) Udaje v katastru se vedou podle dosavadnich pravnich predpist do doby, nez jednotlivé
evidované udaje budou dot¢eny zménou.

(3) Listiny sepsané prede dnem nabyti G¢innosti tohoto zdkona a splnujici nalezitosti stanovené
dosavadnimi pravnimi predpisy jsou vkladovymi listinami, i kdyz nesplnuji nalezitosti predepsané
timto nebo jinym zakonem. Chybéjici nalezitosti musi obsahovat navrh na vklad.

Ostatné duvodova zprava rozumné uvadi, ze transformaci mnoha miliona udaju v katastru na novou
pravni upravu nelze zadnymi myslitelnymi prostredky provést v jedné vteriné, ve které stara pravni
uprava prestala platit a zacne platit nova. Proto adaptace obsahu katastru na novou pravni tpravu
vynucenou obsahem nového obc¢anského zakoniku bude provadéna postupné se zménami
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zapisovanymi do katastru, popripadé z moci Gredni.

Zde je vhodné doplnit, Ze dle § 63 odst. 1) véta druha NKZ jsou Katastralni urady opravnény uvést
zapisy v katastru do souladu s timto zakonem i drive z moci Gredni. Znamena to tedy, Ze je mozné
obrétit se na katastralni urady i s podnétem na sjednoceni tdaji i bez zapisu v katastru.

Zbyva dodat, ze stavby samoziejmé z evidence zcela nezmizi, i pokud se stanou soucasti pozemku.
To je upraveno v nové katastralni vyhlasce.[1] Dle ni se v katastru o pozemku eviduji idaje o budové,
ktera je soucasti pozemku a ktera je hlavni stavbou na pozemku. V této oblasti tedy neni nutno mit
obavy ze zmén, které prichdzi s novym soukromym pravem.

JUDr. Jakub Dohnal, Ph.D.,
advokat
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[1] €. 357/2013 - (katastralni vyhlaska) § 10 pism. h)
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DalSi clanky:

e Nova ,tlacitkova” povinnost pro e-shopy

* Digital Omnibus: Revoluce v datech, nebo jen nova zatéz pro podnikatele?

» Darovani pro pripad smrti nemovité véci zapsané v katastru nemovitosti a uréeni vySe odmény
soudniho komisare

¢ Flotilova novela: Kdo a kdy musi nové ziskat licenci k distribuci pojiSténi?
e Nova pravidla pro ground handling v EU a jejich dopady na letecky sektor
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e Pravni due diligence nemovitosti: na co se v praxi skutecné zamerit

» Hmotnépréavni opatrovnik obchodni korporace: mezi efektivni ochranou a zasahem do
korporacni autonomie

e Byznys a paragrafy, dil 32.: Konkurencni dolozka

o Skryté ujednani v realitni smlouvé - zbytecna hra na schovavanou

e Odpovédnost ¢lena voleného organu dle § 159 OZ a vymezeni Skody zpusobené préavnické
osobé

* Vnosy do spole¢ného jméni manzelu a jejich valorizace v aktualni judikature Nejvy$siho soudu

a Ustavniho soudu
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