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Vezméte, prosime, na védomi, ze text ¢lanku odpovida platné pravni uprave ke dni publikace.

Je dum, ktery byl v dobé snatku pouze
rozestavénou stavbou, soucasti spolecného
jméni manzelu?

Reseni bytové otdzky déla vrasky na ¢ele nejednomu mladému paru. Mlad{ snoubenci jsou proto radi,
kdyz jeden z nich vlastni alespon rozestavény dim, ktery spolecné dostavéji a vytvori tak domov pro
svoji rodinu. Za takové situace je zcela logické, Zze v dobé siatku ani jeden z nich neresi, zda bude
predmétny dum soucasti jejich spolecného jméni manzeld ¢i nikoli. Proces hledani odpovédi na tuto
otazku vSak vétSinou zacind spolu s rozpadem manzelstvi a délenim majetku. Jak to tedy je s
rozestavénym domem v dobé snatku - je nebo neni soucésti spole¢ného jméni manzeli?

Spole¢né jméni manzelu jakozto specificky majetkovy institut mezi manzely vznika v souladu s
ustanovenim § 144 OZ dnem uzavreni manzelstvi a zanika zanikem manzelstvi (§ 149 odst. 1 0Z).
Co se tyce aktiv, pak je spolecné jméni manzelu dle ustanoveni § 143 odst. 1 OZ tvoreno majetkem
nabytym nékterym z manzelu nebo jimi obéma spolecné za trvani manzelstvi, s vyjimkou
majetku ziskaného dédictvim nebo darem, majetku nabytého jednim z manzelu za majetek nélezejici
do vylu¢ného vlastnictvi tohoto manzela, jakoz i véci, které podle své povahy slouzi osobni potrebé
jen jednoho z manzelu, a véci vydanych v ramci predpist o restituci majetku jednoho z manzeld,
ktery mél vydanou véc ve vlastnictvi pred uzavienim manzelstvi a nebo jemuz byla véc vydana jako
pravnimu néastupci ptivodniho vlastnika.

Ze shora uvedeného zakonného pravidla je zfejmé, Ze manzelé mohou do svého spole¢ného jméni
manzelt nabyvat majetek az za trvani manzelstvi. Z hlediska pravni teorie si pak manzelé mohou za
trvani manzelstvi bud poridit jiz hotovou véc (tzv. derivativni nabyti vlastnického prava) nebo ji
zhotovit (pak pujde o nabyti vlastnické pravo originarnim zpsobem). Jinak receno, pokud si jeden z
manzelt koupil nebo zhotovil véc pred uzavienim manzelstvi, pak se tato véc nestala spole¢nym
jménim manzeld.

Z téchto premis vychézel téZ Nejvyssi soud Ceské republiky ve svém rozhodnuti ve véci spis. zn. 3
Cdo 111/92 ze dne 1. brezna 1993, publikovaném v ¢asopise Pravni rozhledy ¢. 2/93, v némz
posuzoval, zda rodinny dam, ktery zapocal stavét pred uzavienim manzelstvi jeden z manzeld a po
uzavreni snatku manzelé tento dim spolecné pouze dostavéli a zkolaudovali, spada do spole¢ného
jméni manzeld. V souladu se shora uvedenym se tedy Nejvyssi soud musel nejdrive vyporadat s
otazkou, kdy se z predmétného rozestavéného domu stala véc v pravnim smyslu. V této véci pak soud
uzavrel, ze ,pod pojmem "vznik stavby" je nutno rozumet stav kvalitativné vyssi, nez napriklad jen
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pouhé zmény v terénu (skryvka ornice, vykop zdkladovych pasti). Naproti tomu okamZik vzniku nelze
kldst ani do roviny se stavem tplné stavebni dokoncenosti - proto, Ze zptsobilym predmétem
vlastnickych prav je rovnéz stavba nedokoncend. Proto je nutno shora uvedeny pojem spojovat se
zpusobilosti stavby byt predmétem prdv a povinnosti; nejde-li o nékterou ze zminovanych specidlnich
staveb (napriklad stavby podzemni), je okamzikem vzniku stavby minimadlné do takového
stadia, aby bylo nezaménitelnym zpiisobem patrno alespon dispozic¢ni reseni prvniho
nadzemniho podlazi.” Co se ty¢e predmétného domu jakozto soucésti spolecného jméni manzeldq,
pak soud déle uvedl, Ze ,jestlize tedy v dobé snatku tcastniki byly jiz provedeny vsechny prdce,
které stavbu urcuji a nezaménitelnym zptisobem individualizuji (tedy zejména tak zvané prvky
dlouhodobé Zivotnosti), ale navic téz prevazna vétsina prvki ostatnich, bylo nutno dovodit, Ze za
trvdni manzelstvi byla pouze dokoncovdna jiz existujici véc. Toto dokonceni véci ovSem neni jejim
nabytim, od okamziku, kdy stavba jako véc vznikla, byla k ni jiz vlastnicka prava vytvorena.”

Toto rozhodnuti 1ze tedy stru¢né shrnout tak, ze diim, jenz byl v dobé shatku pouze rozestavénou
stavbou, se stane soucasti spolecného jméni manzelu pouze za predpokladu, ze tato stavba
nebyla v dobé snatku jesté kvalifikovana jako véc v pravnim smyslu. Tedy Ze stupen jeji
rozestavénosti nedosahl na dispozi¢ni reseni prvniho nadzemniho podlazi. V opacném pripadé je
nutné ucinit zavér, ze vlastnikem domu je manzel, ktery stavbu zacal pred uzavienim manzelstvi
stavét a ktery k ni nabyl vlastnické pravo originarné, tedy vytvorenim véci. Druhému manzelovi pak v
souladu s ustanovenim § 149 odst. 2 OZ ndlezi pouze nahrada za to, co bylo ze spolecného jméni
manzelu (tedy za trvani manzelstvi) vynaloZzeno na dokonceni této stavby.
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Dalsi clanky:

e Pravo na pristup ke kamerovym zéznamum: stiet GDPR, informac¢niho zdkona a praxe
verejnych instituci

 Postoupeni pohledévky na vyzivné jako novinka pravni upravy Gcinné od 1. 1. 2026

» Jak zahéjit provoz mezinarodni letecké linky do Ceské republiky (EU): pravni pozadavky pro
aerolinky ze tretich zemi

e Mimoradné vydrzeni a vyvoj judikatury Nejvyssiho soudu

 Preventivné-sankéni funkce nahrady nemajetkové ijmy za poruseni osobnostnich prav
pohledem Ustavniho soudu

e Odstépny zavod zahranicni spole¢nosti optikou NIS2: Jak spravné urcit velikost podniku?

e Zapis ochranné znamky bez komplikaci. Klicem k tispéchu je kvalitni predbéznéa reSerse

e Zneuziti prava na pristup podle GDPR

» Byznys a paragrafy, dil 31. - 1étajici porizovatel ve svétle nového stavebniho zdkona

 Pravni povaha sité elektronickych komunikaci - rezim ndhrady Skody

e Nahrada uslého ndjemného pri predcasném ukonceni nadjemni smlouvy na nebytové prostory
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