10. 6. 2004

Vezméte, prosime, na védomi, ze text ¢lanku odpovida platné pravni uprave ke dni publikace.

Je mozné pronajimat byt s hypotékou?

Je mozné nakladat s nemovitosti, na které vazne hypotéka? Klienty bank napriklad zajimd, zda
mohou v dobé spldceni uvéru financovany byt pronajimat. Je nutné vyzadat si k tomu souhlas banky?
Tyka se to i nemovitosti, ktera slouZzi jako zastava?

Jak tyto pripady resi nejvétsi hypotec¢ni banky na tuzemském trhu?
Ceskomoravska hypote¢ni banka

Jestlize chcete svij byt pouze pronajmout a dal radné a vcas platite mésic¢ni splatky hypotecniho
uvéru, neni situace prilis slozita. Nejdrive je treba se informovat u vasi banky nebo nahlédnout do
zéstavni smlouvy, jaké mé banka v této situaci poZadavky. Napiiklad u Ceskomoravské hypoteéni
banky plati, ze v pripadé, ze svij byt pronajmete na dobu kratsi nez jeden rok, nemusite o svém
kroku hypotec¢ni banku informovat. Jestlize byt minite pronajmout na vice nez jeden rok, jste povinni
vyzéadat si souhlas banky. Vyzadani tohoto souhlasu se v$ak netykéa bytl, které jsou ve vlastnictvi
bytovych druzstev nebo uzemné samospravnych celkl a jimi zfizovanych organizaci. V kazdém
pripadé vSak pronajaty byt musi slouzit svému ucelu. Kdyby mélo dojit ke zméné zplsobu jeho
vyuziti, je opét nutny souhlas banky.

Déle je nutné banku bez zbytecného odkladu pisemné informovat o podstatnych zméndach osobni a
finan¢ni povahy. Muze to byt napriklad zména trvalého pobytu nebo dlouhodoby pobyt v zahranici,
snatek, narozeni ditéte, vyrazna zména prijmu apod. Pokud byste porusili nékteré z téchto ujednani,
pripadny postih zéalezi na podminkach a pristupu jednotlivé banky. Ta vam pak muze ulozit pokutu,
jejiz vySe nemusi byt zanedbatelnd. Muze také platit, Ze banka bude pokutu pozadovat opakované,
pokud do urcené lhiity nezjednate napravu.

Ceské spotitelna

U standardnich hypote¢nich Gvért poskytovanych Ceskou spofitelnou je klient smluvné zavazan
pozadat banku o souhlas s prondjmem nemovitosti, ke které je zrizeno zastavni pravo.

Banka tuto zadost posuzuje z hlediska platebni morélky klienta a délky najemniho vztahu. Banka
muze pripadné pozadovat, aby ndjemné bylo poukazovéano na ucet, z néhoz se Gvér splaci anebo
muze pozadovat zfizeni zastavniho prava k pohledavkam klienta z najemného vuci néjemci - vée s
ohledem na okolnosti konkrétniho obchodniho pripadu.

U programu TOP Bydleni, ktery byl ur¢en na porizeni vyhradné vlastniho bydleni klientu, se tato
situace resi smluvnim vystoupenim klienta z tohoto Programu, tzn. prechodem do standardniho
hypotec¢niho uvéru. Vystoupeni z Programu neni zpoplatnéno, hradite pouze bézny poplatek spojeny
se zpracovanim dodatku k tvérové smlouve.
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