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Vezméte, prosime, na védomi, ze text ¢lanku odpovida platné pravni uprave ke dni publikace.

K nekterym nalezitostem znaleckeho
posudku vyzadovanym podle obchodniho
zakoniku v porovnani s novou pravni upravou
obsazenou v zakoné o obchodnich
korporacich

Dle soucasného znéni obchodniho zdkoniku[1] plati, Ze hodnotu nepenézitého vkladu do spolec¢nosti s
rucenim omezenym a do akciové spolecnosti je potreba stanovit podle posudku zpracovaného
znalcem nezavislym na spole¢nosti, jmenovanym za tim ucelem soudem. Takovy znalecky posudek
pak musi obsahovat popis nepenézitého vkladu, pouzité zplisoby jeho ocenéni a udaj o tom, zda
hodnota nepenézitého vkladu, ke které vedou pouzité zpusoby ocenéni, odpovida alespon thrnnému
emisnimu kursu akcii, které maji byt vydany jako protiplnéni za tento nepenézity vklad, nebo castce,
ktera se ma zapocitavat na vklad do zékladniho kapitalu spolecnosti s rucenim omezenym a ¢astku,
kterou se nepenézity vklad ocenuje.
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Obdobné ustanoveni je obsazeno v zakoné o preménach v casti tykajici se ocenovani majetku
rozdélované spolecnosti[2]. Z vySe uvedenych zdkonnych nélezitosti takto zpracovanych znaleckych
posudku se dale zamérim pouze na pozadavek uvedeni pouzitych zpusobl ocenéni.

Jazykovym vykladem pouzitého vyrazu ,zpusoby” ocenéni pak je teorii i praxi dovozovano, ze znalec
musi pouzit nejméné dva zpusoby ocenéni[3].

V praxi tak je mozné narazit na pripady, kdy znalec pri vypracovani znaleckého posudku vezme v
uvahu vSechny bézné pouzivané metody pro stanoveni trzni hodnoty ocennovaného majetku, tyto
metody ve znaleckém posudku popiSe, s ohledem na druh a stav majetku vybere metodu dle svého
néazoru nejlépe (a nékdy rovnéz jedinou) pouzitelnou a odiivodni, pro¢ nepouziva metody jiné (napr.
metodu porovnavaci nepouzije z davodu nedostate¢né databaze realizovanych ¢i inzerovanych
realitnich obchodl majetku stejné ¢i obdobné kategorie v misté v relevantnim obdobi), pricemz
nasledné je takovyto znalecky posudek soudy odmitnut s oduvodnénim, Ze neobsahuje vice zptusobu
ocenéni a neni tak zpracovan v souladu se zakonem. Dusledkem formalistického pristupu nékterych
soudu je skutecnost, ze prestoze by mél znalec logicky pouzivat vzdy s ohledem na konkrétni pripad
metody ocenéni vhodné a odivodnéné, je nucen urcovat cenu majetku pomoci alespon dvou metod
ocenovani i v pripadech, kdy za vhodnou povazuje metodu pouze jednu a druhé pouzité metodé
neprilozi nakonec vubec zadny vyznam.
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Pozadavek na uvedeni vice zpusobl ocenéni je pak nékterymi soudy extenzivnim vykladem
vztahovan i na posudky zpracovavané dle ustanoveni § 196a odst. 3 obchodniho zakoniku, ktery
stanovi povinnost ocenit posudkem znalce jmenovaného soudem ,majetek, ktery nabyva spole¢nost
nebo ji ovladana osoba od zakladatele, akcionare nebo od osoby jednajici s nim ve shodé anebo jiné
osoby uvedené v odstavci 1 nebo od osoby ji ovlddané anebo od osoby, se kterou tvori koncern, za
protihodnotu ve vysi alespon jedné desetiny upsaného zakladniho kapitalu ke dni nabyti nebo v
pripadé, Ze na tyto osoby Uplatné prevadi majetek této hodnoty. Pro jmenovani a odménovani znalce
plati ustanoveni § 59 odst. 3.“ Prestoze v ustanoveni § 196a odst. 3 obchodniho zadkoniku neni odkaz
na ustanoveni § 59 odst. 4 obchodniho zdkoniku, nékteré soudy toto ustanoveni obsahujici pozadavek
na vicero zpusobl ocenéni presto na takto zpracované posudky vztahuji a vyzaduji i v téchto
pripadech, aby znalecky posudek obsahoval alesponi dvé metody ocenéni.

Pozadavek zakotveny v ustanoveni § 59 odst. 4 obchodniho zdkoniku pritom vychazi z ustanoveni Cl.
10 dnes jiz zruSené tzv. Druhé smérnice (77/91/EHS), ktera se vSak obdobné jako smérnice ji
nahrazujici (2012/30/EU) zavazné vztahovala pouze na akciové spole¢nosti.

Oproti stavajici pravni tpraveé zakon o obchodnich korporacich jiz upravuje ocenéni nepenézitych
vkladu zvlast pro spolecnost s ru¢enim omezenym a zvlast pro akciovou spolec¢nost. Zatimco v
pripadé akciové spolecnosti dle ustanoveni § 251 odst. 2 posudek znalce ocenujiciho nepenézity
vklad musi stédle mimo jiné obsahovat i pouzité zpusoby ocenéni, tak v pripadé spole¢nosti s ru¢enim
omezenym jiz v souladu s ustanovenim § 143 odst. 3 zdkona o obchodnich korporacich plati, ze
posudek znalce ocenujici nepenézity vklad do spole¢nosti obsahuje mimo jiné pouzité metody
ocenéni nebo metodu ocenéni.

Je tedy zrejmé, Ze s Gcinnosti zakona o obchodnich korporacich bude v pripadé ocenovani
nepenézitych vkladu do spolecnosti s ru¢enim omezenym mozné vypracovavat rovnéz posudky
obsahujici pouze jednu metodu ocenéni a prisnéjsi pozadavek na alespon dvé metody ocenéni
zustane pouze pro pripady ocenovani nepenézitych vkladu do akciové spole¢nosti. V budoucnu tak jiz
nebude duvod ustanoveni vyzadujici vicero zptusobu ocenéni vztahovat extenzivnim vykladem
automaticky na dalsi pripady, u kterych zdkon vyslovné tuto podminku nestanovi.

Domnivam se, Ze se jedna o krok spravnym smérem, kterym bude alespon castecné odstranéna

soucasna rigidita pravni upravy, ktera v nékterych pripadech vede k nesmyslnym pozadavkim na
splnéni formélnich nalezitosti znaleckych posudku.
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Dalsi clanky:

 Diskriminace neni legrace aneb nerovné zachazeni s akciondri pri vyplaté zalohy na podil na
zisku

e Licence LUC v podnikatelské strategii provozovatelta drond

 Neplatnost usneseni valné hromady akciové spoleCnosti v rozhodovaci praxi soudi

o Aktudlni novelizace potravinovych vyhlasek
e Zaméstnanecké akcie (ESOP) v roce 2026: co

¢ Zelené standardy pro vystavbu a renovace: jaké povinnosti prinese nova evropska uprava?
e Byznys a paragrafy, dil 25.: Zapocteni

e Vyuzivani holdingovych struktur a na co si dat pozor

e Pluralita vedoucich odstépného zavodu

v automotive segmentu
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e Uzemni plan jako klicovy faktor pri ocenovani pozemku
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