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Vezméte, prosime, na védomi, ze text ¢lanku odpovida platné pravni uprave ke dni publikace.

K nekterym otazkam zakladani a investice
specialnich fondu nemovitosti

Zéakon €. 189/2004 Sh., o kolektivnim investovani (dale jen ,zédkon”), predvida jako jednu z moznosti
kolektivniho investovani vznik specialnich fondi nemovitosti (dale také jen ,fond”). V nédvaznosti na
dotazy odborné verejnosti souvisejici s novosti dané problematiky vydala Komise pro cenné papiry
(déle jen ,Komise“) stanovisko, ve kterém se zabyva otazkou zalozeni fondu a kolektivniho
investovani jejich prostrednictvim, jehoz nékteré zéavéry stru¢né shrnujeme v tomto ¢lanku.

V souladu se zamérem zakona smérujicim k rozsireni moznosti kolektivniho investovani, predvida
zékon moznost zakladani specialnich fonda, které nejsou upraveny pravem Evropskych spoleCenstvi
a jako takové tedy podléhaji pouze narodnimu rezimu. V souladu se zavéry Komise je v soucasné
dobé mozné zalozit specialni fond nemovitosti jak ve formé podilového fondu tak i ve formé fondu
investicniho, pokud podle statutu bude investovat do majetku, ktery Ize svérit do ischovy nebo
jiného opatrovani depozitari fondu.

Co se tyce zpusobu investovani specidlniho fondu nemovitosti, jiz ze samotného pojmenovani lze
dovodit, ze se bude jednat zejména o investice do nemovitosti. Kromé toho muze mit fond doplikovy
likvidni majetek a smi investovat do cennych papira, do kterych muze investovat specialni fond
cennych papiru. Vedle téchto pripadl smi pouZzivat nastroje a techniky k zajisténi efektivni spravy
majetku nebo k ochrané proti rizikim. Limity pro investice do vySe uvedenych aktiv jsou pritom
urceny statutem fondu, pokud ve vymezenych pripadech nevyplyvaji primo ze zdkona.

V souvislosti s vySe uvedenym Komise ve svém stanovisku zduraznuje, ze v souladu se souc¢asnym
znénim zékona specialni fond nemovitosti nemuze do svého majetku nabyt pozemky nebo budovy
nachézejici se na uzemi Ceské republiky ¢i v zahrani¢i, pokud podle pravnich pfedpist daného statu
nelze zajistit efektivni kontrolu depozitare nad nakladanim s timto druhem majetku. V pripadech
povoleného nabyvéani nemovitosti je fond opravnén investovat do jedné nemovitosti nejvyse do vyse
20% hodnoty svého majetku, pricemz nemovitosti, jejichz ekonomické vyuziti je vzajemné propojeno,
se pro ucely tohoto vypoctu povazuji za jednu nemovitost. Kromé majetku do kterého smi fond
investovat, mize nabyvat i majetek, ktery slouzi jeho provoznim potrebdm. Co se tyce prislusenstvi
nemovitosti, zédkon viilbec neumoznuje nabyvani movitych véci jako prisluSenstvi nemovitosti. Je-li
prislusenstvim hlavni véci nemovitost, je k jejimu nabyti potfeba pisemny projev vile toto
prislusenstvi prevést.

Z textu zakona dale plyne, Ze neumoznuje, aby fond uskutecnil vystavbu nebo koupi budovy za
ucelem jejiho dalsiho prodeje. Tato dikce vSak v souladu se stanoviskem Komise nevylucuje moznost
fondu v budoucnu budovu prodat, pokud radné dolozi duvod, pro ktery nadéle nehodla budovu
spravovat a vyhodnost takového prodeje pro fond.
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e AML a diskriminace v realitni praxi: chyby, které mohou vyjit draho

e Novy zédkon o verejnych drazbéch, aukce a obalkové metody

 Revize zdjezdové smérnice: co prinasi, co hrozilo a co to znamena pro praxi

e Kupni smlouva o prevodu nemovitosti bez uvedeni vySe kupni ceny
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e Souhlas s verejnym uzivanim pozemku jako prekazka naroku na bezduvodné obohaceni - nalez
Ustavniho soudu sp. zn. I. US 2541/25

e Kupni smlouva bez presného urceni kupni ceny

» Nova pravidla ICC pro rozhod¢i rizeni: Prehled klicovych zmén ucinnych od 1. ¢ervna 2026
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