26.10. 2016

Vezméte, prosime, na védomi, ze text ¢lanku odpovida platné pravni uprave ke dni publikace.

K novele stavebniho zakona

Na konci zari schvalila Vlada novelu[1] zdkona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim pldnovani a stavebnim
radu (déle jen ,stavebni zékon“). Podle ministerstva pro mistni rozvoj, které novelu pripravilo, je
jejim ucelem predevsim zjednodusSeni a zkraceni povolovani staveb a jejich realizace. Novela se vSak
netyka pouze useku uzemniho rozhodovani a stavebniho radu, ale také iseku izemniho planovéani.
Tento ¢lanek si klade za cil priblizit nejzédsadnéjsi navrhované zmény.
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Uzemni planovani

Navrh novely si pro usek izemniho pldnovani klade zejména nasledujici cile:

¢ a) Zkrdceni procesu porizovani zmén a aktualizaci izemné planovacich dokumentaci v
pripadech, kdy nebudou vyzadovany varianty reseni;
* b) cyklus Gplnych aktualizaci uzemné analytickych podklada bude prodlouzen na 4 roky.

Ad. a)

V pripadech, kdy nebudou vyzadovany izemné rozdilné varianty reseni izemné planovacich
dokumentaci, o kterych musi rozhodnout zastupitelstvo kraje nebo zastupitelstvo obce, bude nové
postupovano zkracenym postupem aktualizace. Navrh zdkona pocita s tim, Ze predevsim odpadne
nutnost jednani s ministerstvy a dotéenymi organy, ¢imz dojde k urychleni celého procesu.

Ad. b)

Podle soucCasné pravni upravy probihd aktualizace izemné analytickych jedenkrat za 2 roky, tento
systém byl vSak zaveden v dobé, kdy izemné analytické podklady byly novym néastrojem uzemniho
planovani a byly teprve vytvareny. V soucasné dobé jiz tato potreba odpada a aktualizace ma
probihat pouze jedenkrat za 4 roky.

Uzemni rozhodovani a stavebni rad
Koordinovanée rizeni

Podle novely bude mozné sloucit dohromady uzemni a stavebni rizeni do jednoho koordinovaného
rizeni, jehoz vysledkem bude vydani spole¢ného souhlasu, na zakladé kterého bude moci stavebnik
proveést stavebni zamér. Dojde tim k nahrazeni spole¢ného tzemniho souhlasu a souhlasu s
provedenim ohlaSeného stavebniho zdméru podle ustanoveni § 96a a nasl. stavebniho zékona. V
soucasné dobé umoznuje stavebni zakon vedeni spole¢ného uzemniho a stavebniho rizeni pouze za
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predpokladu, ze je stavebni urad prislusny k vedeni obou rizeni. Novela stavebniho zdkona vSak
umozni vést spolecné rizeni pro stavby, spadajicich do pusobnosti nékolika samostatné rozhodujicich
stavebnich uradu a to:

a) u staveb v pusobnosti stavebniho tradu;

b) u staveb drah a na draze, vCetné zarizeni na draze;

c) u staveb délnic, silnic, mistnich komunikaci a verejné pristupnych tcelovych komunikaci;

d) u staveb vodnich dél;

e) u staveb k ucelim tézby zpracovani, transportu a ukladani radioaktivnich surovin na uzemi
vyhrazeném pro tyto ucely, u staveb souvisejicich s tlozisti radioaktivnich odpadt obsahujicich
prirodni radionuklidy a u staveb nélezejicich k provozu celkiim, jejichz soucasti je jaderné
zarizeni, u staveb ropovodl a produktovou a u staveb zarizeni pro prenos elektriny, zarizeni
pro prepravu, plynu, zarizeni pro uskladnovani plynu nebo vyrobny elektriny, o celkovém
instalovaném elektrickém vykonu 100 MW.[2]

Zakonodarce puvodné zamyslel umoznit vedeni tohoto rizeni pro vSechny typy staveb. Po odborné
diskuzi s dotCenymi orgéany se vSak pocitd pouze se stavbami vySe uvedenymi.[3] U obecnych staveb
bude k vedeni spolecného rizeni prislusny obecny stavebni urad a pro vybrané specialni stavby bude
prislusny specialni stavebni urad. V pripadé staveb energetickych povede rizeni ministerstvo
prumyslu a obchodu.

Spole¢né rizeni bude mozné i v pripadé souboru staveb, spadajicich do piisobnosti rozdilnych
stavebnich Ufadd. V tomto pripadé bude piislusnost odvozena od stavby hlavni. Uradem prislu$nym
pro vedeni spoleéného rizeni bude urad, jenz je prislusny pro povoleni hlavni stavby. Stavebni urad
prislusny k povoleni stavby vedlejsi poté bude v postaveni dotCeného orgéanu, ktery pro spolecné
rizeni bude vydéavat zavazné stanovisko. To by dle divodové zpravy mélo byt z vécného hlediska
totozné s obsahem povoleni, které by v pripadé rozhodovani o umisténi ¢i povoleni zaméru vydal jako
samostatné rozhodnuti.[4]

Spolecné rizeni vSak bude pouze moznosti pro stavebnika/Zadatele a nejedna se o obligatorni postup.
Muze tedy postupovat cestou dvou samostatnych rizeni, tedy stavebniho a izemniho.

Integrace procesu EIA

Posuzovani vlivu na zivotni prostredi (EIA) je podle soucasné pravni ipravy samostatnym a ¢asto
zdlouhavym procesem, jenZ stavebnik/zadatel musi absolvovat pred samotnym podanim zadosti.
Novela stavebniho zdkona se snazi proces realizace zaméru urychlit tim, Ze vysSe uvedeny proces
integruje do koordinovaného (izemniho) rizeni. Zavazné stanovisko prislusného organu (krajsky
urad, ministerstvo zivotniho prostredi) nebude vydavano samostatné, ale v ramci samotného
koordinovaného/izemniho rizeni. Tento postup by mél prispét ke zrychleni a zefektivnéni pripravy a
realizace staveb.[5]

Kolaudacni rizeni

Novela stavebniho zdkona nové povoluje vyuzivat stavbu pouze na zékladé kolaudacniho souhlasu
nebo kolaudacniho rozhodnuti i v pripadech, kdy dosud postacovalo pouze oznameni zaméru
vyuzivat stavbu. SouCasna pravni uprava v nékterych pripadech umoznuje uzivani stavby po
ubéhnuti lhiity 30 dnti od podani oznameni, pokud v této 1hlité stavebni urad nezakaze uzivani
stavby. Stavebni urad vSak mize zakazat uzivani stavby az na zakladé zji$téni ziskanych pri
provedeni kontrolni prohlidky. Té vSak muze byt ve stanovené lhuté riznymi zpsoby branéno ze
strany stavebnika. Proto zakonodarce tento institut vypustil.



Zaver

Vzhledem ke zdlouhavosti a slozitosti systému povolovani staveb a jejich realizace lze zrejmé
povazovat navrh novely stavebniho zdkona za prinos. Jakékoliv zjednoduseni a urychleni tohoto
procesu, ktery je v soucasnosti jeden z nejpomalejSich v Evropé, je dle mého nazoru pro stavebniky
pozitivem; je ovSem otdzkou, zda se zamér zakonodarce podari predmétnou novelou naplnit.

Navrh novely jde 18. 10. 2016 teprve do prvniho ¢teni v Poslanecké snémovneé, takze do svého prijeti
muze predpis doznat je$té mnoha zmén.

Jakub Jires,
pravni asistent
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[1] Parlamentni tisk ¢. 927/0.

[2] Navrh novely zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim planovéni a stavebnim radu.

[3] Viz zavérecna zprava o hodnoceni regulace RIA k navrhu novely zdkona ¢. 183/2006 Sh., o
uzemnim planovani a stavebnim radu.

[4] Duvodova zprava k navrhu novely zakona ¢. 183/2006 Sb., o izemnim pladnovéni a stavebnim
radu.

[5] Tamtéz.
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Dalsi clanky:
¢ Sdileni elektriny v obecnich projektech, zmény po 1.8.2026 a zapojeni bateriovych ulozist
e Jak nalozit s ,0znamenim” prestupku soukromych osob? A je to vlastné oznamenim ve smyslu
zakona o odpovédnosti za prestupky a rizeni o nich?

o Systémova podjatost ve spravnim rizeni aneb pozadavek na prekroceni nadkritické miry rizika
systémové podjatosti
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» Bezpilotni systémy vlastni konstrukce v kategorii Specific: requlatorni pozadavky a praktické

aspekty
» Pacht zadvodu a zdkaz prenechéni véci treti osobé
« Digitélni dukazy z webu v soudnim fizeni: jak dolozit, co bylo online zverejnéno?

e Nepravomocné povoleni stavby a zména Gzemniho planu
e Letisté a letecké stavby

e Nejvyssi spravni soud vymezuje nové hranice zneuZiti prava u béZnych ndkladi na reklamu

o Limity dohledu nad vykonem znalecké Cinnosti
« Stavebnici ziskavaji od roku 2026 silnéjsi pozici v soudnich sporech o povoleni stavby
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