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Vezméte, prosime, na védomi, ze text ¢lanku odpovida platné pravni uprave ke dni publikace.

K novele zakona o stavebnim sporeni

Dne 24.9.2004 predlozil poslanecké snémovné Ing. Vlastimil Tlusty Csc. navrh novely zdkona o
stavebnim sporeni a o doplnéni zdkona o danich z prijmu. Prvni ¢teni tohoto nédvrhu zédkona probéhlo
letos v unoru na 41. schiizi poslanecké snémovny, pricemz navrh byl prikazan k projednani
Rozpoctového vyboru snémovny.

Duvodem predlozeni tohoto navrhu ma byt dle jeho predkladatele a reflexe ristu poplatki a
zpoplatiovani stale dalsich tkonu stavebnich sporitelen a omezeni moznosti pripisovéani zaloh statni
podpory na Ucty ucastnika az s mési¢nim odkladem, pricemz dle divodové zpravy ma byt jeho
prvoradym cilem narovnani vztahu mezi klientem-ucastnikem a stavebni sporitelnou, jakoz i ochrana
klienta po dobu trvani smluvniho vztahu se stavebni sporitelnou pred nepredpokladanym a
neohrani¢enym zdrazovanim produktu ze strany stavebni sporitelny. Timto vymezenim je tak
zejména reagovano na kritiku postupného navysovani jednotlivych poplatkl ze strany stavebnich
sporitelen, jakoz i nedokonalosti konkuren¢ni prostredi a nedostatku transparentnosti cenovych
podminek za sluzby spojenych s poskytovanim stavebniho sporeni.

Néavrh novely zakona dopliiuje zdkonné ustanoveni ve vztahu ke smlouvé o stavebnim sporeni o
vyslovnou moznost stavebni sporitelny Gcétovat ucastnikovi smlouvy o stavebnim sporeni poplatek za
sluzby spojené s poskytovanim stavebniho sporeni, ¢imz uvadi v soulad dosavadni ,nepsanou” praxi
pri poskytovani stavebniho sporeni a jeho zakonnou tUpravu. Sluzby, které jsou predmétem
zpoplatnéni, je stavebni sporitelna dle navrhované novely zdkona o stavebnim sporeni povinna uvést
v tzv. Sazebniku poplatki, kdyz sluzby v ném neuvedené neni opravnéna jakkoliv zpoplatnovat.
Sazebnik, ktery musi byt vhodnym zpusobem zverejnén, vSak nesmi obsahovat tzv. infla¢ni
koeficient.

Stavebni sporitelna nesmi po celou dobu trvani prislusné smlouvy o stavebnim sporeni rozsah
zpoplatnénych sluzeb rozsirovat. Stavebni sporitelna muze rozsah zpoplatnénych sluzeb v Sazebniku
poplatki snizovat; nesmi zvySovat vysi jednotlivych poplatku, muze je vSak snizovat, pokud se
smluvni strany nedohodnou jinak. Obecné je tedy mozné tento odstavec shrnou tak, ze zatimco
jednostranné snizovani poplatku ze strany stavebni sporitelny mozné je, jejich zvySeni ¢i rozsireni
nikoliv.

Sazebnik poplatkl se stava ke dni podéni zadosti o uzavreni prislusné smlouvy dle zak. ¢.

96/1993 Sh., o stavebnim sporeni a statni podpore stavebniho sporeni nedilnou soucasti nasledné
uzaviené smlouvy, pricemz vySe limit jednotlivych poplatkl za sluzby poskytované v souvislosti se
stavebnim sporenim v ném obsazena tvori jejich maximalni vysi, kterou nesmi stavebni sporitelna
jednostranné bez souhlasu klienta zvysit. Komentovany navrh zékona v souvislosti se zakotvenim
tohoto legislativniho pravidla dale stanovi, ze zména rozsahu sluzeb a vyse poplatku za tyto sluzby
nemuze byt duvodem odstoupeni od prislusné smlouvy ze strany stavebni sporitelny. Jde-li o
smlouvy o stavebnim sporeni uzavrené do nabyti G¢innosti tohoto ndvrhu zakona, pak u takovychto
smluv chce komentovany navrh zdkona vyresit otazku chybéjiciho Sazebniku poplatku tak, Ze za
horni limit pri stanoveni rozsahu zpoplatnénych sluzeb a vysSe jednotlivych poplatki se povazuje
takova jejich maximalni vyse, resp. vycet dle sazebniku ,aktudlné platného“ ke dni nabyti G¢innosti
tohoto navrhu zakona.
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Ucastnik smluv uzavrenych dle zdkona o stavebnim sporeni mé& mit ve smyslu komentovaného
navrhu zakona préavo kdykoliv v pribéhu stavebniho sporeni prevést smlouvu o stavebnim sporeni na
jinou stavebni sporitelnu, priCemz se prevadi ¢astka, ktera se rovna souctu vkladu, statni podpory,
uroku z vkladi, uroku z pripsanych zaloh statni podpory, snizend o dan z prijmu z téchto troku a o
uhrady uctované stavebni sporitelnou. Narok na statni podporu vSak pri pokrac¢ovani stavebniho
sporeni u jiné stavebni sporitelny zustava zachovan. Postup pri prevodu tcastnika do jiné nebo z jiné
stavebni sporitelny jsou povinny jako jednu z podstatnych obsahovych ndlezitosti obsahovat
vSeobecné obchodni podminky, které je kazda stavebni sporitelna povinna vypracovat a nechat
schvalit Ministerstvem financi.

Néavrh novely zakona o stavebnim sporeni taktéz méni lhtitu pro poukazani zélohy statni podpory
stavebni sporitelnou na ucty ucastniki smluv o stavebnim sporeni. Zatimco podle dosavadni pravni
upravy je takto povinna pojiStovna ucinit do jednoho mésice od obdrzeni zalohy od ministerstva,
dle navrhované upravy je stavebni sporitelna povinna pripsat ministerstvem poukazané zalohy statni
podpory na Ucty ucastnika v zakonné 1huté dle zékona ¢. 124/2002 Sb., o platebnim styku, pritom
urok ze statni podpory obdrzi jejich ucastnik nejpozdéji do druhého dne po doruceni statni podpory.
Tato pravni Uprava se ma vztahovat na vSechny ucastniky stavebniho sporeni bez ohledu na datum
uzavreni smlouvy, tedy i na ty osoby, které uzavrely ¢i uzavrou smlouvu o stavebnim sporeni pred
dnem nabyti G¢innosti tohoto néavrhu zakona.

Ke komentovanému navrhu v$ak zaujala negativni postoj vlada, ktera s nim vyslovila svij nesouhlas.
Néavrhu vytyka predné to, ze zatimco je navrhovand pravni iprava v ném inkorporovana vyhodna
pro osoby uzavirajici se stavebni sporitelnou smlouvu o stavebnim sporeni, tomuto odpovidajici
zakaz nezpoplatnovat sluzby uvedené v ceniku, popr. nezvySovat jednou stanovené poplatky ma byt
znacné restriktivni v porovnani s obecnou upravou sjednavani cen dle obchodniho zdkoniku. Tato
skute¢nost ma mit zejména za néasledek neochotu stavebni sporitelny poskytnout svému klientu
sluzby jiné nez ty, jenz jsou v Sazebniku uvedeny, jakoz i nemoznost sporitelny pruzné reagovat na
zmeény na trhu s timto vysoce oblibenym druhem sporeni. Déle kupr. vlada vytyka komentovanému
navrhu tu skutecnost, Ze ma, jak je uvedeno vyse, pisobit do zna¢né miry retroaktivné, jakoz i to, ze
navrhovanym dnem nabyti i¢innosti tohoto komentovaného navrhu zakona méa byt den jeho
vyhldseni, coz by ale ,,znemoznilo fungovani systému stavebniho sporeni, nebot tyto zmény vyzaduji
soucasnou zménu provadéciho pravniho predpisu a informacniho systému provozovaného
Ministerstvem financi pro ucely radného poskytovani statni podpory”. Moznym duvodem tohoto
negativniho postoje vlady k ndvrhu muze byt i ta skutecnost, ze jak vlada sama uvadi, ma v imyslu
sama predlozit novelu pravni Upravy zdkona o stavebnim sporeni, pricemz se mé v porovnani s timto
navrhem jednat o novelu komplexni. Bohuzel vSak jiz v tomto vladnim stanovisku neni zminéno to,
kdy by tato komplexni novela zdkona o stavebnim sporeni, kterd je v mnohém skutecné potrebna,
méla byt poslanecké snémovné predlozena Ci zda v jakém stadiu rozpracovanosti se alespon
nachazi.
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