K povaze notifikace o zapoceti vykonu
zastavniho prava

S tc¢innosti od 1. 1. 2014 ma zastavni véritel, hodla-li se uspokojit zpenézenim zastavy, v souladu s
ust. § 1362 obcanského zakoniku (dale jen ,0.z.”) povinnost v pisemné formé oznamit zastavnimu
dluznikovi zapoceti vykonu zastavniho prava. Tento Clanek si klade za cil upozornit na nejasnosti
stran citované pravni tpravy a soucasné zhodnotit jeji nezbytnost v pripadé jiného nez privatniho
zpusobu zpenézeni.

Zavedeni povinné notifikace zastavniho dluznika o zapoceti vykonu zastavniho prava nebylo prevzato
z predchozi Upravy tuzemského zakona 40/1964 Sb., zdkonodarce se nicméné inspiroval slovenskou
pravni upravou, konkrétné pak ust. § 1511 tamniho ob¢éanského zakoniku.[1] Bezesporu lze souhlasit
s tezi, Ze ust. § 1362 0.z. zvySuje ochranu zastavniho dluznika, jak uvadi (jinak v tomto ohledu velmi
strohd) diivodova zprava k o.z. V pripadé privatniho zpenézeni zastavy (tj. zplisobem smluvenym se
zastavnim dluznikem a jinak nez prostrednictvim verejné drazby i soudniho prodeje zastavy) lze
jisté souhlasit i s tim, Ze se jedna o Upravu vhodnou a potrebnou. Zastavni dluznik, jako osoba v
mnohych pripadech odliSna od dluznika obligacniho, je nepochybné hoden toho (a odpovida to i
principu rovnosti stran), aby byl o zapoceti vykonu zastavniho prava informovan, a to idealné jesté
pred samotnym zahajenim zpenézovani zéstavy (a vznikem dal$ich nékladt). Toto préavo je zaroven
vyvazovano jeho povinnosti zdrzet se od okamziku ozndmeni zcizeni zéstavy, jak upravuje ust. § 1363
0.Z.

Dovoluji si vSak vyjadrit nejistotu ohledné nutnosti notifikace i v pripadé zpenézovani zastavy jejim
soudnim prodejem ¢i verejnou drazbou.

Rizeni o soudnim prodeji zastavy mé dvé faze, a to natizeni prodeje a nasledny vykon rozhodnuti
(resp. exekuci v pripadé povéreni soudniho exekutora). Pravni Uprava sice pripousti moznost
domahat se narizeni prodeje zastavy jesté pred splatnosti pohledavky,[2] nicméné véritelé zpravidla
k tomuto kroku pristupuji az po splatnosti zavazku, a zastavce se tak o zapoceti vykonu zastavniho
prava dozvi nejpozdéji s dorucenim zaloby. V této souvislosti zaroven upozornuji na aktualni
judikatorni praxi,[3] dle které lze nahradu nakladu rizeni o narizeni soudniho prodeje zastavy
uspokojit toliko z vytézku zpenézeni. Pokud tedy dluznik (pfipadné zastavce) v prubéhu rizeni (Ci
kdykoli pred zahajenim exekuce) uhradi dluznou pohleddvku, nebude ho tizit ndkladova povinnost.
Za popsané situace je proto dle mého nazoru notifikace o zapoceti vykonu zastavniho prava
nadbytecnd (nadto nelze odhlédnout od zavedené praxe, kdy véritelé sami, a bez nutnosti stanoveni
této povinnosti zakonem, vyzyvaji zastavni dluzniky pred zahajenim rizeni ke splnéni dluhu).

Obdobna situace nastava i u verejné drazby, kdy je zastavce o chystané drazbé, resp. o uzavreni
smlouvy o provedeni drazby, notifikovan primo drazitelem. Trebaze se zakonné nalezitosti této
notifikace[4] formalné zcela neprekryvaji s pozadavky ust. § 1362 o.z., materialni stranka véci
dorucenim takového oznameni musi byt dle mého nazoru naplnéna (o to spiSe, bude-li zachovéna
tricetidenni lhuta, s niZ pocCitd ust. § 1364 0.z.). Pro uplnost uvadim, Ze samostatnou problematiku
tvori specialni Uprava v pripadé spotiebitelského uvéru na bydleni, jiz se vSak tento prispévek
nezabyva.[5]

Jak vidno, zadkonna uprava povinné notifikace zastavniho dluznika pred zapocetim vykonu zastavniho
prava ma znacné mezery, prinejmensim pak vzbuzuje vyznamné pochybnosti o nutnosti jeji aplikace i
pri zpuisobech zpenézeni, kdy jsou prava zéstavniho dluznika dostate¢nym zpusobem chranéna
specialni pravni upravou. Zna¢na nejistota pak panuje i ohledné moznych néasledku absence radné
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notifikace v pripadé verejné drazby Ci soudniho prodeje zastavy. Divodové zprava k o0.z. bohuzel,
stran této problematiky, zaryté mlci. Nelze proto jinak, nez doufat v citlivé posouzeni materialni
stranky véci ze strany soudi, pripadné optimisticky vyhliZzet novelu téchto problematickych
ustanoveni o.z. ze strany zakonodarce.
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