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Vezméte, prosime, na védomi, ze text ¢lanku odpovida platné pravni uprave ke dni publikace.

K povinnosti restituentu zverejnovat
rozsudky v registru smluv

V rizenich o zépisu vlastnického prava nabytého na zakladé rizeni o nahrazeni projevu vile povinné
osoby podle zdkona 229/1991 Sh., zdkon o tpraveé vlastnickych vztaha k pidé a jinému
zemédélskému majetku, ve znéni pozdéjsich predpist (,zéakon o ptidé”) doslo v letosnim roce k
posunu v praxi katastralnich urada spocivajici v pozadavku na zverejiovani rozsudku, které jsou
vysledkem takovych rizeni, podle zdkona 340/2015 Sb., zédkon o zvlastnich podminkéach uc¢innosti
nékterych smluv, uverejnovani téchto smluv a o registru smluv (,,zakon o registru smluv”).

Doposud katastralni Grady rozhodovaly o navrzich na vklad opravnénych osob podle zékona o pudé
(také jako ,restituenti”) o vkladu jejich vlastnickych prav nabytych a zakladé pravomocnych
rozsudku, kterymi byla ukoncena restitucni rizeni, zamitnutim v pripadé, ze restituenti nezverejnili
tyto rozsudky podle zékona o registru smluv. Tento postup katastralni urady oduvodnovaly tak, Ze s
ohledem na néalez Ustavniho soudu ze dne 5. 1. 2021, sp. zn. III. US 3804/19, ptistupuji k rozsudkiim
soudu o nahrazeni projevu vile Statniho pozemkového uradu k beziplatnému prevodu pozemku
podle zékona o pudé jako k rozhodnutim podle ustanoveni § 161 odst. 3 zakona 99/1963 Sb.,
ob&ansky soudni ¥4d, ve znéni pozdéjsich predpist (,OSR"). Ve vkladovém Yizeni tak prezkoumavaly,
zda jsou splnény podminky stanovené v ustanoveni § 17 odst. 1 zédkona ¢. 256/2013 Sb., zdkon o
katastru nemovitosti, ve znéni pozdéjsich predpisu (,katastralni zakon“). V navaznosti na to
katastralni urady odvodnovaly svij postup tim, Ze nedoslo k naplnéni pozadavku ustanoveni § 17
odst. 1 katastralniho zékona, kdyz tidajné obsah névrhu na vklad vlastnického prava restituentu
neoduvodnuje navrhovany vklad. Jako divod bylo katastralnimi urady uvadéno, ze podkladové listina
pro provedeni navrhu na vklad - rozsudek, nebyl k okamziku podédni navrhu na vklad zverejnén podle
zékona o registru smluv a udajné tak jakozto smlouva o beziplatném prevodu ndhradnich pozemku
nenabyl uc¢innosti. Podle nazoru katastralnich uradu je takovy rozsudek listinou, pro kterou je
zakotvena povinnost uverejnovat ji v registru smluv podle ust. § 2 odst. 1 pism. a) zdkona o registru
smluv. Rozsudek tak mél byt podle katastralnich tradu zverejnén, prestoze zdkon o registru smluv
nerozliSuje zpusob uzavreni smlouvy. Resp. nepocita s moznosti, kdy je projev vile jedné smluvni
strany nahrazen rozsudkem soudu, ktery text smlouvy obsahuje. Spatrovanou absenci pravni upravy
»napravovaly” katastralni urad analogickym vykladem, kterym rozsudky postavily naroven smlouvam
vyslovné upravenym zakonem o registru smluv.

K tomuto postupu se vyjadril Vrchni soud v Praze ve svém rozsudku ze dne 26. 5. 2022, ¢.j. 5 Co
63/2022-132 (,Rozsudek”). Tento rozsudek potvrdil rozsudek Krajského soudu v Praze ze dne 13. 1.
2022, ¢.j. 79 C 41/2021-131, kterym byl povolen vklad vlastnického prava zZalobcl a zruseno
rozhodnuti spravniho organu - katastralniho uradu. Katastralnim uradem byl totiz ndvrh na vklad
vlastnického prava zalobct zamitnut pravé z duvodu, Ze rozsudek, jenz byl vkladovou listinou, nebyl
zverejnén v registru smluv. V rozsudku se Vrchni soud v Praze priklonil k nadzoru zalobcu a
Krajského soudu v Praze spocivajicim v tom, ze v pripadech, kdy je vkladovou listinou rozsudek,
tedy verejna listina, 1ze takovou listinu zkoumat pouze potud, spliuje-li nalezitosti listiny
pro zapis do katastru nemovitosti. Dale 1ze takovou listinu zkoumat z pohledu, zda je toto
rozhodnuti zavazné i pro osoby, v jejichz prospéch je pravo v katastru dosud zapsano. Tedy
podle ustanoveni § 17 odst. 4 katastralniho zakona, nikoli podle ustanoveni § 17 odst. 1
katastralni zakona, podle kterého v tomto fizeni katastradlni ufad postupoval. Zadné jiné
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skuteCnosti neni katastralni irad opravnén zkoumat. Katastralni urad pak listinu, na jejimz zékladé
ma byt vklad do katastru nemovitosti povolen, zkouma nikoliv z hlediska platnosti pravniho
jednani, ale pouze z hlediska jeho formy, urcitosti a srozumitelnosti smluvniho projevu,
smluvni volnosti a opravnéni ucastniku nakladat s predmétem smlouvy. Jiné skutec¢nosti,
které by pripadné mohly zpusobit neplatnost smlouvy, katastralni urad neni opravnén v rizeni o
povoleni vkladu vlastnického prava do katastru nemovitosti zkoumat. Z toho plyne, ze katastralni
urady nejsou opravnény zabyvat se otazkou, zda je rozsudek predstavujici vkladovou listinu
v registru smluv zverejnén nebo ne.

Zavérem je tedy na misté shrnout, ze katastralni urady skutecné nejsou opravnény zamitat navrhy na
vklad vlastnického prava nabytého na zékladé pravomocného rozsudku o nahrazeni projevu vile
pouze z dlivodu, Ze takovy rozsudek nebyl zverejnén podle zdkona o registru smluv, a to jak
s ohledem na ucel samotného zakona o registru, tak zejména s ohledem na to, ze jsou katastralni
urady opravnény zkoumat takovou podkladovou listinu pouze podle ustanoveni § 17 odst. 4
katastralniho zékona, jak potvrdil ve svém Rozsudku také Vrchni soud v Praze.

Mgr. Milan Prielozny,
advokat
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DalSsi clanky:

e Promlceni zaptjcky na dobu neurcitou a zména judikatury Nejvy$siho soudu
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¢ Jak dlouho po podani zadosti o vydani stavebniho povoleni musi zadatel udrzovat podkladova

stanoviska platnd a aktualni?
» Ne/podcenovani zastupitelnosti bezpecnostnich roli dle zdkona o kybernetické bezpecnosti
e Pravo a umélé inteligence: Al Act, osobni udaje, kyberbezpecnost a dalsi regulace

e Dité a dovolena v zahranici: Co délat, kdyz druhy rodi¢ nesouhlasi s cestou?
e Cena zvlastni obliby - kdy ma citovy vztah poskozeného k véci vliv na vySi odskodného?

e Uméla inteligence v pravu: Efektivni pomoc nebo riziko pro odborny usudek?

o Uvodni vhled do klasifikace povinnych osob dle navrhu nového zakona o kybernetické
bezpecnosti

* Rodinna nadace s dcerinou spolecnosti: Alternativa ke svérenskému fondu pro spravu
rodinného majetku

o R4dné provéreni podnétu jako podklad pro mistni Setteni (nélez Ustavniho soudu)

e Zakon ¢. 73/2025 Sb.: Advokacie v nové ére regulace a ochrany divérnosti
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