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Vezméte, prosime, na védomi, ze text ¢lanku odpovida platné pravni uprave ke dni publikace.

K prechodnym ustanovenim nove upravy
spotrebitelskych uvéru

V prvni poloviné pristiho roku ¢ekda spotrebitelské uvéry revoluce v podobé nového zdkona o uvéru
pro spotrebitele (,Navrh“), ktery ma nahradit souc¢asny zakon ¢. 145/2010 Sb., o spotrebitelském
uvéru, v platném znéni (,,Zakon o spotrebitelském tvéru“). Navrh, ktery byl nedavno predlozen vlade
Ministerstvem financi CR, mé podstatné $irsi dopad neZ jeho predchiidce. Dopadé na vétsinu
retailovych Gvérovych produktl, mimo jiné, i na mikrouvéry (avéry s jistinou niz$i nez 5 000 K¢) a
hypotecni Gvéry doposud vylouc¢ené z regulace spotrebitelského uvéru.
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Aktudlni znéni Navrhu i s duvodovou zpravou je dostupné napr. zde.

Otézkou, kterou budou jisté resit poskytovatelé i prijemci spotrebitelskych uvéru je, nakolik se nova
uprava dotkne jiz uzavienych uvérovych smluv ¢i zda dluznici stavajicich Gvéru budou moci vyuzit
nékterych z prav, ktera jim Navrh priznava (napr. pravo predcasné splatit spotrebitelsky uvér s tim,
7e poskytovatel bude zadsadné mit pravo na ndhradu Gc¢elné vynaloZenych nakladi). U¢elem tohoto
¢lanku je upozornit na nékteré zajimavé intertemporalni dopady navrhované regulace. [Obecnym
dopadiam nové tpravy spotrebitelského uvéru se jiz na strankach Eprava vénoval napr. ¢lanek ,Bi¢
na poskytovatele spotrebitelskych Gvéru aneb navrh zékona o uvéru pro spotrebitele” publikovany
dne 27. srpna 2015.]

Néavrh zasadné stanovi, ze prava a povinnosti ze smlouvy o spotrebitelském uvéru uzavrené prede
dnem nabyti jeho tc¢innosti se ridi dosavadnimi pravnimi predpisy, pokud se strany nedohodnou
jinak. Z tohoto pravidla jsou pak stanoveny vyjimky, napriklad:

 Dojde-li k vyznamnému navysSeni stavajiciho spotrebitelského uvéru, poskytovatel bude
muset nové posoudit ivéryschopnost dluznika podle nové upravy. K tomu, co si 1ze
predstavit pod pojmem ,vyznamné navyS$eni” dava voditko diivodova zprava - ma jit zejména o
situaci, pokud by pri nezménénych ostatnich podminkach na strané dluznika dluznik nebyl
schopen v dusledku navySeni tento Gvér splacet.

« Véritel stavajiciho spotrebitelského véru bude déale muset prubézné poskytovat dluznikovi
nékteré informace (napr. o zméné vypujéni irokové sazby).

e Pravo na predcasné splaceni stavajiciho spotrebitelského uvéru na bydleni bude po
ucinnosti Navrhu mozné uplatnit
- u hypoték s pevnou vypujcni sazbou od refixace;
- u hypoték s variabilni vypjcéni sazbou ihned. Divodem, ktery vedl zakonodérce k tomuto
rozliSovani je, Ze v pripadé variabilni sazby nejsou ndklady véritele fixovany na delsi obdobi
jako u uvéru s pevnou vypujcni irokovou sazbou.
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 Ustanoveni o prodleni spotrebitele se pouziji i na dluhy ze stavajicich uvérovych smluv,
pokud k prodleni spotrebitele dojde po dni nabyti t¢innosti Navrhu. Jedna se zejména o
omezeni castek, které bude véritel v souvislosti s prodlenim dluznika vymahat, a to jak
jednotlivé (ndhrada ucelné vynalozenych nakladdi, uroky v prodleni maximélné v zakonné vysi,
smluvni pokuta max. 0,1 % dluzné Castky) tak i celkové (celkova castka nesmi presdhnout 0,7
nasobek jistiny, max. vSak 200 000 K¢). Tyka se to dale zesplatnéni tvéru, které bude mozné
az po uplynuti 30 denni lhuty, kterou bude mit dluznik k thradé dluzné spléatky, ¢i vykonu
zéastavniho prava na nemovitosti, které bude mozné az po uplynuti lhlity 6 mésicu, ve které
bude zastavni dluznik moci nemovitost prodat za ucelem splaceni dluhu.

Névrh dale v ruzné mire zasahne dohody o restrukturalizaci stavajiciho dluhu. Vyplyva to zejména z
ustanoveni § 5 (Omezeni ptisobnosti) Navrhu, které upravuje ruzné Sirokou pusobnost Navrhu pro
,bezplatné odlozeni platby stavajiciho dluhu“ a ,,dohodu uzavienou za tcelem odvraceni rizeni o
narocich”.

Ustanoveni § 5 odst. 1 pism. d) Navrhu konkrétné stanovi, ze: ,Pouze § 1 az 6 a § 124 az 126 se
pouziji na spotrebitelsky uvér (...) d) s vyjimkou spotrebitelského tivéru na bydleni podle § 2
odst. 2 pism. a) [pozn. tj. spotrebitelského uvéru nezajisténého nemovitosti nebo vécnym pravem k
ni], v podobé bezplatného odlozeni platby stavajiciho dluhu”. Jedna se o implementaci ¢lanku 3
bod 2 pism. f) smérnice 2014/17/EU o smlouvach o spotrebitelském uvéru na nemovitosti urcené k
bydleni (,CARRP"), podle které se CARRP neuplatni na ,smlouvy o tveru, které se vztahuji k
bezplatné odlozené platbé stdvajiciho dluhu a které nespadaji do pusobnosti odst. 1 pism. a)” [tj.
zjednodusSené smlouvy o Uveéru nezajisténé nemovitosti k bydleni nebo pravem k ni]. Toto ustanoveni
CARRP lze vykladat tak, Ze pokud bude po nabyti i¢innosti odlozZena (i bezplatné) platba stavajiciho
dluhu vyménou za jeho zajiSténi nemovitosti, takovato dohoda bude spadat do ptisobnosti CARRP.
Timto zpisobem by mél byt podle mého nazoru vykladan i transpozi¢ni § 5 odst. 1 pism. d).

Stézejni je proto vyklad pojmu ,bezplatné”. Nedomnivam se, ze jej lze snadno ztotoznit s pojmem
zdarma. Obdobné ustanoveni nalezneme dnes v § 2 pism. h) ZSU implementujici o ¢lanek 3 pism. f)
smérnice 2008/48/ES o spotrebitelském uvéru. V zahrani¢ni literature se vedou diskuze pravé o
tomto terminu (,bezplatné”). Podle jednoho nazorového proudu je podminka bezplatnosti splnéna i
tehdy, pokud dluznik v dasledku restrukturalizace dluhu (dohody o odlozeni platby) nezaplati vice,
nez by byl platil, pokud by ji neuzavrel a ocitl se v prodleni. Otazku tykajici se vykladu ,bezplatnosti
odlozeni platby stavajiciho dluhu“ dle ¢lanku 3 pism. f) smérnice o spotrebitelském Gvéru predlozil
rakousky Nejvyssi soudni dvir jako predbéznou otdzku Soudnimu dvoru EU v Ginoru tohoto roku
[reference]. Domnivam se, Ze vyklad Soudniho dvora EU bude mit vyznam i pro vyklad CARRP a
Néavrhu.

V Sirsim rozsahu (nez na bezplatné odlozeni stavajiciho dluhu) se ustanoveni Navrhu podle § 5 odst.
4 uplatni na ,dohodu, kterou se za ticelem odvrdceni rizeni o ndrocich véritele odkldda v dusledku
prodleni spotrebitele platba nebo méni zptisob spldceni, pricemz smluvni ujedndni jsou ve svém
souhrnu pro spotrebitele alespon stejné vyhodnd jako v puvodni smlouvé”. Vzhledem k tomu, ze
Néavrh kombinuje vySe popsanou vyjimku pro ,bezplatné odlozeni dluhu” a ,dohody uzavrené za
i¢elem odvraceni fizeni o narocich” prevzaté z § 22 ZSU, neni zcela zi'ejmy prakticky rozdil mezi
témito vyjimkami.

Ackoli finalni podoba zédkona neni jeSté znama, pokud by byl Navrh schvalen v soucasné podobé,
dopadne v pomérné Siroké mire i na jiz uzavrené Gvérové smlouvy a pravni vztahy z nich vyplyvajici.
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o AIFMD II v Ceské republice: Schvalovaci proces a co ¢ekd investiéni spole¢nosti

e Ocenovani senior center a domovu se zvlastnim rezimem v nemovitostnich fondech

e Zména vyroby na prikaz materské spolecnosti bez financni kompenzace vzniklych ztrat?
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 Vyuzivani holdingovych struktur a na co si dat pozor
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