28. 1. 2015

Vezméte, prosime, na védomi, ze text ¢lanku odpovida platné pravni uprave ke dni publikace.

K pridatnemu spoluvlastnictvi

Pridatné spoluvlastnictvi je jednim z novych institutti nového ob¢anského zakoniku a z praktického
hlediska ma ¢etna vyuziti. Jedna se o spoluvlastnictvi véci, kdy spoluvlastnictvi souvisi s vlastnictvim
jiné véci.

dvorak H hager & partners

Nejdrive je nutno uvést, ze pridatné vlastnictvi vznikd pouze na zdkladé smlouvy. Pridatné
spoluvlastnictvi muze vzniknout za naplnéni nékolika podminek (samozrejmé vedle dohody stran). Je
treba existence dvou nebo vice samostatnych véci, které vytvareji mistné a uCelem vymezeny celek.
Dale musi existovat i véc, kterd bude slouzit spolecnému ucelu vSech vlastnikti samostatnych véci a
bez existence této véci neni mozné samostatnou véc uzivat. Spoluvlastnikem véci tedy nemuze byt
jina osoba, nez vlastnik hlavni véci.

V pripadé, ze se pridatné spoluvlastnictvi tyka nemovité véci zapsané do verejného seznamu, musi
byt rovnéz tato skutecnost reflektovana vkladem do katastru nemovitosti. Podkladem pro vklad mize
byt smlouva, kterou spoluvlastnici nabyvaji vlastnické pravo k véci, ale i samostatna smlouva, v niz
spoluvlastnici podridi véc, kterou jiz maji ve svém spoluvlastnictvi, zvlaStnimu rezimu pridatného
spoluvlastnictvi. Pripadné vzdani se prava ucasti na vyuziti véci nékterym spoluvlastnikem nema
ucinky pro jeho pravni nastupce.

Timto zplisobem se napriklad mohou domluvit vlastnici nemovitosti, kteri vyuzivaji spole¢nou
prijezdovou cestu nebo spolec¢né parkovisté. Pridatné spoluvlastnictvi rovnéz mize vzniknout ke
spolecné cesté v zahradkarské kolonii, jenz poskytuje pristup k zahradkam jednotlivych vlastnika
nemovitosti.

Prakticka stranka tohoto institutu spociva zejména v jeho akcesorické povaze. Véc v pridatném
spoluvlastnictvi tak néasleduje osud jednotlivych nemovitosti a neni mozné takovy podil prodat bez
prodeje véci hlavni. Zddnému ze spoluvlastnikl nemiZe byt branéno ve vyuZiti véci zplisobem, ktery
odpovida danému Ucelu a nebrani vyuziti véci ostatnimi spoluvlastniky. Dale véc nesmi byt proti vili
spoluvlastnikll odnata spole¢nému ucelu, protoze ten musi byt zachovan po celou dobu, co trva
duvod existence pridatného spoluvlastnictvi. Spoluvlastnici nemohou libovolné ménit ucel véci, v
pripadé ze néktery z nich nesouhlasi.

Pokud je spoluvlastnicky podil k véci v pridatném spoluvlastnictvi zatizen predkupnim pravem,
pravem zpétné koupé nebo obdobnym zplsobem nebo pravem zastavnim nebo jinou podobnou
jistotou, musi byt soucasné zatizena i véc hlavni a naopak.

Pridatné spoluvlastnictvi ma rovnéz preventivni charakter pro pripad konflikti se sousedy a proto by
tato Gprava jasné stanovujici prava a povinnosti spoluvlastnikti méla vést k jednodus$si sprave
spolecné véci.
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Poslednim dulezitym aspektem, ktery je tfeba mit na paméti pri uzavirani smlouvy, je sprava véci v
pridatném spoluvlastnictvi. Zadkon stanovi, Ze pokud se spoluvlastnici nedohodli jinak, zvoli k bézné
sprave véci jednoho ze spoluvlastnikl jako spravce. Na samotnou spravu véci prispivaji
spoluvlastnici pomérné podle velikosti svych podili. Bézna sprava véci se ridi principem, podle
néhoz ma kazdy spoluvlastnik jeden hlas, pokud neni dohodnuto jinak.
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