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Vezméte, prosime, na védomi, ze text ¢lanku odpovida platné pravni uprave ke dni publikace.

K problematice vymazu poznamky o podaném
navrhu na zrizeni exekutorského zastavniho
prava

Ustanoveni § 73 odst. 6 vyhlasky 357/2013 Sh., o katastru nemovitosti (katastralni vyhlasky) (dale
jen ,KatV*“) stanovi, Ze ,Poznamka o podaném navrhu na narizeni vykonu rozhodnuti zrizenim
soudcovského zastavniho prava a poznamka o podaném navrhu na zrizeni exekutorského zastavniho
prava se vymaze spolu se zapisem prislusného zastavniho prava, a to bez navrhu. Poznamka o
podaném navrhu na zrizeni exekutorského zastavniho prava se vymaze také na zakladé potvrzeni
opravnéného, ze duvody pro zapis poznamky pominuly, s iredné ovérenym podpisem.“

Na pohled instruktivni ustanoveni ovsem miize byt v praxi obtizné naplnovano. Jak zejména
postupovat v pripade, kdy je pohleddvka, pro niz bylo zrizeno exekutorské zdstavni pravo, uhrazena
a dochdzi tim k pominuti divodi pro zdpis pozndmky o podaném ndvrhu na zrizeni exekutorského
zdstavniho prdva? To vSe za situace, kdy ani do katastru nemovitosti exekutorské zdstavni pravo
samotné zapsdano nebylo a de iure tedy ani nevzniklo? Pro povinného se poté otevird otdzka, jak
docilit vymazu pozndmky o podaném ndvrhu na zrizeni exekutorského zdstavniho prava, kterd
predstavuje obsoletni pozndmku, avsak ztistdvd uvedena na prislusném listu vlastnictvi.

Uvod

Institut exekutorského zastavniho prava zavedeny do zdkona 120/2001 Sb., o soudnich exekutorech
a exekuéni ¢innosti (exeku¢ni rad) (dale jen ,ER“) novelou provedenou zékonem 139/2015 Sb.
s u¢innosti od 1.7.2015 do nového ustanoveni § 73a ER se do dne$nich dnti potykéd s nékterymi
aplika¢nimi problémy spojenymi se specifiky izolovanosti exekucniho rizeni ke ztizeni exekutorského
zastavniho prava na nemovitych vécech od exekucniho rizeni k vymozeni pohledavky, pro niz bylo
zrizeno exekutorské zastavni pravo.

Navrh na zrizeni exekutorského zastavniho prava a zapis poznamky o podaném navrhu na
zrizeni exekutorského zastavniho prava

Je-li u soudniho exekutora podan navrh na zrizeni exekutorského zastavniho prava, soudni exekutor
o ném vede rizeni, které se konc¢i pravni moci exekuc¢niho prikazu, kterym se dané exekutorské
zastavni pravo zrizuje. Na opravnéné osobé (opravnéném z exekucCniho rizeni zrizenim
exekutorského zastavniho prava na nemovitych vécech) je pak ponechdana aktivita z hlediska podani
navrhu na zapis takového exekutorského zastavniho prava do katastru nemovitosti.

Podle ustanoveni § 73a odst. 2 ER ,Tykd-li se ndvrh na zrizeni exekutorského zdstavniho prdva
nemovité véci, kterd je predmétem evidence v katastru nemovitosti, exekutor o jeho podani vyrozumi
prislusny katastrdlni urad.” Po podani navrhu na zrizeni exekutorského zastavniho prava tak soudni
exekutor odesle na prislusné katastralni pracovisté katastru nemovitosti zadost o zapis poznamky o
podaném navrhu na zrizeni exekutorského zastavniho prava.

Tomuto postupu odpovida ustanoveni § 23 odst. 1 pism. a) zdkona 256/2013 Sb. o katastru
nemovitosti (dale jen ,KatZ"), podle néhoz mj. ,k nemovitosti se zapisuje pozndmka o podaném
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ndvrhu (...) zrizenim soudcovského zdstavniho prdva na nemovitosti a podaném ndvrhu na zrizeni
exekutorského zdstavniho prava.”

Takova poznamka je poté vyznacena katastralnim pracoviStém na listu vlastnictvi v ¢asti D strucné
napr. takto: ,Poddn ndvrh na zrizeni exekutorského zdstavniho prdava, poddno dne 12.11.2020“.
V ramci zapisu poznamky je uvedena opravnéna osoba (opravnény z exekuéniho rizeni zrizenim
exekutorského zastavniho prava na nemovitych vécech) a je uvedena nemovita véc, ktera je
exekutorskym zastavnim pravem zatizena. Jako podkladova listina je typicky uvedeno vyrozumeéni
soudniho exekutora o podaném navrhu na zrizeni exekutorského zastavniho prava s uvedenim ¢.j.
daného exekucniho rizeni a dne, kdy bylo vyhotoveno.

(Ne)navazujici vklad exekutorského zastavniho prava a dalsi osud poznamky o podaném
navrhu na zrizeni exekutorského zastavniho prava

Na poznamku podaném navrhu na zrizeni exekutorského zastavniho préava navazuje v tésné ¢asové
souvislosti vklad samotného exekutorského zastavniho prava, a to na zadkladé navrhu opravnéné
osoby (opravnéného z exekucniho rizeni zrizenim exekutorského zéstavniho prava na nemovitych
vécech), jak bylo zminéno vy$e, a to s ohledem na ustanoveni § 73a odst. 10 ER podle néhoz
~Exekutorské zdstavni pravo k nemovité véci, kterd je predmétem evidence v katastru nemovitosti,
se do katastru nemovitosti zapise na ndvrh oprdvnéného na zdkladé exekucniho prikazu, kterym bylo
exekutorské zdstavni prdvo zrizeno.”

Pravé v tento okamzik ma dojit k vymazu prvotné soudnim exekutorem iniciované poznamky o
podaném navrhu na zrizeni exekutorského zastavniho prava, jak normuje v ivodu tohoto ¢lanku
citované ustanoveni § 73 odst. 6 KatV. Nékdy ovSem dochazi k situaci, Ze opravnéna osoba
(opravnény z exekucniho rizeni zrizenim exekutorského zastavniho prava na nemovitych vécech)
neprojevi prislusnou aktivitu spojenou s navrhem na vklad exekutorského zastavniho prava do
katastru nemovitosti, at uz z divodu, ze si neuvédomi nutnost vlastni aktivity pro vklad
exekutorského zastavniho prava do katastru nemovitosti, nebo na ném ztrati zdjem, prip. neni
ochoten hradit spravni poplatek spojeny s podanim takového navrhu, pohledavka je v mezicase
uhrazena, apod. To vede k tomu, Ze na prislusném listu vlastnictvi je uvedena jen a pouze poznamka
0 podaném navrhu na zrizeni exekutorského zastavniho prava.

Jak zejména postupovat v pripadé, kdy je pohledavka, pro niz bylo zrizeno exekutorské zastavni
pravo, uhrazena a dochézi tim k pominuti divodu pro zapis pozndmky o podaném navrhu na zrizeni
exekutorského zastavniho prava? To vSe za situace, kdy ani do katastru nemovitosti exekutorské
zastavni pravo samotné zapsano nebylo a de iure tedy ani nevzniklo? Pro povinného se poté otevira
otdzka, jak docilit vymazu poznadmky o podaném navrhu na zrizeni exekutorského zastavniho prava,
ktera predstavuje obsoletni poznamku, avSak zustdva uvedena na prislusném listu vlastnictvi.

Kdo ucini navrh na vymaz poznamky o podaném navrhu na zrizeni exekutorského
zastavniho prava: opravnény, soudni exekutor, prip. novy opravnény, anebo povinny?

Jak normuje v Gvodu tohoto ¢lanku citované ustanoveni § 73 odst. 6 KatV ,Pozndmka o podaném
ndvrhu na zrizeni exekutorského zdstavniho prdva se vymaze také na zdkladé potvrzeni
oprdvnéného, ze divody pro zdpis pozndmky pominuly, s tiredné ovérenym podpisem.” Povinny vSak
vétSinou odpovidajici soucinnost ustici ve vydani potvrzeni s uredné ovérenym podpisem od
opravnéné osoby (opravnénému z exekutorského zastavniho prava na nemovitych vécech jemuz toto
pravo svédci) nema zajiSténu dopredu a nasledné se ji domaha jen tézko, zavisi pak na benevolenci a
ochoté opravnénych. A to i pres to, Ze na danou situaci lze patrné analogicky vztdhnout ustanoveni §
1379 odst. 3 in fine zdkona 89/2021 Sbh., obCanského zdkoniku (dale jen ,0.z.”), podle néhoz
Lnepotvrdi-li zdstavni véritel zastavnimu dluznikovi na jeho Zddost zanik zdastavniho prdva, nahradi
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skodu z toho vzniklou."

V radé pripada povinnym nezbyva nez zadat vymaz pozndmky o podaném navrhu na zrizeni
exekutorského zastavniho prava u soudniho exekutora, ktery zapis poznamky o podaném navrhu na
zrizeni exekutorského zastavniho prava inicioval. Tady vSak zacind pravé dobrodruzstvi, nebot
pristup soudnich exekutori je v této véci znacné rozdilny. Nékteri soudni exekutori pri védomosti o
uhrazeni pohledavky, pro niz bylo zrizeno exekutorské zastavni pravo, a pro jejiz vymozeni se typicky
vede samostatné exekucni rizeni, takové zadosti povinného vyhovi a na prislusné katastralni
pracovisté odeslou prislusné sdéleni, na jehoz podkladé katastralni pracovisté poznamku vymaze.
Neékteri soudni exekutori ovSem zastavaji presvédceni, ze s ohledem na specifikum exekucniho rizeni
zrizenim exekutorského zdstavniho prava na nemovitych vécech, které je k okamziku zadosti o vymaz
poznamky jiz vétSinou dadvno pravomocné skonceno, nemohou takovou zadost smérem ke
katastralnimu pracovisti uc¢init. Takova argumentace je podporena odkazy na textaci ustanoveni §
73a odst. 9, resp. odst. 10 ER (,Oprdvnéni k vedeni exekuce exekutorovi zanikd provedenim exekuce
ke zrizeni exekutorského zdstavniho prdva“, resp. ,Exekuce ke zrizeni exekutorského zdstavniho
prdva je provedena pravni moci exekucniho prikazu”).

Celad situace se pak znacné komplikuje v pripadé, kdy doslo k uhrazeni pohledavky, pro niz bylo
zrizeno exekutorské zastavni pravo, a pro jejiz vymozeni se typicky vede samostatné exekucni rizeni,
prostrednictvim treti osoby, ktera splnila dluh za povinného. Podle ustanoveni § 1937 odst. 2 o.z.
»Splnénim dluhu vstupuje tato osoba do prdv véritele a md pravo, aby ji dluznik vyrovnal, co za ného
plnila. Pohleddvka véritele na ni prechdzi véetné prislusenstvi, zajisténi a dalsich prdv s pohleddvkou
spojenych.” V takovém pripadé se takova treti osoba stava opravnénym ve smyslu § 73 odst. 6 KatV,
ale vznika problém, jakym zptusobem prokazatelné dolozit katastru nemovitosti prechod prav a
povinnosti opravnéného (osoby jiz svédci zépis poznamky o podaném navrhu na zrizeni
exekutorského zastavniho prava). Do pomyslné ,hry” nelze pritom vtadhnout soudniho exekutora a
procesni instituty, nebot do uvahy pripadajici procesni nastupnictvi v takovém exekucnim rizeni ve
smyslu § 107a zdkona 99/1963 Sb., obcanského soudniho radu, nelze aplikovat, nebot exekucni rizeni
zrizenim exekutorského zastavniho prava na nemovitych vécech je k okamziku zmény opravnéného
jiz vétSinou davno pravomocné skonceno.

Obdobny problém muze nastat u postoupeni pohledavky, pro niz bylo zfizeno exekutorské zastavni
pravo, kdy je otazkou, zda lze vibec provést zdznamovym rizenim zapis zmény osoby opravnéné
z podaného exekutorského zastavniho prava v rdmci zapsané poznamky o podaném navrhu na zrizeni
exekutorského zastavniho prava. U zapsaného exekutorského zastavniho prava to nepochybné
mozné je vkladovym rizenim (vkladovou listinu bude v takovém pripadé souhlasné prohlaseni
puvodniho opravnéného a nového opravnéného s uredné ovérenymi podpisy). V pripadé neprovedeni
vkladu exekutorského zastavniho prava vSak zlstane puvodné zapsand poznamka ve znéni na
pavodniho opravnéného.

Budiz receno, ze pro vymaz poznamky o podaném navrhu na zrizeni exekutorského zastavniho prava
muze byt uzito pres podzakonnou dikci ustanoveni § 73 odst. 6 KatV rovnéz obecné ustanoveni § 27
KatZ, podle néhoz ,Pozndmku vymaze katastralni urad na zdkladé rozhodnuti nebo ozndmeni soudu,
statniho zdstupce, policejniho orgdnu, sprdvce dané, vyvlastiiovaciho tradu, soudniho exekutora,
insolvencniho sprdvce, drazebnika nebo k doloZzenému navrhu toho, v jehoZ zdjmu md byt pozndmka
vymazdna, pokud divody pro jeji vyznaceni pominuly.” Povinny, jakoZto osoba, v jehoz zdjmu ma byt
poznamka vymazéana, tak také mlze usilovat o vymaz poznamky o podaném navrhu na zrizeni
exekutorského zastavniho prava prostrednictvim dolozeného névrhu. Lze si vSak predstavit, ze
v ramci rizeni o vymazu poznamky bude katastralni pracovisté ¢init dotaz na soudniho exekutora,
resp. opravnéného, po kterych bude vyzadovat potvrzeni informace, Ze poznamka muze byt
vymazana.
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Zaver

Jak vidno, rada dotcenych osob at uz na strané opravnéného nebo povinného je nékdy nemile
prekvapena, ze jako se samo do katastru nemovitosti nezapiSe exekutorské zastavni pravo,
poznamka o podaném navrhu na zrizeni exekutorského zastavniho prava se v situaci nezapisu
samotného exekutorského zastavniho prava také sama nevymaze. Povinnym lze doporucit, aby
v predstihu pred uhrazenim pohledavky, pro niz bylo zrizeno exekutorské zastavni pravo, dohodli
s opravnénym, prip. soudnim exekutorem, soucinnost a zpusob postupu pri vymazu poznamky o
podaném navrhu na zrizeni exekutorského zastavniho prava. Lze pritom predstavit i reSeni pres
advokatni uschovu takovych listin, které maji slouzit jako podklad k vymazu, které budou z tichovy
uvolnény oproti uhrazeni pohledavky, pro niz bylo ztizeno exekutorské zastavni pravo.
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Dalsi clanky:

* Digitalni dédictvi

 Redlné rozdéleni nemovité véci jako zpusob vyporadani spole¢ného jméni

e Zverejnovani dopingovych sankci vs. GDPR ve svétle stanoviska generalniho advokata SDEU

» Koupé silni¢niho vozidla od neopravnéného a generdalni inhibitorium: aplikac¢ni praxe okresnich
a krajskych souda

* Spoluprace s influencery: na co si dat pozor?
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¢ Usnadnéni vypoctu vySe primérené slevy z ceny

e Vzdéni se prav z vad a hranice autonomie vule: k rozsudku NS 33 Cdo 28/2025 s
metodologickou vyhradou

e GLP-1 v potravinarstvi: ¢ekaji nds v EU ,GLP-1 friendly potraviny“?

« Flipovani nemovitosti jako esence kapitalismu?

* Znepristupnéni evidence skute¢nych majitelt verejnosti

e Byznys a paragrafy, dil 23.: Smluvni byznys modely v energetice: PPA, dynamické tarify,
.sdilend energie”
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