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Vezméte, prosime, na védomi, ze text ¢lanku odpovida platné pravni uprave ke dni publikace.

K vypovédnimu duvodu (dva a vice bytu) z
najmu bytu

V dne$nim ¢lanku se zamérime na pomérné Casto vyuzivany vypovédni divod z ndjmu bytu, ktery
opraviuje pronajimatele k vypovédi v pripadé, ze méa ndjemce dva a vice bytll. V této souvislosti se
budeme vénovat zejména otazkam souvisejicim s tim, kdy lze tento vypovédni divod pouzit a kdy
naopak nikoliv. Obecné plati, Ze pronajimatel mize vypovédét najem bytu pouze s privolenim soudu
a za taxativné v ob¢anském zakoniku vymezenych duvodu.

V dne$nim ¢lanku se zamérime na pomérné Casto vyuzivany vypovédni divod z ndjmu bytu, ktery
opraviiuje pronajimatele k vypovédi v pripadé, Ze ma ndjemce dva a vice byta. V této souvislosti se
budeme vénovat zejména otdzkdm souvisejicim s tim, kdy 1ze tento vypovédni davod pouzit a kdy
naopak nikoliv. Obecné plati, Ze pronajimatel mize vypovédét najem bytu pouze s privolenim soudu
a za taxativné v ob¢anském zakoniku vymezenych duvodui. Jednim z divoda vypovédi pronajimatele
muze byt i skuteCnost, ze ndjemce méa dva a vice bytu.

Zakotveni zminéného vypovédniho diivodu v ob¢anském zékoniku sleduje zejména ochranu
pronajimatelim, aby nebyla poskytovana ochrana najemctim, kteri maji vice nez jeden byt.

V pripadé, ze chce pronajimatel u soudu uspét s vypovédnim duvodem dva a vice byt musi soudu
prokazat, ze najemce uziva dva a vice bytu. Jak se uvadi v pomérné ustélené judikature o situaci, kdy
"ndjemce mé dva nebo vice bytd" jde v pripadé, svédci-li ndjemci pravni titul uzivani dvou (vice)
bytl. Tak je tomu nejen tehdy, kdy néjemci svéd¢i pravo najmu bytu ve smyslu ustanoveni § 685 a
nasl. ob¢. zék. ke dvéma (vice) bytim, ale napr. i tehdy, uziva-li ndjemce dalsi byt z titulu
vlastnického prava k domu ci bytu ¢i prava odpovidajiciho vécnému bremeni ve smyslu ustanoveni §
151n a nasl. ob¢. zak.. V pripadé manzelu, kterym kazdému jednotlivé svédc¢i uzivaci pravo k ruznym
bytlim, je situace ponékud komplikovanéjsi. V tomto pripadé zélezi zejména na faktickém stavu, zda
manzelé Ziji spolu. V pripadé, Zze manzelé spolu fakticky ziji a svéd¢i jim pravo uzivani dvou a vice
bytl, pak bude zfejmé dan vypovédni divod dle § 711 odst. 1 pism. g) ob¢anského zdkoniku. V
pripadé, Zze manzelim vzniknul za trvani manzelstvi spole¢ny najem bytu se musi pronajimatel
domadhat privoleni soudu k vypovédi vici obéma manzeliim, protoze zalobu o privoleni z najmu bytu
podanou jen proti jednomu z nich soud zamitne pro nedostatek pasivni vécné legitimace.

Soud by mél existenci vypovédniho divodu ,dva a vice byti“ posuzovat k okamziku u¢innosti
vypovédi, tedy k okamziku, kdy byla najemci dorucena vypovéd pronajimatele z najmu bytu.

Kdy nelze pozadovat po najemci spravedlivé pozadovat, aby uzival pouze jeden byt? Jedna se
zejména o pripady, kdy stavajici byt je maly a nepostaCuje najemci a jeho rodiné k pokryti jejich
potreb a najemce proto uziva druhy byt pro pokryti potreb bydleni své domacnosti. Soud by mél pri
posuzovani uvedené skutecnosti zejména zvazit, zda existence dvou a vice bytl je primérena
potrebam najemce a jeho rodiny.

V pripadé privoleni soudu k vypovédi z ngjmu bytu z duvodu, Ze ndjemce méa dva a vice bytd, nemé
nadjemce pravo na nahradni byt nebo ubytovani.
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